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Fjalkestadsvagen 725, 291 96 Kristianstad

Overldtelsebesiktning av fast egendom enligt jordabalken for séljare ‘ ‘ ’

Denna besiktning ar utford pa uppdrag av séljaren. Observera att Du som kopare har en egen
langtgdende undersokningsplikt! For att uppfylla en del av Din undersékningsplikt och for att
juridiskt dverta detta besiktningsutlatande kravs att Du kontaktar SPEQTAB for utférande av

en kopargenomgang. | annat fall har besiktningsmannen inget juridiskt ansvar gentemot Dig.
Vid en kopargenomgang galler samma villkor och ansvar som vid en separat koparbesiktning.
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OBJEKT

Adress
Fastighetsbeteckning

Besiktningsnummer

Typ av besiktning

Uppdragsgivare

Fastighetsdgare

Besiktningsman

Besiktningsdag

Narvarande

Vaderlek

Fjalkestadsvagen 725, 291 96 Kristianstad
Odersberga 8:4

HA230705-01

Overlatelsebesiktning

Johan Jonasson

Johan Jonasson
Martina Palsson

Hampus Andersson
Byggingenjor SBR / Besiktningsman

hampus@speqtab.se
076-046 70 51

2023-07-05

Johan Jonasson
Lars Jonasson

Ca 16° C och halvklart
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BYGGNADSBESKRIVNING

Byggnadsar/ Om- och 1949

tillbyggnadsar

Byggnadstyp 1,5 plan och kallare, friliggande villa
Grundkonstruktion Kallare

Stomme material Tra

Bjalklag material Tra

Takbelaggning Tegelpannor

Fonster 3-glas, isolerglas

2-glas, kopplade
1-glasfonster

Fasad Reviterad
Varmesystem Jordvéarme
Ventilation Sjalvdrag (S)

Delvis mekanisk ventilation da kanalflakt &r monterad via murstock.
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TILLHANDAHALLNA HANDLINGAR/ MUNTLIGA UPPLYSNINGAR

Tillhandahallna handlingar Fastighetsinformation tillhandahélls vid besiktningstillfallet.

Information fran Nuvarande agare forvarvade fastigheten 2018.
fastighetsagare
2005. 3-kammarbrunn och infiltration anlades. Pumpen i pumpbrunnen
byttes ut 2022.

2014. Badrum pa entréplan och kallare renoverades. Utfordes av fackman.
Kvalitetsdokument for tatskikt gallande utrymmet pa entréplan
tillhandahdlls som inte innehdll ndgra anmarkningar / avvikelser.

2015. Fonsterna pa 6vre plan och entrédorren byttes ut.

2016. Djupborrad brunn anlades.

2019. Entréplanet forutom badrummet totalrenoverades. Golvvarme
installerades pa entréplan och kok byttes ut. Samtlig rérdragning for varme
drogs om. Storsta delen av elsystemet uppdaterades och elcentralen byttes

ut.

2020. Vattenanalys utfordes, resultat av vattenanalysen var tjanligt med
anmarkning.

Upplysningar om fel i Ingen upplysning om fel i fastigheten.
fastigheten
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FORKLARING — OKULAR BESIKTNING

Sarskilda forutsattningar vid | | de fall en fuktmatning utfors redovisas resultatet i ett separat utlatande.
besiktningen - samt Gvrig Besiktning har skett av de delar som varit normalt &tkomliga utan
information omflyttning av mobler eller annan forvaring.
Bakomliggande ytor ingér i kdparens undersokningsplikt.
For ytor, utrymmen och byggnadsdelar som noterats helt eller delvis ej
besiktningsbara har besiktningsmannen inget ansvar.
I normalfallet kan ett yttertak vara svart att besiktiga fran taket och vi har i de
fall framkomlighet ar svar eller att sdkerheten riskerats, utfort/ gjort
besiktningen fran takstege, stege vid takfoten samt fran vindsluckan i dessa
fall.
Det &r besiktningsmannen som tar detta beslutet pa plats.
Muntliga uppgifter Uppgifter i Byggnadsbeskrivning kan vara lamnad av séljare om nagot inte

kunnat verifierats pa plats.

Avsikten har varit att i detta utlatande redovisa samtliga forhallanden, som
framkommit vid besiktningen och da aven samtliga muntliga uppgifter av
nagon betydelse som lamnats till besiktningsmannen vid besiktningen.

Skulle nagon muntlig uppgift av betydelse ha utelamnats eller blivit felaktigt
atergiven, enligt bestallarens uppfattning, har bestéllaren att snarast och helst
inom sju dagar meddela besiktningsmannen vad som enligt bestallarens
uppfattning skall dndras i utlatandet.

Om sadant meddelande inte lamnats inom ovan angiven tid kan inte
besiktningsmannen goras ansvarig for eventuella brister i utlatandet, som pa
sa satt kunnat rattas.

Inget att notera — Betyder att det inte upptadckts ndgot vid besiktningstillfallet som avviker fran vad som kan anses vara
normalt for aktuell byggnadskonstruktion, eller normalt aldersslitage.

Riskanalys — Betyder att det finns en brist som kan leda till féljdskada om den inte atgardas.

Fortsatt teknisk utredning — Betyder att skada, eller férmodad skada finns, och att orsaken och omfattningen bér utredas
vidare.

Overlatelsebesiktning

Ar en okuldr besiktning av alla tillgdngliga utrymmen och synliga ytor, inne som ute. Fuktindikering (*se nedan) i
vatutrymmen utfors dar det anses nodvandigt av besiktningsmannen. Gradering av upptackta brister och risk for skador.
Samt en sammanstéllning av lamnade upplysningar fran fastighetsagaren.

Overlatelsebesiktning inkl. fuktmatning som tillaggstjanst
Innehaller alla moment fran 6verlatelsebesiktningen samt: Kontroll/fuktméatningar av riskkonstruktioner. Kontrollen gors i
exempelvis vissa typer av vaggar, uppreglade eller flytande golv, syllar, inredda kéllare, krypgrund, vind och yttertak.

*Fuktindikering:

En utanpaliggande indikering. Fuktindikeringen lamnar inte ett exakt matvarde utan det dr mer till for att jamfora mellan
olika omraden. Indikeringen kan reagera pa vissa material utan att det finns fukt, aven mot bakomliggande rér och annan
metall. Det kan vara svart att verifiera matresultat i badrum med kakel och klinker.
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NOTERINGAR HUVUDBYGGNAD

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Skador som forekommer pa ytskikt, inredning och konstruktioner orsakade av aldersskal/ teknisk livslangd
eller normalt slitage noteras inte sarskilt har.

Huset var fullt moblerat vid besiktningstillfallet.

Avloppsledningar och golvbrunnar av gjutjarn forekommer i huset som har passerat sin tekniska livslangd.
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INVANDIGT

VIND

Information

Nockvind

Kattvindar

Fastighet: Odersberga 8:4

En vind ar en kanslig konstruktion sett ur fuktsynpunkt och &r en kdnd
riskkonstruktion.

Snedtak forekommer. Dess underlagstak och takstolar har ej kunnat
besiktigas.

Se riskanalys 1.

Vindsluckan ar ej lufttat.
Spar av lackage noteras kring dar expansionskarlets passerar yttertaket.
Missfargning / mikrobiell pavaxt noteras i liten omfattning.

Aktivt getingbo forekommer pa vinden.

Vid stickprovsmassig fuktindikering noteras ingen forhojd fuktighet.

Missfargning / mikrobiell pavaxt noteras i liten omfattning.

Vid stickprovsmassig fuktindikering noteras ingen forhojd fuktighet.
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OVRE PLAN

Trappa till dvre plan

Trapphall

Sovrum 1

Sovrum 2

Inget att notera.

Inget att notera.

Tilluftsventilation saknas i utrymmet.

Inget att notera.

Fastighet: Odersberga 8:4
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ENTREPLAN

Huvudentré

Vardagsrum

Matplats

Kok

Wc / dusch

Groventré

Fastighet: Odersberga 8:4

Inget att notera.

Inget att notera.

Inget att notera.

Virekommenderar att lackagetrag monteras i eller under diskbankskapet
med tdta anslutningar mot rérgenomféringar. Detta for att minska risken for
fuktskador vid eventuellt lackage.

Sparksockeln ar monterad dikt an diskmaskinen lackagetrag. Darav
forhindras eventuellt ldckagevatten att rinna ut pa golvet for att upptackas.

Rérgenomfoéring i golv till radiator och till tappvatten forekommer.

Fonster i duschzon innebar risk for fuktskada i bakomvarande
konstruktioner vid oaktsamhet.

Mindre trappa till groventré saknar handledare.
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KALLARPLAN

Information En kallare ar en kand riskkonstruktion som utsatts mer eller mindre for
permanent fuktpaverkan fran marken.
Fargslapp, missfargning och putsslapp forekommer i kdllaren.
Se riskanalys 2.
Hansyn till detta ovan ska tas i Ovriga rum i kéllaren, dven dar det star "inget
att notera”

Trappa till kdllaren Racke och handledare saknas i trappan.

Trapphall Inget att notera.

Pannrum Golvbrunn saknas i utrymmet.

Kallarentré Inget att notera.

Tvattstuga Inget att notera.

Wc / dusch Rérgenomforing i vaggen i duschzonen ar ej tat.
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UTVANDIGT

Tak Taket dr dldre och hart passerat sin tekniska livslangd.
Platdetaljer kring genomféringar noteras rostangripna.
Mossa och pavaxt noteras pa takbeldggningen.
Se riskanalys 3.

Hangrannor och stuproér Hangrannorna har ett rensningsbehov.
Stuproren slapper sitt vatten intill huskroppen.

Fasader Lagningar med skillnader i struktur férekommer.
Utvandiga tradetaljer har ett underhalls / malningsbehov.
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Fonster och dorrar

Grundmur/ hussockel

Markforhallanden

Uterum

Fastighet: Odersberga 8:4

De aldre fonstren och dorrar som ej ar utbytta har et tunderhalls /
malningsbehov.

Entrédorren ar ej forsedd med tréskelbleck.

Inget att notera.

Vaxtlighet forekommer nara/mot huset. Med vaxter, klangvaxter och trad
nara eller mot huskroppen riskerar man att fa en 6kad fuktbelastning mot
vaggarna/ sockel/ grundlaggning.

Vi rekommenderar att utrymmet ndrmst huset halls rent fran vaxtlighet.

Uterummet ar av enklare karaktar och dar med kan brister foreligga som
inte dr upptagna i detta protokoll.

BESIKTNING FOR DIN TRYGGHET
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RISKANALYS

1. En vind ar en kanslig konstruktion sett ur fuktsynpunkt och &r en kand riskkonstruktion. Da varm
fuktig luft fran bostaden under den kalla delen av aret kommer upp till ett kallt vindsutrymme, hojs
den relativa fuktigheten och kondensering kan uppsta pa underlagstaket med mikrobiell pavaxt som
foljd.

2. En kallare ar en kand riskkonstruktion som utsatts mer eller mindre for permanent fuktpaverkan fran
marken. Grundplattan ar utford utan underliggande isolering och kapillarbrytande material vilket ar
vanligt forekommande for byggaret. Organiskt material som vidror kéllaryttervaggar och golv riskerar
att bli skadade.

3. Pa grund av den passerade livslangden samt noterade brister kan inte tathet sakerstallas och risk for
skada pa underliggande konstruktion finns. Aldre takfénster och platbeslag runt genomféringar utgor
en storre risk for eventuella lackage.

Samtliga listade risker ovan samt nar den tekniska livslangden passerat sin aldersgrans, kan ge upphov till fukt,
mogel, rota och elak lukt.
En ”Avvikelse” kan innebara att man inte tagit hansyn till branschregler och kan ocksa innebara ovan risker.
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FORTSATT TEKNISK UTREDNING

Kopare kan begdra fortsatt teknisk utredning for att klarldagga om risk for vasentligt fel som besiktningsmannen
antecknat i riskanalysen finns eller inte. En fortsatt teknisk utredning ingar inte i 6verlatelsebesiktningen. En
sadan utredning kan bestéllas sarskilt. En fortsatt teknisk utredning forutsatter fastighetsdgarens uttryckliga

medgivande.
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OVRIGT

Det &r fa hus som ar identiska.

Malet vid varje besiktning ar att fa fram sa mycket information om huset som det bara ar mojligt, sa att alla
inblandade far ett bra underlag och kan fatta valgrundade beslut.

Som Saljare/Kopare ar det viktigt att ta del av hela protokollet, samt att sékerstalla att man forstar inneborden
av det som star dar. Har man som kdpare inte narvarat vid besiktningstillfallet rekommenderar vi att en
besiktningsgenomgang gors, antingen via telefon eller pa plats.

BESIKTNING FOR DIN TRYGGHET
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TEKNISK LIVSLANGD

Olika konstruktioner och olika material har olika lang livslangd. En kombination av material kan ge bade langre
och kortare livslangd och i tabellen nedan har vi listat ungefarliga livslangder for en del
standardkonstruktioner/material. Om besiktningsmannen inte har gjort ndgon notering under en viss punkt utan

|//

hanvisat til

Inget att notera som avviker fran vad som anses normalt for konstruktionen eller normalt

aldersslitage” kan det innebéra att konstruktionen pa sikt bor bytas aven om det vid besiktningstillfallet inte
hittades/patalades nagra uppenbara brister. Ett typexempel ar ett badrum som &r dldre &n sin beréknade

livslangd, men som kan se frascht ut.

Namnvart ar ocksa att man inte kan reklamera en konstruktion eller material vars livslangd &r utdéomt/ uppnatt.

Konstruktionsdel

Elvarmeslingor i golv

Elvarmeslingor i vatutrymme

Vattenburna slingor i golv

Plastmatta i vatrum

Tatskikt under klinker/kakel i vatutrymme
Tatskikt i golv/vagg av typ tunn dispersion
utfort under 1980-tal/i borjan av 1990-talet
Typgodkand vatrumsmatta (plast) som tatskikt
under klinker/kakel

* utfort fore 1995

* utfort efter 1995

Vatrumstapeter vaggar

Avloppsledningar

Véarmeledningar kall-/varmvattenledningar
Avloppstank

Betongbalkonger (armering, betong exkl. tatskikt)
Trapanel (byte)

Trépanel (malning)

Tegel

Puts — tjockputs 2cm (renovering/omputsning)
Asbestcementplattor (eternitplattor)
Isolerglasfonster (blir otdta med tiden)
Byte fonster

Byte dorrar (inne/ute)

Draneringsledning och utvandig vertikal
fuktisolering

(inklusive dagvattenledning i anslutning till
draneringsledning)

Dagvattenledning utanfor byggnaden
Sanitetsgods (tvattstall, WC stol m.m.)
Badkar

Varmevaxlare

Kablar, centraler etc.

Kyl, frys, diskmaskin, spis, spishall etc.
Tvattmaskin, torktumlare, torkskap

Livslangd Konstruktionsdel

25 ar
30ar
30ar
20ar
30ar

15ar

20 ar
30ar

15ar

50 ar
50 ar
30ar
50 ar
40 ar
10 ar
Ej byte
30ar
30ar
25ar
40 ar
35ar

25ar

50 ar
30ar
30ar
20 ar
45 ar
10ar
10ar

Takpapp laglutande/platta konstruktioner
Gummiduk laglutande/platta konstruktioner
Takpapp under takpannor av betong, tegel
(Takpannor av betong/tegel)

Korrugerad takplat med underliggande papp
Bandfalsad plat, falsad plat med underliggande
papp

Asbestcementskivor/eternitskivor

Platdetaljer (runt skorstenar, ventilation etc.)
Hangrannor/stupror

Skorsten (renovering/ommurning skorstenstopp,
tatning rokkanaler)

Nytt undertak —invandigt

Tatskikt (t ex asfaltsbaserade tatskikt)

Plat

Malning fonster/dorrar

Malning/tapetsering etc.

Parkettgolv/tragolv (byte)
Parkettgolv/trégolv (slipning)

Laminatgolv (géller ej om det utsatts for fukt)
Klinkergolv

Plastmatta pa golv (ej vatrum)

Koksluckor, bankskivor, koksinredning
Snickerier och inredning (t ex lister). Ej kok

T ex varmvattenberedare, el-radiator

Luftvarmepump

Injustering av ventilationssystem

Byte av flaktmotor

Styr- och reglerutrustning

T ex varmepanna (olja/el) inkl. expansionskarl

Livslangd

20 ar
30ar
30ar
(30ar)
35ar

35ar

30ar

35ar
25 ar

40 ar

40 ar
35ar
35ar
10 ar
10 ar
40 ar
15 ar
20 ar
Ej byte
15ar
30 ar
40 ar

20 ar

8 ar
5ar
15 ar
20 ar
25 ar
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VILLKOR

Begreppsbestamningar

Med uppdragsgivare avses saljaren av fastigheten eller den som pa séljarens uppdrag bestaller
overlatelsebesiktningsuppdraget av besiktningsmannen och som undertecknat uppdragsbekraftelsen.

Med besiktningsman avses i tillampliga delar dven det besiktningsforetag som mottagit uppdraget att utfora
overlatelsebesiktningen.

Med fastighet avses den del av registerfastigheten som omfattas av besiktningen.

Med fel i fastighet avses en avvikelse fran det skick som en tankt kopare med fog kan forutsatta att fastigheten
skall ha vid tidpunkten for kopet om kopet genomfordes vid tidpunkten for dverlatelsebesiktningen.

Andamalet

Andamalet med en dverlatelsebesiktning for siljare ar att i samband med en fastighetséverlatelse samla och
redovisa information om fastighetens fysiska skick. Insamlingen sker genom en byggnadsteknisk undersdkning
som utfors av en sarskilt anlitad sakkunnig besiktningsman. Resultatet redovisas i ett protokoll benamnt
besiktningsutlatande som ar avsett att anvandas vid fastighetsforsaljningen som en byggnadsteknisk beskrivning
av fastighetens skick.

Besiktningsutlatandet kan dven ha betydelse vid férhandling om de villkor som ska galla for fastighetskdpet och
det kan ocksa utgora underlag till en doldafelforsakring.

GENOMFORANDET
Uppdragsbekriftelse

Efter mottagandet av uppdraget dversander eller dverlamnar besiktningsmannen en uppdragsbekraftelse till
uppdragsgivaren jamte dessa villkor. Av uppdragsbekraftelsen och dessa villkor framgar 6verlatelsebesiktningens
omfattning.

Besiktningsmannen gar igenom uppdragsbekréftelsen och villkoren for uppdraget med uppdragsgivaren innan
overlatelsebesiktningen paborjas.

Overlatelsebesiktningens huvudsakliga innehéll

Overlatelsebesiktning enligt SBR-modellen bestdr sammanfattningsvis av fyra delar;

1) tillhandahallna handlingar samt information fran uppdragsgivaren eller dess ombud,
2) okular besiktning,

3) riskanalys om sadan ar pakallad samt

4) eventuell rekommendation om fortsatt teknisk utredning.

Resultatet av 6verlatelsebesiktningen sammanstalls i ett besiktningsutlatande.
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1) Handlingar och upplysningar

Infor dverlatelsebesiktningen eller i samband med 6verlatelsebesiktningens pabdrjande tar besiktningsmannen
del av de handlingar och 6vriga upplysningar som 6verlamnats. De handlingar och upplysningar som
besiktningsmannen lagger till grund for 6verlatelsebesiktningen antecknas i besiktningsutlatandet.

2) Besiktning

Overlatelsebesiktningen genomférs i form av en omsorgsfull okuldr besiktning av fastigheten, dvs. vad som kan
upptackas med blotta 6gat. Besiktningen sker saledes utan nagra hjalpmedel.

Overlatelsebesiktningen galler férhallandena vid besiktningstillfallet.

Vid den okuldra besiktningen understker besiktningsmannen synliga ytor i samtliga tillgangliga utrymmen samt
fasader, tak och mark i den man marken ar av byggnadsteknisk betydelse. Med tillgdngliga utrymmen menas alla
sadana utrymmen som kan undersokas via 6ppningar, dorrar, inspektionsluckor och liknande samt alla
utrymmen som i dvrigt ar krypbara.

Om inte annat avtalats omfattar overlatelsebesiktningen en byggnadsteknisk okuladr besiktning av fastighetens
huvudbyggnad, samt vidbyggd del av hus sasom garage, carport eller forrdd samt den markyta i anslutning till
byggnad som har teknisk betydelse for de besiktade byggnaderna.

Overlatelsebesiktningen omfattar saledes inte hela registerfastigheten. Fér det fall parterna kommer éverens om
att besiktningen skall ha annan omfattning an vad som nu sagts, skall detta skrivas in i uppdragsbekraftelsen.

Besiktningen omfattar inte

Overlételsebesiktningen omfattar inte installationer sésom el, vérme, vatten, sanitet, maskinell utrustning,
mekanisk ventilation, rékgangar eller eldstéder. Besiktningen omfattar inte energideklaration, miljéinventering,
undersékningar som kréver ingrepp i byggnaden, provtryckning, radonmdtning, fuktmdtning eller annan métning

| 6verlatelsebesiktningen ingar inte att lamna atgardsforslag eller kostnadskalkyler.

Overlatelsebesiktningens omfattning kan utdkas eller inskrinkas efter sarskild &verenskommelse mellan
uppdragsgivaren och besiktningsmannen. Sadan 6verenskommelse ska i forekommande fall framga av
uppdragsbekraftelsen eller enligt sarskilt avtal om tilldggsuppdrag.

Om besiktningsmannen av nagon anledning inte har gjort en okular besiktning av ett utrymme eller en yta som
omfattas av overlatelsebesiktningen skall detta antecknas i besiktningsutlatandet.

3) Riskanalys

Om besiktningsmannen bedomer att det finns pdtaglig risk fér att fastigheten har andra vdsentliga fel én de som
framkommit vid den okuléra besiktningen redovisar besiktningsmannen forhallandet i en riskanalys i
besiktningsutlatandet.

Till grund for en sadan riskanalys lagger besiktningsmannen bland annat fastighetens konstruktion, alder och
skick, iakttagelser som gjorts vid den okuldra besiktningen, den information som ldmnats genom handlingar och
upplysningar samt beskaffenheten hos jamforbara fastigheter och omstandigheterna vid
overlatelsebesiktningen. | riskanalysen ges dven en motivering till bedomningen
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Fortsatt teknisk utredning

Besiktningsmannen kan féresld fortsatt teknisk utredning avseende ett forhallande som inte kunnat klarlaggas
vid den okulara besiktningen. Sadan utredning kan aven foreslas for misstankta fel i en del av fastigheten som i
och for sig inte ingar i 6verlatelsebesiktningen.

Om besiktningsmannen gjort en anteckning om en pataglig risk for vdsentligt fel i form av en riskanalys, sd
foresldr inte besiktningsmannen ndgon fortsatt teknisk utredning i den delen.

Uppdragsgivaren kan sjdlv se till att den pdtalade risken utreds.

Fortsatt teknisk utredning ingdr inte i dverlatelsebesiktningen. Uppdragsgivaren och besiktningsmannen kan
dock komma 6verens om att besiktningsmannen dven skall utféra den fortsatta tekniska utredningen, forutsatt
att detta medges av fastighetens dgare. Se vidare om sadant tillaggsuppdrag under rubrik nedan.

Besiktningsutlatande

Besiktningsmannen upprattar ett besiktnings-utlatande éver 6verlatelsebesiktningen.
| besiktningsutlatandet redovisas de fel som upptackts vid den okulara besiktningen.

Besiktningsutlatandets innehall ar en féljd av att 6verlatelsebesiktningen utférts med sadan omsorg som ar
pakallad med hansyn till fastighetens skick, den normala beskaffenheten hos jamforliga fastigheter och
omstandigheterna vid 6verlatelsebesiktningen. Vid 6verlatelsebesiktningen har saledes bland annat
byggnadernas alder och konstruktion betydelse. En &dldre byggnad har normalt fler fel &n en nyare byggnad och
en adldre byggnad uppfyller inte alltid moderna krav.

| besiktningsutlatandet redovisas endast de fel som har nagon betydelse for bedomningen av fastighetens skick.
Mindre fel (skavanker) antecknas normalt inte.

Besiktningsutlatandet kan dven innehalla riskanalys och rekommendation om fortsatt teknisk utredning.
Tillaggsuppdrag

Uppdragsgivare kan genom sarskild dverenskommelse med besiktningsmannen traffa avtal om tilldaggsuppdrag i
anslutning till dverlatelsebesiktningen. Tilldggsuppdrag férutsatter ett godkdnnande av fastighetens dgare.

Syftet med ett tilldggsuppdrag kan vara att utvidga undersékningen till att omfatta delar som inte ingar i
overlatelsebesiktningen eller att understka omstandighet som inte kunnat klarldggas vid
overlatelsebesiktningen. Ett tillaggsuppdrag ar inte en del av 6verlatelsebesiktningen, men kan utforas i
samband med denna.

Omfattningen av dverenskomna tillaggsuppdrag ska anges i uppdragsbekraftelsen till dverlatelsebesiktningen
eller i en separat uppdragsbekraftelse och resultatet av ett sadant tillaggsuppdrag ska redovisas i ett sarskilt
utlatande.

Om uppdragsgivaren bestaller tillaggsuppdrag som utforts i anslutning till 6verlatelsebesiktningen géller villkoren
for overlatelsebesiktningen adven for tillaggsuppdraget.
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Besiktningsmannens ansvar
Besiktningsmannen dr endast ansvarig for uppdraget gentemot sin uppdragsgivare. Annan an uppdragsgivare
ager saledes inte ratt till skadestand fran besiktningsmannen.

Besiktningsmannen ar inte skyldig att kontrollera riktigheten av de handlingar och upplysningar om fastigheten
som han mottar i samband med 6verlatelsebesiktningen

Besiktningsmannen ar skyldig att ersatta den skada som besiktningsmannen orsakar uppdragsgivaren genom
vardsloshet eller féorsummelse vid utférandet av overlatelsebesiktningen. Besiktningsmannens ansvar ar dock
begransat enligt nedanstaende villkor.

Besiktningsmannens skadestandsskyldighet ar begransad till det lagsta av féljande belopp
a) Skillnaden mellan fastighetens varde vid overlatelsetillfdllet med respektive utan fel i besiktningsutlatandet.

b) Den ersattning som uppdragsgivaren i forekommande fall utgett och varit skyldig att utge till annan till foljd av
fel i besiktnings-utlatandet

c) 15 prisbasbelopp enligt lagen allman férsakring vid den tidpunkt da avtal om overlatelsebesiktning traffades.

Skada vars varde understiger ett belopp motsvarande 0,5 prisbasbelopp ar besiktningsmannen inte skyldig att
ersatta.

Om besiktningsmannen utfor tillaggsuppdrag i anslutning till dverlatelsebesiktningen skall begransningen i
besiktningsmannens skadestandsskyldighet omfatta dven skada pa grund av fel i tillaggsuppdraget.

Skada som beror pa att det i besiktningsutlatandet saknas nagon uppgift eller papekande som
besiktningsmannen lamnat muntligen ersatts endast om uppdragsgivaren omgaende efter erhallandet av
besiktningsutlatandet begart komplettering av besiktningsutlatandet.

Besiktningsmannen ar skyldig att inneha en giltig konsultansvarsférsakring med sarskilda villkor om
overlatelsebesiktning.

Besiktningsmannen skall arkivera en kopia av besiktningsutlatandet under minst tva ar fran det att uppdraget
slutforts.

Reklamation och preskription

Fel i besiktningsmannens uppdrag eller krav pa grund av sadant fel skall reklameras respektive framstéllas inom
skalig tid fran det att felet markts eller borde ha markts respektive fran det att skada upptackts.
Besiktningsmannen ansvarar dock inte i nagot fall for fel och ar inte skyldig att betala for krav som reklamerats
respektive framstallts senare an tva ar efter att uppdraget avslutats. Uppdraget ar avslutat i och med att
besiktningsmannen oversant besiktnings-utlatandet till ursprungliga uppdragsgivaren (saljaren).
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Uppdragsgivarens ansvar

Uppdragsgivaren skall tillhandahalla de handlingar rérande fastigheten som besiktningsmannen behéver och
aven i ovrigt lamna for 6verlatelsebesiktningen nédvandiga upplysningar om fastigheten.

Uppdragsgivaren ska se till att samtliga utrymmen och ytor ar tillgdngliga for besiktning. Det innebér att de skall
vara lattatkomliga och fria fran skrymmande bohag.

Uppdragsgivaren ska svara for att godkand stege skall finnas tillganglig.

Uppdragsgivaren ska noggrant lasa besiktningsutlatandet efter mottagandet och utan drojsmal darefter meddela
besiktningsmannen om besiktningsutlatandet innehaller nagon felaktighet eller saknar nagot.

For genomforandet av uppdraget forutsatts att sékra uppstigningsanordningar till vindsutrymmen och yttertak
finns pa byggnaden. Besiktningsmannen ar inte skyldig att genomféra besiktningsatgard som innebar att han
utsatter sig for fara. Besiktningsmannen avgor i varje enskilt fall vad som ar en saker uppstigningsanordning eller
fara vid utférandet av uppdraget.

Besiktningsutlatandets juridiska betydelse
De fel som redovisas i besiktningsutlatandet kan fa betydelse mellan saljaren och képaren av fastigheten.

Genom en Overlatelsebesiktning for séljare och dverlamnandet av besiktningsutlatandet till kdparen klargors
ansvarsfordelningen mellan séljare och kopare for de fel som redovisas i besiktningsutlatandet. De redovisade
felen kan till exempel inte anses utgtra dolda fel i fastigheten. De fel som antecknats, liksom de risker som
antecknats i riskanalysen och som senare infrias, kan en kbpare normalt inte gora géllande sasom dolda fel mot
saljaren efter fastighetskopet.

Om inte annat avtalats i samband med 6verlatelsen av fastigheten ersatter besiktningsutlatandet inte kdparens
undersokningsplikt enligt jordabalken. Syftet med en 6verlatelsebesiktning for séljare ar saledes inte att utgora
en del av fullgdrandet av kdparens undersdkningsplikt.

Overlamnandet av besiktningsutldtandet till képaren innebar inte heller att siljaren utféster eller garanterar att
fastigheten har de egenskaper eller det skick som framgar av besiktningsutlatandet. For att en utfastelse eller
garanti skall foreligga kravs att saljaren ger sarskilt uttryck for det. T ex genom att det anges i kopekontraktet.

Besiktningsutlatandet redovisar forhallandena vid tidpunkten for 6verlatelsebesiktningen. Uppdragsgivaren
maste vara observant pa att forhallandena kan dndras eller férsamras under den tid som forflyter mellan
besiktning och fastighetskop.
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Aganderitt och nyttjanderétt till besiktningsutlatandet

Besiktningsmannen har upphovsratten till besiktningsutlatandet. Uppdragsgivaren far endast anvanda
besiktningsutlatandet i enlighet med det avtalade dndamalet.

Uppdragsgivaren ager inte dverlata besiktningsutlatandet eller nyttjanderatt till besiktningsutlatandet utan
besiktnings-mannens uttryckliga medgivande.

Ansvaret for denna besiktning ar endast gallande mellan uppdragsgivare (séljare) och besiktningsforetaget. For
att ansvar skall kunna goras gallande mellan koparen och besiktningsféretaget kravs sarskilt avtal om uppdrag
mellan besiktningsforetaget och kbparen. Observera att ett sddant avtal endast ar maojligt att utféra inom 6
manader fran avslutat uppdrag.

Om Overlatelse av utlatandet skall ske har besiktningsmannen ratt att vid samman-traffande eller pa annat
lampligt satt mot ersattning redovisa besiktningsutlatandet for férvarvaren.

Sker 6verlatelse utan medgivande fran besiktningsmannen kan innehallet i besiktningsutlatandet inte goras
gallande mot besiktningsmannen. Samma sak géller om uppdragsgivaren utan medgivande anvander
besiktningsutlatandet fér annat an det avtalade andamalet.

I inget fall har foérvarvare av besiktnings-utlatandet battre ratt an uppdragsgivaren.
Betalning och havning

Uppdragsgivaren skall erlagga betalning for dverlatelsebesiktningen i enlighet med villkoren i
uppdragsbekraftelsen. Har ej annat angetts i uppdragsbekraftelsen skall betalning erlaggas inom 10 dagar fran
fakturadatum.

Om betalning inte erlaggs i ratt tid och detta inte beror pa besiktningsmannen eller nagot forhallande pa dennes
sida, far besiktningsmannen valja mellan att krdva att uppdragsgivaren betalar eller, om uppdragsgivarens
drojsmal med betalningen utgor ett vasentligt avtalsbrott, hava uppdragsavtalet.

Har besiktningsmannen forelagt uppdragsgivaren en bestamd tillaggstid for betalningen om minst 10 dagar, far
uppdragsavtalet dven hdvas om uppdragsgivaren inte betalar inom tillaggstiden. Medan tilldggstiden l6per far
besiktningsmannen hdva uppdragsavtalet endast om uppdragsgivaren meddelar att denne inte kommer att
betala inom denna tid.
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