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Kanalgatan 19




Kanalgatan 19, KRISTIANSTAD

Valkommen till denna rymliga och moderna oppen planlosning och de stora fonstren ger ett

enrumslagenhet med stort kok. Kanske den fint jusinslapp. Fran koket stiger man ut pa

perfekta overnattningslagenheten for dig som balkongen.

arbetar/reser? Har bor du bekvamt och modernt

med allehanda service och kommunikationer Alldeles runt knuten finner man stadens

runt knuten. kulturkvarter och allt vad stadskarnan har att
erbjuda.

L&genheten ar inredd med pakostade

materialval med kok fran Vedum, exklusiva Takterrassen pa vaning 12 ar gemensam for alla

vitvaror, helkaklat badrum med dusch, boende i huset och erbjuder sittplatser med

tvattmaskin, torktumlare och bra magnifik utsikt 6ver hela staden. Ta med nagra

forvaringsmojligheter. Kok och vardagsrum ar | kuddar, filtar och en korg med godsaker och njut



av utsikten tillsammans i goda vanners lag.

L&genheten har ett tillhrande forrad i
entréplan.

Valkommen till en riktig cityvaning med himlen
runt hornet i Lilla Paris - Kristianstad

Utgangspris
1275000 kr

Antal rum
1 rum

Boarea
43 kvm

Avgift
2786 kr

Vaningsplan
4av 12

Ansvarig maklare
Maria Sandberg
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Rumsbeskrivning

Kok
Hall Stilrena koksluckor fran Vedum, integrerad
Valkomnande hall med stora mojligheter till diskmaskin, exklusiv induktionshall med
forvaring iform av vdaggfasta garderober. Vackert  flaktkapa, vackra bankskivor, inbyggnadsugn och
tragolv som ar genomgaende i hela lagenheten. micro. Kombinerad kyl/frys. Kéket garien
vacker varmgra nyans. Har ryms plats for ett
Badrum matbord. Fran kéket har man utgang till

Fran hallen stiger man i ett rymligt badrum, med  balkongen.
stilrent kakel/klinker och spotlights i taket.

Duschdorrar i glas, kommod, wc, och Vardagsrum
handdukstork. | badrummet finns aven De stora fonstren skapar ett fint jusinslapp |
tvattmaskin, torktumlare och gott om plats till ldgenheten. Plats for soffa och/eller sang.

forvaring.
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Bostadsfakta

Bostadsratt
Kanalgatan 19

291 31 Kristianstad
Lagenhetsnummer: 1307
Véaning: 4 av 12

Boarea ca 43 kvm, 1 rum,

Byggar
2020/2021

Uppvarming/ElL
Uppvarmning: Fjarrvarme
Ventilation: FTX system

TV/Internet
175 kr obligatorisk avgift - Tele 2 Sverige AB

Energideklaration

Utford

Energiklass: C

Energiprestanda: 68 kWh/kvm
Energideklaration datum: 2021-07-01

Ekonomi
Pris: 1 275 000 kr

Avgift: 2 786 kr/man

Foreningen tar ut en dverlatelseavgift om 1433 kr som
betalas av képare. Pantsattningsavgift uppgar till 573 kr. A

Andel i foreningen ar 0,83467% och andel av &rsavgiften &r

0,83467%.

Indirekt Nettoskuldsattning: 599 317 kr,

Bostadsréattens indirekta nettoskuldsattning baseras pa
foreningens skulder/l&n minus féreningens réantebarande
tillgdngar och likvida medel, multiplicerat med
bostadsrattens andelstal for drsavgifter.

Berdkningen baseras pa senaste tillgangliga
arsredovisningen (2023). For mer information kontakta
ansvarig fastighetsmaklare.

Bostadsratten ar pantsatt

Driftkostnader

Uppskattad driftskostnad ar 3 770 kr.

Varav hushéllsstrom 1 110 kr/ar, férsékring 110 kr/ar,
vatten och avlopp 450 kr/ar, 6vrigt 2 100 kr/ar.

Bostadsrattsforening
BRF No 12 | Kristianstad. Foreningen ar en
bostadsrattsforening. | féreningen finns 76 st lagenheter.

Fastigheten No.12 bestar av 12 vaningar och &r ritad av
arkitekten Claus Uldal pa Kanozi Arkitekter i Malmo. Har
finner man 76 unika bostadsratter som erbjuder stora
sociala sallskapsytor och en hanforande utsikt dver
Kristianstad.

Renoveringar: 2021/2022 - Tva verksamhetslokaler i
bottenplan som inrymmer tva hyresgaster.

2022 - Foreningen diskuterar att bygga ett uterum pa
takterrassen.

2022 - Inglasning av balkongerna.

Foreningens ekonomi/avgiftsforandringar: Féreningen
planerar att héja manadsavgiften 4% from 250101

Gemensamt elavtal med individuell matning. Avlasning av
forbrukning debiteras pa respektive [dgenhet och gj
specifik person. Detta regleras vid forsaljning mellan
saljare och kopare.

Hjartstartare finns i entrén

All information om foreningen har inhamtats genom
kontakt med foreningens styrelse och
arsredovisning/stadgar, kontrollerat 24-11-15. Képare
uppmanas att stamma av information med féreningen.
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MAKLARBYRA

Kop av bostadsratt

Undersokningsplikt

En képare kan inte kréva avdrag pa
kopeskillingen eller hdvning av kopet for
sadana fel som koparen hade kunnat
upptacka. Koparen bor av den anledningen
undersoka bostadsratten mycket noga fore
kopet. Utgangspunkten for
undersokningsplikten utgar fran vad en
normalt kunnig person hade kunnat upptacka
vid en noggrann undersdkning av bostaden.
Om det vid denna undersdkning upptacks
indikationer pa misstéankta fel, utokas
undersokningsplikten. D kan det krédvas att
koparen anlitar en sakkunnig besiktningsman
for att fullgora sin undersokningsplikt.
Observera att @ven om en sakkunnig person
inte upptacker ett fel som dven en normalt
kunnig person borde ha upptéackt, kan detta fel
normalt inte goras gallande mot séljaren.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar
undersokningspliktens omfattning. Om
sdljaren upplyser om ett misstankt fel utokar
det undersdkningsplikten. Koparen bor
slutligen ténka pa att saljaren inte ansvarar for
fel och brister som kdparen borde ha raknat
med. Koparen kan tex inte krdva att en
gammal vitvara ska vara i nyskick, eller ens
fungera pa tilltradesdagen. Det &r inte bara
sjalva lagenheten som undersokningsplikten
omfattar. Aven bostadsrattsféreningen ingar i
undersokningsplikten.

Nar bostaden siljs i befintligt skick kravs, for
att saljaren i efterhand ska bli ansvarig for ett
pastatt fel, att omstandigheterna innebér att
bostadsratten ar i vasentligt samre skick a@n
vad kdparen med hansyn till alder, pris,
anvanding och 6vriga omstandigheter med fog
kunnat forutsatta. Att bostaden Overlats i
befintligt skick kan saledes beskrivas som en
form av ansvarsbegransning for saljarens del.
Om bostadsratten séljs i befintligt skick kan
den dock dnda anses vara felaktig, om séljaren
fore kopet underlatit att upplysa koparen om
ett sddant vasentligt forhallande rérande
bostadsratten, som han maste ha kant till och
som koparen med fog kunnat rédkna med att bli
upplyst om.

Budgivning

Séljaren bestammer - i samrad med maklaren
- hur budgivningen ska ga till. Séljaren kan nar
som helst dandra uppléagget eller avbryta
forsaljningen, dven mitt under pagaende
budgivning. Det ar ocksa saljaren som
bestammer vem som far kopa, till vilket pris
och vid vilken tidpunkt. Séaljaren behdver inte
sdlja till den som har [amnat det hogsta budet.
Det kan finnas andra faktorer som &r
avgorande for séljarens val av kopare.
Exempelvis nar koparen kan éverta bostaden
eller anledningen till att kdparen vill ha
bostaden eller fastigheten. Séljaren ar inte
juridiskt bunden av ett I6fte om att sélja. Inte
heller att sélja till det pris som har
presenterats i marknadsforingen. Ett bud ar
inte bindande fér nagon - inte ens om det
lamnas skriftligt. Forst nar bade séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt blir
kopet bindande. Innan dess kan bade séljaren
och kdparen andra sig utan att motparten kan
stélla nagra krav. Spekulanten kan lamna bud
skriftligen eller muntligen. Spekulanten kan
inte alltid rakna med att maklaren informerar
om hur budgivningen gar, eller att fa
aterkomma med bud. Om séljaren till exempel
har accepterat ett bud sa ar det inte sjalvklart
att 6vriga spekulanter far mojlighet att I1amna
ett hogre bud. Spekulanten har inte ratt att fa
uppgifter om vilka de 6vriga budgivarna ar,
vilka bud de har lamnat eller vilka villkor de har



diskuterat. Efter forsaljningen har en spekulant
enbart ratt att fa information fran méklaren om
att bostaden har sélts till ndgon annan.
Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning
kommer att ga till och hur bud bor [damnas.
Maklaren ska ocksa informera om séljarens
eventuella krav eller dnskemal angaende
forsaljningen. Eftersom det ar séljaren som
avgor om ett bud ar intressant eller inte ska
maklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till sdljaren. Det galler dven om en spekulant
inte har lamnat sitt bud pa det satt som har
bestdamts. Méaklaren ska ocksa vidarebefordra
meddelanden fran spekulanter om intresse for
bostaden till séljaren.

Saljaren har fri provningsratt

Maklaren ar skyldig att framfora alla bud till
sdljaren tills dess att kopekontraktet ar
undertecknat. Séljaren ar fri att anta eller
avfarda budet. Maklaren far dock ge séljaren
sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.
Eftersom det ar saljaren som valjer vem som
ska fa kopa bostaden kan inte en méklare lova
en spekulant att hen ska fa kopa. Méaklaren
kan inte heller lova en spekulant ytterligare tid
for att lagga nya bud.

Budforteckning

Maklaren ska fora en férteckning Gver
budgivningen, en sa kallad anbudsférteckning.
Den ska dverlamnas till koparen och séljaren
nar uppdraget slutfors, vilket normalt sker vid
tilltradet.

Information om sidoverksamhet

Enligt fastighetsmaklarlagen ska maklare som
i anslutning till sin formedlingsverksamhet
dgnar sig at annan verksamhet, sk
sidoverksambhet, redovisa detta skriftligen till
sdljare och kdpare. Med hanvisning till
ovanstaende ldamnas hdrmed féljande
information om sidoverksamhet.

Om bostadsratten annonseras pa Hemnet,
utgar en indirekt erséttning till RUM

Maklarbyra, beroende pa annonspris, fran
Hemnet. Ersattningens storlek &r inom ramen
for vad lagen tillater "endast obetydlig”, och
anses darmed inte vara "fortroenderubbande”.
Ersattningen fran Hemnet ar 30% av av
publiceringsavgiften.

Skulle det forekomma annan form av
sidoverksamhet informerar méklaren om detta
separat.

Atgarder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Maéklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvatt och finansiering av terrorism.
Penningtvattslagen stéller krav pa maklaren
att uppna kundkdnnedom om sina kunder. Av
den anledningen maste maklaren kontrollera
saval uppdragsgivarens som kdparens
identiteter, samt stélla fragot om syftet med
olika transaktioner och hur ett kdp ska
finansieras. Kundkdannedom avseende kdparen
maste uppnas fore undertecknandet av
Overlatelseavtal.

Maria Sandberg

Reg Fastighetsmaklare



VALKOMMEN ATT KONTAKTA 0SS!

Ansvarig maklare

Maria Sandberg
Mobil: 0733-204078
E-post: marial@rummaklarbyra.se

RUM

MAKLARBYRA

Sodergatan 2, 2 91 43 Kristianstad
Tel 0733-204078 | E-post: info@rummaklarbyra.se | rummaklarbyra.se



