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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsréttsféreningens féretagsnamn-och séte

Bostadsriitsfreningens foretagsnumn fir bostadsréittsforening Hammars Park C4. Styrelsen har sitt séte i
Kristianstad, ) . .

§ 2 Bostadsréttsforeningens verksamhet

Bostadsrittsforeningen har till indamal att frfimja medlemmarnas ekonormiska intressen genom att i
foreninigens bus uppliia bostadsligenheter fir permanent boende och lokaler at medlemmarna for
nylijande utan tidsbegransning, £n uppldtelse ned bhostadsritt fir endast avse hus eller del av hus. En
npplételse fir dock omfatta mark som ligger | auslutning Gl fSreningens Ius, om marken ska amvédndns
som komplement Gl nytifandet av huset eller del av huset, _

Bosladsritisfreningen ska i all verksambet viima om miljon genom att verka {6r en Lingsikiig hatbar
ulveckling, . _ -

Bostadsrill iir den riitt i bosiadsvittsforeningen, som en medliem har pi grund av upplatelsen.

Medlent som har bostadsriit kallas bostadstattshavare.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH -
MEDLEMSKAP -

§ 3 Formkrav vid dverlatelse ' [

il avial om Sverlatelse sv bostadsrill genom kip ska uppriittas skriflligen och skrivas under av
siiljaren och kdparen, Kopehandlingen ska innchalta wppgifier om den ligenhet som tiverlatelsen avser
och om cit pris. Motsvarande gitller vid byte och giiva, " v

Om dvorlitclseavialet inte upptylier formkraven iir Gverldtclsen ogiltig. -,

§ 4 Riitt tiil medlemskap

Intriide i bostadsrittstSreningon kan beviljas den som

{. kormer att erhdlla bostadsritt genom upplitelse i bostadstitisforeningens radhus, eller

2, Bveriar bostadsriitt | bostadsritls[Greningens radhius. : '
Gt eq bostadsriitt har dvergditt till bostadsriilishavarens make fir maken infe nekas mediemskap i
bostadsriltsforenivipen. Vad som nu sagls fr motsvarande Iilldrmpning om bostadsidtt Ll
bostedsligenbict Svergdtt titl annan niirsticade person som varaktigt sammanbodde med
bostadsritishavaren. T " C

Den som en hostadsriitt Sverghtt tili fir inte nekas intriide i bostadsrittsforeningen, om de villkor for
mediemskap som foreskrivs i denna paragraf &r uppfyllda och bostadsriittsforeningen skiligen bor
godta forviirvaren som bostadsrattshavave. Om det kan antas att forvérvaren inte avser att bosiitéa sig
penmanent i bostadskigenheten har bostadsriitts®reningen i enlighet med bostadsrétiforeningens
andlamal riid att neka medlemskap. . :

Medlemskap f3r inte nekas pil diskriminerande grund.



Juridiska personer

Juridisk person som forviirvat bostadsrétt till en bostads{éigenhet som inte &r avsedd for fritidsindamal far
nekas medlemskap. Komnm eller region som frvirvat bostadsriitt till bostadsligenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som fir medlem i bostadsrétisforeningen méiste ha samtycke av
bostadsritsfireningens styrelse [t atl genom dverlitelse forviirva bostadstitl till en bosladsligenhet som
inte # avsedd for (ritidsindamal, Samtycke behbvs inle vid exekutiv forsiljning eller tvingsfOrsiljning
om den qu’ldlSkﬂ personien hade pantéitt i bostaden eller vid forviiry som gors av en komynun eller o
region. .

§ 5 Andelsforvary

Den som {Srviirvat andel 1 bostadseitt 111 bostadstigenbet ska beviljas medlemskap o1 bostadsritien efter
forviirvet innelias av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nirstiende
petrsoncr.

§ 6 Familjerattsliga forvérv

Ot en bostadsriitt Gvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande fBrviiry och
forviirvaren inte antagits tiil medlem, fir bostadsrattsfBreningen uppmana férviirvaren att inom sex
minader frin uppmaningen visa att nigon, som inie fir nekas medlemskap i bostadsritisforeningen har
forviitvat bostadsriitten och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsrétten
ivingsforsilias enligt bostadstitislagen for frviirvarens rikning,

§ 7 Ratt att utdva bostadsritten

Nir et bostadsriitt dvergalt tll ny innehavare, fir denne utéva bostadsritten endast om han eIler hon dr
medlem eiler beviljas mediemskap i bostadsiéitts{éreningen,

Btt didsbo elfier en avliden bostadsrittshavare fir utdva bostadstitien frols att dédsboet inte v
medlem i bostadsrittsfireningen. Tre ér efter dbdsfallet fir bostadseittsforeningen uppmana didsboet
att inom sex ménader fiin yppmaningen visa att bostadsriitien har ingtt { bodelning eller arvskifte-eller
att nigon, som inte far nekas medlemskap i bostadseéittsféreningen, har forviirvat bostadsriitten och okt
medlemskap. Ora uppmaningen inte f5ljs, fir bostadsritten tvAngsforsélias for dddsbocts vikning enligt
bostadsréttslagen. )

En juridisk person som bar pantréid i bostadsrhtten och forvirvet sketl genom tvﬁngsf"orsal]mntr aller,
vid exekutiv fdrgiilining, kan tre ir cfier [rviivvet uppmangs att inom sex mnader visa att nigon, som
infe far nekas medlemskap i bostadsritisforeningen, har {drvéirvat bostadsritien och skt medlemskap.,

§ 8 Provning av medlemskap

Friga om atl anta en medlem avgdrs av styrolsen;

Styrelsen #r skyldig att avgbra frigan om medlemskap inom ch ménad fidn det att skrlﬂllg och
fullstindig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsritisfGreningen.

Fir att prova {rfigan om mediemskap kan bostadssiittsféreningen komma att begéra kreditupplysning
avseende stkanden.
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§ 9 Nekat medlemskap

En Sverlitelse 4r ogiltic om den som bostadsrétten Svergdtt till nekas medlemskap
bostadsriilisidreningen. _ . :
Enligt bostadsriilislagen giler stirskilda regler vid exekutiv forsilining och 1vAngsforsilining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 10 Insats, an'delstat och arsavgift

Arsavgiften fiirdelas mellan bostadsrittsliigenheterna i forhallande til] Higenheternas andelstal.
Arsavgifien ska faststiillas sd att foroningens ekonomi dr Mngsiktigt hallbar. Arsavgiften ska ticka
bostadsritisireningens [épande verksamhel. Arsavgifiens storlek ska medge atl reservering for underhdll
av bosladsitts®reningens fastighet kan ske enligt uppriittad undechdllsplan. Om inre fond finns inghr -
Kven fondering for inre wnderhali. ' :

Andélstal oich insats for ligenhet besintos av $tyrclsen. Beslut om findring av andelstal som medfor
findring av det inbardes forhillandet rellan andelstalen bestutas av fireningsstiimma, Beslutet blir giltigt
om minst tvi tredjedelar ay de rostande pd freningsstimman gitt med pd beslutet.

Beslut om dadring av insats ska alltid bestutas av féreningsstitma. Regler for giltigt bestut anges i
bostadsriittslagen. a a : - '

Styrelsen beslutar om drsavgiltens storlek, Arsavgifien betalas mnadsvis senast sista vardagen fore vatje

kalendermanads borjan om itite styrelsen beslular annat. Om inte drsdvgifien betalasi ritt tid uiglr ,
drojsmilsriinta enligl riintelagen pd den obetalda avgiften [ran (Griallodagen tilf dess full betalring sker
samt pdminnelseavgift och inkasspavgift enligt lag om ersiittning Br inkassokostnader m.m,

I drsavgifien ingiende ersittning for viinme, kall- ach varmvatten, elektricitet eller renhdlining kan
beiiknas efter forbrukning, For informationsiverféring kan ersiitining bestimmas till lika belopp per
ldgenhet. ¢ -

§ 11 Upplatelse-, dverlitelse~ och pantsiittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse '

Uppldtclscavgift, dverlitelscavgift och pantsitiningsavgift kan tas ut cftor beslut av styrelsen.
Rostadsrittsforeningen far ta ut dverldtelscavgift av bostadsritishavaren med hogst 2,5 procent av

-prisbasbeloppet. .

BosladsriittsfGreningen fir ta ut pantstttningsavgill av bostadsritishavaren med hgst 1 procent av
prishasbeloppet, oo ' o

Prisbasbeloppet bestéms enligt socialférsikringsbalken och faststiills for dverlitelseavgift vid anstkan
om medlemskap och for panisiliningsavgitt vid nndérdittelse om pantsitinig,

Avgift R andvahandsupplitetse kan tas ut efter bestut av styrelsen. Bostadsriitisforeningen far ta ot '
avgift for andrahandsupplitelse av bostadsidittshavaren med hogst L0 procent dv prisbasbeloppiet per dr.
Om en liigenhet upplats under en det av eft fr, berfiknas den hégsta tilldtna avgifien efter det antal
kalendermdnader som Jgenheten dr wppliten. Upplitelse under del av cn kulendermdnad diknas sors ep
het katendermitnad. :

Bostadsiitttsforeningen far § dveigt inte ta ut siskilda avgifter for dtgiicder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag cller forfatining. ‘

O avgiftema i denna paragraf inle betalas i riitt tid utgdr drbjsiméalsednta enligl rintelagen pi den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt pAminnelseavgifl och
inkassoavgiflt enligt lag om ersfitining fr inkassokostaader m.. ' '
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FORENINGSSTAMMAN

§ 12 Rakenskapsar och érsredovisning

Bostadstittsforeningens riikenskapsir omfuttar tiden 1/1 - 31712,

Senast sex veckor fore ordinarie [Greningsstimma ska styrelsen tifl revisorerna limna &rsredgvisning,

Denna bestdr av forvabiningsberiittelse, resultatrikning, bitansrikning, kassaflédesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsberdttelsen och siyrelsens forklaring Gver gjorda anmiirkningar i

revisionsherittelsen ska hallas tiligingliga for medlemmarna minst ivA veckor fore den foreningsstimma

pd vilken de ska behandlas.

§ 13 Foreningsstamma
Fiireningsstimman #r bostadsrhust“oramngens hégsta bestutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska hillas inom sex manader efter utgngen av varje rikenskapsir.

BExtira (Sreningsgtdmma sien hillas nir styrelsen finner skil till det. Extra fGreningsstimma ska ocksd
hallas om det skriftlipon begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstherattigade.
Begéiran ska ange vilket drende som ska hehandlas

f8lja fGrhandlingarna vid fGreningsstimman. Eit sfdant beslol #r g.lhlgt endast am det bitrids av
samfliga rostberiittigade som dir nirvarande vid fireningssiimman,

Styrelseledamot, revisor, ombud, bitriiden och andra stimmofunktionitrer har attid xitt at nirvara vid
fareningsstimman.

§ 14 Motioner

Medlem, som Snskar visst firende behandlat pi ordinarie foreningsstimma, ska skriftfigen anmila
Hrendet till styrelsen f5re januari mnads wigdng, eller den senare dag som styrelyen meddelar.

§ 15 Kallelse till foreningsstamma

Siyrelsen kallar tiil foreningssifimma.

Kallelse till foreningsstimma ska innebélla uppgift om de éironden som ska frckomma ph
[Breningsstémman,

Kaliclse tifl ordinarie och extra Breningsstimma fir ntfdrdas tidigast sex veckor fére
fSreningsstimman och ska utfardas senast tvd veckor fre For eningsstimman, Kallelseliden gallcl dven
om en extra foreningsstimma ska behandla friga om stadgelindring.

Kallelse ansis pi lamplig plats inom bostadseittsfreningens fastighet, via e-post och/elier i vavje
medlams brevlida, Skriftlig kaflelse ska enigt lag i vissa fall sdndas till varje medlem vars adress 4r
kéind for bostadstiittsfareningen.

§ 16 Dagordning

Ordinarie féreningsstimma
Vid ordinarie foreningsstimina ska [orékomma:

[reningsstimmans dppnande

val av stimmoordférande -

anmiian av stimmoordforandens val av protokollfdrare
godkiinnande av rostlingd

friga om niirvaroritt vid foreningsstimman

B



godkiinnande av dagordning

val av Ly justerare

vol av minst tvi rostritknare

fifign om kallelsc skeit i behdrig ordning

1. penomging av S[)’l‘blbcn‘i drsredovisning _ \

11. genomglng av revisorcrmas berdttelse

12, beslut om fststillmde av resultateikning och balansrikning

13, bestut i anledning av bostadsriittsforeningens vinst eller forlust enligt den fastsfiilda
balansriikningen

14, besiut om ansvarsfrihet [or styrelsens ledamoter

15. besfut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersiiftningar for styrelsens ledamoler,
revisorer, valberedning och de andra foriroendevalda som valis av foreningsstimman

16. beshut om antal styrelseledamdter och suppleanter

17. wval av styrclseledambter och suppleanter

18. beslut om antal revisorer ach suppleant

19, val av revisor/er och suppleant

20. baslut om antal ledaméler i valberedningon

21, val av valberedning, en ledamot ntses till valberedningens ordfGrande

22, av styrelsen (Il fBreningsstimnan hinskjuina frigor och av medlemmar amnilda Grenden

{mationer) som angivits i kallelsen

foreningsstimneans avslutande,

© 9 N o
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Extra forenlngsstamma
P4 extra Freningsstimma ska kﬂllel%n utdiver punkt 19 ovau, ange de firenden som ska behandlas.

§ 17 Rostritt, ombud och bitréde

Pi (Breningsstitina har vagje medlem en rdst. Innehar {lera medlemmar bostadsriilt gemensamt har de
tillsnmmans en rdst, Innebar en medlem Hera bostadsriiiter i bosladsratts{‘oremnf,en har medlemmen en
st

Medlem som inle belaku forfallen insats cller fesavgifl har inte tOstradl,

Fn mediems ritt vid fSreningsstimma widvas av medlemmen personligen eller den som ér
medlemmens stillfdreiriidare enlipt Iag eller genom ombud. ; K

Ombud ska dmaa in skrifilig daterad fullnakt, Fullmakten ska vara i original och gallel hogst ett ar
fidin wHirdandet, Medlem far firetriidas ay valfritt ombued. Ombud fir bara forctrada cn nu,dlem.

Medlem fir medfdra ctt valfrit bitride,

§ 18 Réstning

Foreningsstiimmans bestul ulgdrs av den mening som har [&tt mer fin hitfien av de avgwna rostcrna
cller vid lika r3stetal don mening som stimmoordféranden bitrdder.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterua. Vid lika rBstetal avgdrs valct genom
lottning om inte annat bestutas av foreningssiimman innan valet féndittas.

Fir vissa beslut kriivs sivskild majoritet enligt bestimmelser i fag.

Om isigon vid sinten omrdstning inte aviimnor rdstsedel eller avimnar rigtsedel an

réstuingsuppgift (s4 kallad blank sedel) ska pesonen i fidga inte anses 11-1 rdstat.



§ 19 Protokoll vid féreningsstamma

Ordféranden vid Fireningsstimnan ska se till att det frs protokell,

1 friiga om protokoliets innehdll géller ati;
. rdsilingden ska tas i i eller bifogas protokollet,
2. [oreningsstimmans besiut ska Firas in i protokollet, samt
3. om rdsining har skett ska resitltalet anges { protokollet.

Protokollet ska undertecknas av prolokolifSraren. Protokollet ska justeras av sldmmoordfiranden, om
donie inle har frl protokoilet, och av valda justerare.

Senast re veckor efter foreningsstihman ska det justerade protokollel hillas tillgingligt hos
bostadsriitisidreningen for medlemmarna,

Protokol] ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

[ -...§20,Styrelse__ . S T —— . - -

Styrelscn bestdr av Kigst tre och hdgst sfu styrelscledaméier med hdgst (e suppleanter,
Foreningssiimman viiljer styrelsens ledamdter och suppleanter,
Mandaltiden &r hisgst tvd dr. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om, Om helt ny styvelse viljs
av [dreningsstimman ska mandattiden for hillRen, etler vid udda tal niivmast hiigre antal, vara ett &r.

§21 Konstituéring och firmateckning

Styrelsen utserinom sig ordfSrande, sekreterare och eventuelia andra roller,

Om styrelsens ordfSrande liimnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig vilja
styrelseord fGrande For tiden till nista foreningsstinuna.
Styvelsen utser ocksd ansvarig f6r inlroduktion och utbildning av medlemmar inom
bostadsriitis[Greningen. Bostadsriittsfreningens finma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan uise hogsl fyra
personce, varav minst tvd styrclseledamdior, att ivd illsammans tockna bostadsedttsiSreningens firma,

§ 22 Bestutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen iir bestuisfor ndr fler éin hilften av hela antalet styrelseledamdter dr néirvarande.

Som styrelsens besfut giller den mening de flesta ristande forenar sig om. Vid lika risigtal giiller den
mening som styrelsens ordférande bitriider, Nér minsta antal styrelseledamiter for besluistthet iir
néirvarande kriivs enhiillighet for giltigt beslut,

En styrelseleclamot som #r jivig anses som frinvarande,

§ 23 Protokoll vid styrelsesammantréide

Vid styvelsens sammantriden ska del foras protokoll. Protokollet ska underiecknas av den som har varil
protakolt ivars, Protokollet ska jusieras av ordttiranden for sammantréidet, om denne inte har frl
prolokollet, och av den ytlerligare ledamot som styrelsen har nisett.

Styrelseledanot har riitt aut fa avvikande mening antecknad till protokoliet.

Hndast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll, Styrelsen [Srfogar Sver
mibjligheten att lita annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska foras i numimerfsljd ooh forvaras pé ett betrypgande sétt.
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§ 24 Revisorer

Revisorema ska til) antalet vara Jagst en och hdpst tre, samt higst en suppleant, Tilf revisor kan dven
nises eff registrerat vevisionsbolag, For sidan revisor ufses ingen suppleani. Mandattiden fir ram {ifl
niista ordinarie foreningsstimma,

Revisorerna ska beclriva sill arbete sd alt revisionen ir avslutad och rev:suonsherduelqcn {Emnad .
senhst Ire veckar fOre foreningsstiimman, Styrefsen ska limna skrililig forklaring till ordinarie
[oreningsstinmma dver gjorda anmiirkningar i revisionsberdttelsen,

§ 25 Valberedning

Vid ordinavic foreningsstimma viljs valberedning,

Mandattiden &r fram till néista ordinaric foreningsstimima. Valberedningen ska bestd av ligst tvd
ledamdier. En ledemot. uises av Breningsstimman {ill ordfcande 1 valberedningen,

Valberedningen bereder och forestar personer till de firtroendeuppdrag som téreningssidmmon skat
tillshtta,

Valberedningen ska till foreningsstiniman Kimna Beslag pd arvode och foresld principer e andra
ckonemiska erslitlningar f6r slyrelsens ledamdter och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 26 Fond
Yttre fond

Bostadstittsforeningen ska ha fond for yttre undeihall,
Styrelsen ska § enlighet med upprittad underhiillsplan reservera respektive ta i ansprik medel for yttna .
mderhatt, ) s

§ 27 Underhdllsplan

Styrelsen ska

I. upprilia cn undcrhﬁllsplan Br genomidrande av underhdll av hnsladsrhlts[‘orcmngcns
fastighet,

2. drligen budgeters e att sikerstiilla att tillriickliga wedel finns for uudcrhall ay
bostadsriittsféreningens fastighet,

3. se till att bostadsriittsforeningens egendom besiktigas i Emplig omfatining och i enlighet med
bostadsriitisforeningens undechallsplon, samt

4, regelbundet uppdatera underhdflsplanen.

§ 28 Vinst eller foriust

Den vinst oller forlist som kan uppstﬁ 1 bostadsr attsfﬁrcmngcns ver k‘iamhel ska, eftcr
underhillsfondering, balansesas i ny rékning.

Om verksamheténs resaliat inmebiir en ‘forfust ska bostadsrittsforeningen ocksa ldmna en upplysning
om vad firlusien innebiir for l}osladsrans!’“oremngem mojhghet att ﬁmnswra sina framtida ekonomiska
Ataganden.



BOSTADSRATTSFRAGOR

§29 Utdrag ur ligenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har vt att fi utd{hg ur Higenhetsforteckningen beteiffande sin bostadsidtt, Utdraget
ska ange: -

lAgenhetens beleckning, beliigenhet, rumsantal och Gvtiga ulcyrmen,
dagen [6r Bolagsverkess registrering av den ekonomiska plan som ligger till grand {Sr
uppldtelsen,
‘bostadsritishavarens nanin,
. insdtsen fir bostadsritten,
vad sora finng anteécknat rérande pantsattnmg av bostadstétten, samt
" datum for ntfiirdandet. '

o

S

§ 30 Bostadsrattshavarens ansvar
Bostadsriitishavaren ska pd cgon bekostnad hilla ligesheten { gott skick. Dot innebiir att

BisfASTAfSavaren SHsvarar for det $avill uiderhdllasony reparcraligenhetenocly att bekosta
Stghirderna, Detta giller Aven mark, frrid, p-plats efler andra ldgenhetskomplement som ingdr i
bostadscittsupplatelsen.

Bostadsriitishavaren bdr teckna fBrsikring som omfattar bostadsyutshavarens underhilis- och
reparationsansvar som fotjer av lag ach dessa stadgar. Om bostadsrittsiGreningen tecknat en
motsvarande [Srsiikring till férmén for bostadsrittslavaren svarar bostadsréttshavaren i forekommande
fall for sfilvrisk och kostnaden for dldersavdrag,

Bostadsrittshavaren r skyldig att folja de anvisningar sotn bostadsriittsforeningen [3mnar, For vissa
Atgfitder 1 ligesheten kefivs styrelséns tillstind enligt § 36. De dtgiirder bostadsrattshavaren vidtar i
ligenheten ska alliid utforas fackméssigt.

Till ligenheten hdr bland annat:

1, Yiskikt pd rummens viiggar, golv och tak jamie den underliggande behandling som krivs for
att anbringa yiskiktes pi ett fackmiissigt siitt: Bostadsrditshavaren ansvarar ocksé for
fuktisolerande skikt i badrum och valrum.

2. loke birande inneiviggar,

3. Inredning i ligenheten och Svriga utrymmen tillsdrande 1igenheten, exempélvis:

sanitetsporslin, kitksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och tvitimaskin. Bostadsréittshavaren

svarar ocksd fir vatientedningar, avstingningsventiler ch anslulnmgskeppllngar pﬁ
vatteniedning till denna inredning.

Ligenhetens innerddrrar med tillhdrande Lister, foder, karm, tatmngshstar

Insida av ytterdder samt beslag, lmu_dtug, gingjiirn, tatningslister, brevinkast, lis och nycklar.-

Glas i fnster och ddrrar samt sprojs pl fonster och isolaxg]abkassctt

Till fonster och fonsterddrr hrande beslag, handtag, gingjim, titningslister samt milning.

Bostadsriittstoreningen ansvarar dock for malning av utifrin synliga delar av

fonster/foosterddrr.

8. Ledningar [dr avlopp, gas, vatien och anordningat for informationsBverfGring tifl de delar de
4r synliga i igenhelen och betjinar endast den akiuella Egenheten.

9, Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive pdc!\mng,
avstingningsventiler och anslutnmg,skopphngar pé vattenledning.

10, Ktimringen runt gofvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds.

11. Eldstéder och braskaminer.

12. Koksflike, kolfilterflikt spiskpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte iir en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan pAverka

N
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ventilationen kritvs alltid styrelsens tillstind, Bostadstiittshavaren ansvarar for rengdring och
byte av tilter. ) . .
13. SakringsskAp, samtlign elledningar i ¥igenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer.
14. Elradiatorer, elburen golyviirme och elburen handdukstork.
15. Mélniug av vattenburna radiatorer och viirmeleduningar.

16. Brandvyarpare.

Om liigenheten ir utnistad med balkong, altan cller uteplats svarar bostadsriittshavaren f6i renhéliving
ach sndskoftiing. For balkong/allan svarar bostadsriitishavaren f6r malning/ytbehandling av insida av
balkongtront/altanfront och av golv. Milning utfors enligl bostadsriitts Breningens instruklioner, Om
ligenhelen fir nirustad med taklerrass ska bostadsrittshavaren se till att avrinning [Or dagvatten inte
hindras,

Bostadsrittshavarcn dr skyldig att utan drgjsmél till bostadseittsforeningen anmila fel och brister i
sidan ligenhetsutrustning som bostadsritisforeningen svarar for enligt stadgar eller enligt lag.

§ 31 Bostadsritisféreningens ansvar

Bostadsriiitsforeningen svarar for att huset och bostadsréttsforeningens fasta egendom, med undantag
for bostadsriitishavarcns ansvar enkigt § 30, &r viil underhdllet och hills i gott skick.
Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhdl och reparationer av filjande:
1. Ledningar [Braviopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsréltsibreningen har
© .. Hrsett Hgenheten med fedningarna och dessa tjiinar fler dn en [dgenhet (sd kallade
stamledningar), o . o

2. Ledningar fSr aviopp, gas, vatien och anordningar for informationsveridring som
bostadsritsforeningen Firsett ligenheten med och som finns i golv, tak, -
ligenhetsavskifjande- eller biirande vigg. . .

3. Vattenburna radintorer, vattenburen golvviirme, vattenburen handdukstork ach
viirmeledningar i Jigenheten som bostadsiitisfGreningen forsett Kigenheten med, -
Rosladseitishavaren svarar dock for milning nv vattenbuma mdiatorer ech viirmeledningar,

4. Rokpingar (g rokgangar i kakelugnor) och ventilationskanaler, inkluderat hela

ventilationssystemet inklusive ventilatiousdon samt dven for spiskfipa/kSksfisikt som utgdr

dél av husets veatilation.
"5, Ytterdbrr
6, Brevlada och postbex,

§ 32 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pd gﬁmd av brandskada cller vattenledningsskada (skada pd gruﬁd av utstrbmmandg
fappvatien) svarar bostadsritishavaren endast i begriinsad omfatining i enlighet med bostadsréitistagen.
Detta ghller fiven i tillimpliga delar om det finns ohyra i Fgenheten, : )

§ 33 Bostadsritisforeningens dvertagande av underhallsatgard
Bostadsittsfareningen far utfira reparation samt byta intedning och utrustning som

bostadsviittshavaren enfigt § 30 ska svara for. Bt sddant beslut ska fattas av foreningsstiimma och fir
endast avse Atgiird som forelas i samband wmied omfattande underbdll eller ombyggnad av '

bostadsriittsforeningens hus och som berdr bostadsritishavarens ligenhet,

§ 34 Fordndring av bostadsrittsltigenhet -

O ctf beshut somn fattats pd f‘drcninﬁést"éljmia innebir Alt’en la‘ig'e_nh_ct som upplétits med I:Jnsmds'riili
komumer att forindras eller i sin helher behiva tas 1 anspidk av bostadsriitisfGreningen med anledning ay
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en om- eller fillbygnad ska bostadiridtishavaren iz gt med pa beshatet, Om bostadsriittshavaren inte
wer sitt samtycke till foriindeingen, blir beslutet dnd4 giltigt om minst tvii tredjedelar av de risstande har
phtt med pa det och beslutet dessutom har godkints av hyresnimdden.

§ 35 Avhjilpande av brist

Ow bostadsvitishavaren [Brsummar sitt ansvar (6r Fgenbetens skick eller ullir en digivd i strid med

§ 36, s ait ndgon annans siikerhet Aventyras-eller det finns tisk f5r omfattande skador pa négon annans
egendom och bosladsrattshavaren inte efler uppmaning avhjilper bristen sk snart som mdéjligt, Gr
bostadsriittsfGreningen avhjilpa bristen pi bostadsrittshavarens bekostaad.

§ 36 Ingrepp i Yagenhet

Bostadsrattshavaren fir inte utan styrelsens tillstind utfora en Mgird i ligenheten som innefattar;
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. installation eller dndring av ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten,
3. installation eller iindring av anordning for ventilation,
4, installation eller indring av eldstad eller rikkanal, olfer annan paverkan pi brandskyddet, elier

nigon annan.visentlip fOrindring av ligenheten... . ... ..

Fét on lipenhet som har siirskilda historiska, kulturhistoriska, miljdméssiga clier konstnéirliga viirden
kriive alluid tillstind fr en dlgird som innebir att ett sidant viirde pAvorkas. '

Styrelsen fir viigra att ge tillstind till en &tgiird endast om den fir till pitaglig skada cller oligenhet for
bostadsritesforeningen. Ett tillstind far frenas med viltkor. Om bostadstdttshavaren i missndjd med
styrelsens beslut far bostadsritishavaren begira ait hyresnitnden privar frigan. '

§ 37 Anvindning av bostadsratten

Vid anvindning av liigenhoten ska bostadseittshavaren se till att de som bor § omgivningen intc utsétts
18r stdrningar som i sddan grad kan vara skadliga far héilsan eller annars forsimra deras bostadsmiljo akt
de inle skiligen bor 1ilas. Bostadsritishavaren ska fiven i Svrigt vid sin anviindning av ligenhelen takila
atl{ som lordras for atl bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset.

Bostadsrittshavaren ska hillla noggrans tillsyn dver att dossa dligganden fullgbrs ocksh av de som hir
till bostadsrittshavarens hushill, de som besdker bostadsrittshavaren som glst, ndgon som
bostadsrattshavaren har inrymt elier nigon som pi uppdrag av bostadsritishavarcn utfor arbeto i
ligenheton. S ar T o B

Bostadsrittsfreningen kan anta ordningstegler. Ordningsreglema ska vara i Bverensslimmelse med
orlens sed. Bostadstitishavaren ska folja bostadsrittsfireningens ordningsregler. : .

Om det forekommor stérningar i boendet ska bostadsrittsfireningen ge bostadsrittshavaren
tillsiigelse att se till att stérningarna omedetbart upphor, Det giller inte om bostadsrétishavaren silgs upp
med anledning av aft stimingarna fr sirskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstiinka att off foremdl dr behiiftat med ohyra far
detla ints tus in i Higenheten, o '

§ 38 Tilitrade til! ligenheten

Farelridare for bostadsrittsfreningen har rét att {3 komma in i ligenheten nér det behdvs o tillsyn
eller Bt all utfdra arbete som bostadsrittsforeningen svarar for eller (or att avhjdlpa brist nir
bostadssittsheveren Hrsammar sitt ansvar for Jigenhetens skick.

Niir bostadseitishavaren har avsagt sig bostadsriittén eller nér bostadsritten ska tvéngsforsiljas &
bostadsrittshavaren skyldig att 14ta ligenheten vigas pil Jimplig tid. BostadscittsfGreningen gka sc till att
hostadstiittshavarsi inte drabbas av storré oléigenhet in hodviindigt. '



Bostadsritlisfdreningen har riift att komma in i lagenheten och utfra nidvindiga afgiirder Bt att
utrota ohyra i huset ¢ller pd marken, ' o

O bostadsriifishavaren inte limmar tilitride i bostadseittsforeningen har ritt till det kan
bostadsrittsforeningen anséka om sirskild handriickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 39 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare Fir uppldta sin $genhet i andra hand till ndgon annan for sjilvstindigl brukande
endast om slyrelsen ger sifl skrifttiga samlycke. Styrelsens samiycke bir bégriirisas till viss id och ska
Jamnas om bostadsrfitlshavaren har skill for upplételsen och bostadsritisfreningen inte har ndgon
belvgad ankedning alt viigra samtycke. S
Oninte samtycke titl andeahandsupplitelse Eimnas av styrelsen far bostadsrittshavaren finda upplita sin

lgenhet { andra hand om hyresndmnden [dmnar sitt tillstind. '

N&r en jueidisk person innehar en bostadsltigenhet kan samtycke till andrahandsupplitelse endast
nckas om bostadsritisfreningen har befogad anledning. v

Samtycke till sndrahandsuppliitelse behdvs inte;

1. om en bostadsriit har forvirvats vid exckutiv foesiiljning clier tvingsforsljning enligt
bostadsriitslagen av en juridisk person som hade pantriitt § bostadsrétten och som inte ar antagits il
medlem i bostadsréitisféreningen, eller

2. om [igenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsriitfen (il ligenheten innehas av en kemmun
clfer en region. ’ { ‘

Niir santycke inte behivs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen o andrabandsuppldtelsen.

§ 40 Inrymma utomstaende

Bostadsritishavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medftra men {Br
bostadsrittstreningen elier nigon annan medlem i bostadsrilisfireningen.

§ 41 Andama! med bostadsritten

Bostadstilishavaren far inte anvinda Hgenhelen fr ndgot annat indamal dn det avsedda,
Bostadsrilltsfbreningen fir dock endast beropa avvikelse som ir av avseviird betydelse {or
bostadsrittsforeningen efler nigon medlem i bostadsrlitsforeningen. '

§ 42 Avségelse av bostadsratt

En bostadsritishavare fir avsiiga sig bostadstditten tidigast efter tvit 8 frdn upplételsen och dirigenom

bli fri frdn sina forpliktelser som bostadstiittshavare. Avsiigelsen ska pliras skriftligen hos styrelsen,
Vid en avsiigelse Sverghr bostadstitten till bostadsrattsforeningen vid det mdnadsskifte som intréiffar

niirmast eher tre minader frin avsigelsen eller vid det senare manadsskifie som angells i avsigelsen.

§ 43 Forverkandegrunder

Nyitjanderiitten il en Eigenhet som innchas mcdlbusla-dsriill och som Lillrétts &r [Brverkad ach
bosladstitisforeningen har ritt atf siga upp bostadsrittshavaren tili avilytining enfigt féljande; ™

1. Deiijsmal med insats eller upplitelseavgiff

om bostadsriitishavaren drijer med att betala insats etlér upptitelseaveift utver ivéd veckor frin det
att bostadsriittsforeningen efler forfallodagen anmanat bostadsyiittshavaren att fullgra sin '
betalningsskyldighet,

2. Drijsmil med Arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse



om bostadsittshavaren drjer med ati betala frsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse, nér det
ghiller en bostadsiigenhet, mer #io en vecka efter farfallodagen eller, nir det gitler en lokal, mer &én
tvii vardagor efter frfallodagen, '

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadstiittshavaren utan nddviandigt samtycke eller tilistind upplater Hgenheten @ andra hand,

4. Annat findamal
om Mgenhelen anviinds f6r annat dndamdl fin del avsedda,

5, Inrymma utomsticnde : o
-om bostadsrittshavaren inrymimer utomstiende personer till men for bostadsrittsfSreningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren clier den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardsldshet &r
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte ntan
oskiiligt drjsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till alt ohyran
sprids i huset,

7, Vanvard, stbrningar och liknande _
om lagenheten vanvérdas pd ndgot annal siitt eller om bostadsrdtishavaren clicr den som
bostadsriitten &r nppliten till  sndra hand utsfitier boende | omgivningen for stSrningar, inte iakttar
sundhet, ordaing och gott skick eller inte foljer bostadsrittsforeningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide
om bostadseittshavaren inte limnar tillride till ligenheten nir bostadsrittsforeningen har kit till
tilltriide ach bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursilkt for detia,

Y, Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsriitshavaren inte fullgér skyldighet som gfir utdver det han ska gora enligt
bestadsriltslagen och det mdste anses vara av syanerlig vikt [or bostadsritlsreningen atl
skyldigheten fullgdrs, :

10, Brotisligt forfarande L .

om ligenheten helt ofler till vasentlig dof anviinds for sidan niringsverksambet elier fiknando
verksamhbet som dr brottslig eller déir broltsligt frfarande ingér 1ill en inle oviisentlig del eller
anvinds f5r 6illEliga sexuella firbindelser mot erséiltning, elier

11, Oloviiga dtglirder - - . '
otir bostadsritishavaren uian befigvligt tlistind utfir en dtgérd som anges i § 36 tBrsta elter andra
stycket. BRI .

En vppsiigning ska vara skriftlig.

Nyttjanderditten ir intc forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren tifl last fic av ringa betydelse,
Réttelscanmodan, uppsigning och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 7-8 och 11 _ . T
Bostadstitishavaren fir inte sigas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller L1 om bostadsratishavaren efier
tlillstigalse 54 snart som mjligt vidtar réitelse.

Punkt 16, 7-9 och 11

Ar nyttjanderdtten entigt punkt 1--5, 79 eller 11 fSrverkad far bostadsriittshavaren éndA inte skiljas fidn
Iigenheten pé en shdan grand om bostadsrittshavaren vidtar rittelse innan bostadstatisforeningen har
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sagl upp bostadsrattshavaren till avflyttning. Detta géller inte om nyttjanderitien #ir forverkad pa grund
av stirskilt allvarliga stbraingar i boendet.

Bostadstiittshavaren fir inte heller skiljas fran ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om .
bostadsrittsforeningen inte hur sagt upp bostadsrittshavoren till avilylining inom fre ménader friin den
dag ¢4 bostadsriittsfreningen fick reda pd eft forbdllande som avses.

Punkt 2 : . , -

Ar nyttjanderiitton cnligt punkt 2 forverkad pd grand av drojsmal med betalning av frsavgift eller avgift
for andrahandsuppldtelse, ach har bostadsréitisfireningen med anledning av detta sagl upp
bostadsrittshavaren titl avilytming, Fir denne pi grund av drbjsmalet inte skiljas {vin ligenheten

1. omavgifien ~niiv det fir Féga om cn bostadsligenhet — betalas inom tre veckor [vdn del att
bosiadsritishavaren har delgetts undeniitielse om méjligheten att 13 tillbaka ligenheten genom
a1t betala avgiften inom denna tid, och meddelande omi uppsgningen och anledningen till denna
har limants titl socialnfimnden i den konnnun dér ligenheten &r beligen.

2. om avgiften - udir det ir frga om en lokal — betalas inom tv veckor frin det att
bostadsritshavaren har delgetts underriiticlse om mdjligheten att fé tillbaka ldgenheten genom
att betaln avgiften inom deena tid,

Ar det Iriga om en bosladsligenhot far en bostadsrétishavare inte haller skiljas fréin Kigenheten om
bostadsritishavares har varit rhindead att beiala avgiften inom den tidd som angoes i (drsta stycket 1 pi
grund av sjukdom eller liknande ofBrutsedd omstiindighet och avaifien har betalats sil snarl det var

mijligt, dock scnast nfr tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans, X
Vad som siigs i forsta stycket.gitler inte om bostadsiittshavaren, genom att vi
betaln avgiften; rar Asidosatt sina forpliktelser i si hdg grad att bostadsréittshavaren skéligen inte bor fa .
behilla ligenlieten. Lo . - :
Beslut om avhysning Fr meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i

Rorsta stycket | eller 2,

Punkt 3 och punkt 11

Bostadsriiltshavaren [r heller inte siigas upp enligl punkt 3, om det iir friga om en L

bostadslagenhet, eller enligt punki 11, om bostadsriittshavaren sd snart som mijligt ansdker om tillstind

hos hyresnimnden och Ffar anstkan beviljad. T ’
Bostadsrittshavaren (ir endast skiljas (rAn Ligenheten om bostadsriittsforeningen har sagt til

bostadsrittshavaren att vidta ritletse. Uppmaningen att vidia rittelse ska ske inom tvi manader frin den

dag da bostadsriltsfBreningen fick reda pa ett firldllande soim avses i punkt 3 eller punkt 11,

Punkt 7
Vid stirskilt allvarliga storningar i boendet giiller vad som stigs i punkt 7 dven om bostadsrdttshavaren
inte uppmanats att vidta eittelse. Tillséigelse om rittelse ska alltid ske om bostadseiitten & uppliten i
andra hand.

Innan uppstigning fir ske av bostadsliigenher enligt punkt 7 ska socialnfimnden underriitias, Vid
sarskilt alivariiga stémingar fir uppsigning ske utan underrdttclse till socialnéimnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10 ' .

En bostadseittshavare kan skiljas frén lgenheten cnligl punkt 10 endast om bostadsréitsforeningon har
sagl upp bostadsriitisliavaren 1l avflytining inom v manader frin det att bostadscéittstoreningen fick
reda pi forbailandet. Om det brotistiga forfarandet har angetts till dtal elter om farundersdkning hat
inletls inom samma fid, har bostadsriitisforeningen dock kvar sin riitt fill uppsiigning intil dess att tvd
manader har gatt frin det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har
ayslutats pd nigol annat sitt. '

d upprepade fill Eiften into
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§ 44 Vissa meddelanden

Niir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadstfittsforeningen { rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsriittsfiréningen gjort vad som kriivs av don;

tillsigelse om stdrmingar i boendel

tlllsfigelse au avhjilpa brist

uppmaning atl betala insats eller ipplatelseavgilt

tillsfigelse dit vidta dattelse

meddelande till socialndmnden

underriittelse titl panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsréttsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angéende nekat medlemskap.

Sl

Andra meddelanden titl medicmminna sker genom anslag pi limplig plats inom foreningens
[astighe, pd webbplals, gehom brev eller e-post. '

SARSKILDA BESLUT

§ 45 Beslut om bostadsrittsforeningens fastighet och tomtrtt
Styrolsen eller (rmatecknare fr inié utan Breningsstdmmans godkiinnande avhiinda
bostadsriittsidreningens fastighet, del av fiistighet eller tortrite.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om viisentliga Rirdndringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark sisom viisentliga till-, ny- ach ombyggnader av sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anstika om inteckning eller annan inskrivaing i
bostadsriittsforeningens fastighet eller tomtriitt.

§ 46 Uppldsning

Om bostadstitisforeningen upploses ska fterstiende tillgingar tilifalla medlgmmarna i forhallande till
bostadsritisttigenheternas insaiser.



