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Stadgar for Bostadsrattsforeningen Solsidan i Ahus
Antagna den 2023-05-30

§ | Féreningens namn, andamal, verksamhet och sate Foéreningens
namn ar Bostadsrattsforeningen Solsidan i Ahus. Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande
och utan tidsbegransning. Med nyttjande avses att
bostadsrattshavaren har for avsikt att nyttja bostadslagenheten som
bostad for permanent bruk. Upplatelsen far aven omfatta mark som
ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvandas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i
foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens styrelse har sitt sate i Kristianstads kommun, Skane Ian.

§ 2 Insats och arsavgift

Styrelsen faststaller insats och arsavgift for varje lagenhet. Om en insats
ska andras maste alltid beslut fattas av en féreningsstamma. Arsavgiften
for en lagenhet beraknas sa att den, i forhallande till lAgenhetens insats,
kommer att bara sin del av foreningens kostnader. samt amorteringar
och avsattning till fonder. Arsavgiften betalas manadsvis och i férskott
senast den sista vardagen fére varje ny manads bdrjan. Styrelsen kan
besluta att den del av arsavgiften som avser ersattning for varje
lagenhets varme, varmvatten, elektrisk strom, renhallning eller
konsumtionsvatten kan beraknas efter forbrukning eller yta.

§ 3 Andra avgifter

Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, dverlatelseavgift,
pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse.
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Upplatelseavqift ar en sarskild avgift som féreningen kan ta ut
tillsammans med insatsen, nar bostadsratten upplats forsta gangen.
Avgiftens storlek bestams av styrelsen.

For arbete vid dvergang av en bostadsratt ska foreningen

av bostadsrattshavaren tas ut en dverlatelseavgift

med ett belopp motsvarande hogst 2. 5 % av prisbasbeloppet enligt 2
kap. 6 och 7 §§ socialférsakringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far féreningen av
bostadsrattshavaren ta ut en pantsattningsavgift med hogst | % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsakringsbalken
(2010:110).

Avgiften for andrahandsupplatelse far for en lagenhet arligen uppga till
hogst 10 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
Socialforsakringsbalken (2010:110).

Om en lagenhet upplats under en del av ett ar beraknas den hogst
tillatna avgiften efter del antal manader lagenheten ar uthyrd.

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som
foreningen ska vidta med anledning av lag eller annan forfattning.

§ 4 Lanepolicy

Vid upptagning av lan for bostadsrattsforeningens rakning ska styrelsen
efterstrava en balanserad riskexponering av féreningens lan, exempelvis
lanen delas upp och férdelas pa olika bindningstider.

§ 5 Styrelse

Styrelsen ska besta av lagst tre och hégst fem styrelseledaméter med
lagst noll och hogst tva styrelsesuppleanter. Styrelseledaméter och
styrelsesuppleanter valjs av foreningsstamman for tiden fram till slutet
av nasta ordinarie foreningsstamma.
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§ 6 Revisorer

For granskning av foreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt
styrelsens forvaltning utses en till tva revisorer med hogst tva
revisorssuppleanter av ordinarie foreningsstamma for tiden fram till slutet
av nasta ordinarie foreningsstamma.

§ 7 Rakenskapsar
Foreningens rakenskapsar ar | januari - 31 december.

§ 8 Arsredovisning

Styrelsen ska lamna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor
fore ordinarie foreningsstdmma. Denna ska besta av resultatrakning,
balansrakning och forvaltningsberattelse. Revisionsberattelsen ska vara
klar senast tre veckor fore ordinarie stamma.

Styrelsen maste halla arsredovisningen tillganglig for medlemmarna
senast tva veckor fére en ordinarie stamma.

§ 9 Arenden pé ordinarie foreningsstamma

Ordinarie féreningsstamma halls inom sex manader fran
rakenskapsarets utgang. Vid ordinarie foreningsstamma ska foljande
arenden behandlas:

. Oppnande

. godkannande av dagordning

val av stammoordforande

anmalan av stammoordférandes val protokollforare

val av tva justerare tillika rostraknare

. fraga om stammar blivit utlyst enligt stadgar
faststallande av rostlangd

foredragning av styrelsens forvaltningsberattelse och styrelserapport
. foredragning av revisorns berattelse

10. beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
11. beslut om resultatdisposition
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12. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamaoter

13. beslut om arvode for styrelsens ledamoter och revisorer

for nastkommande verksamhetsar

14. val av styrelse och styrelsesuppleanter

15. val av revisor och revisorssuppleant

16. val av valberedning

17. av styrelsen till stAmman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem
anmalt arende

18. avslutande

§ 10 Kallelse till foreningsstamma och andra meddelanden Styrelsen
kallar till foreningsstamma. Kallelse till féoreningsstamma ska innehalla en
uppgift om de arenden som ska forekomma. Kallelsen ska utfardas
tidigast sex veckor fore och senast fyra veckor fore ordinarie
foreningsstamma och senast tva veckor fore extra foreningsstamma.
Kallelse till foreningsstamma ska utfardas genom en personlig kallelse till
samtliga medlemmar genom utdelning, brev med posten eller via e-post.
Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom
foreningens fastighet, skickas ut som brev eller via e-post.

§11 Medlems mojlighet att kalla till foreningsstdmma Om 2/3 av
foreningens bostadsrattshavare onskar kalla till en extra
foreningsstamma, utan att styrelsen sa gjort, aga den ratten att kalla till
en sadan. Kallelse till extra stamma ska gora senast tva veckor fore
extra foreningsstamma.

§12 Motion
Medlem som Onskar fa arende behandlat vid féreningsstamma ska
anmala detta senast en vecka fore datum stamman aga rum.

§ 13 Medlems rost

Vid foreningsstamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar
innehar en bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en
rost. En medlems ratt vid foreningsstamma utovas av medlemmen
personligen eller den som ar medlemmens stallforetradare enligt lag eller
genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig, daterad fullmakt.
Fullmakten galler hogst ett ar fran del att den utfardades. Ett ombud far
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bara foretrada en medlem. En medlem far ta med hogst ett bitrade pa
foreningsstamman. For en fysisk person galler att endast en annan
medlem eller medlemmens make. sambo, féraldrar, syskon eller barn far
vara bitrade eller ombud.

§ 14 Medlemskap och Overlatelse

En ny innehavare far utéva bostadsratten och flytta in i Iagenheten
endast om vederborande har antagits till medlem i féreningen.
Forvarvaren ska ansdka om medlemskap i féreningen pa satt styrelsen
bestammer. Till medlemsansokan ska fogas styrkt kopia pa
overlatelsehandling som ska vara underskriven av kdpare och saljare
och innehalla uppgift om den lagenhet som 6verlatelsen avser samt pris.
Motsvarande galler vid byte och gava. Om overlatelsehandlingen inte
uppfyller formkraven ar éverlatelsen ogiltig. Vid upplatelse erhalls
medlemskap samtidigt med upplatelsen.

En medlem som upphor att vara bostadsrattshavare ska anses ha
uttratt ur féreningen, om inte styrelsen medger att han eller hon far sta
kvar som medlem.

§ 15 Medlemskapsprovning

Medlemskap kan beviljas fysisk person som overtar bostadsratt i
foreningen. Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte vagras
medlemskap i foreningen om foreningen skaligen bor godta forvarvaren
som bostadsrattshavare.

En 6verlatelse ar ogiltig, om den som en bostadsratt évergatt till vagras
medlemskap i foreningen.

Medlemskap far inte vagras pa grund av kon, kdnsoverskridande
identitet eller uttryck, etnisk tillhorighet, religion eller annan
trosuppfattning, funktionshinder eller sexuell laggning. Sarskilda regler
galler vid exekutiv forsaljning eller vid tvangs-forsaljning.

BRF Solsidan i Ahus, Paradisvagen 60B, 296 32 Ahus, Org.nr 769631-2466



BRF Solsidan i Ahus
Org.nr. 769631-2466

§ 16 Bosattningskrav

Om det kan antas att forvarvaren inte avser att bosatta sig permanent i
bostadslagenheten har bostadsrattsféreningen i enlighet med
bostadsrattsféreningens andamal ratt att neka medlemskap. Om det
kan antas att forvarvaren for egen del inte ska bosatta sig i
bostadsrattslagenheten har féreningen ratt att vagra medlemskap.
Bostadsrattsforeningen far dock endast aberopa avvikelse som ar av
avsevard betydelse for bostadsrattsféreningen eller nagon medlem i
bostadsrattsforeningen.

§ 17 Andelsagande

Den som har férvarvat en andel i bostadsratt far vagras medlemskap i
foreningen om inte bostadsratten efter forvarvet innehas av makar,
registrerade partner eller sadana sambor pa vilka sambolagen tillampas.

§ 18 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande forvarv och forvarvaren inte antagits till
medlem, far bostadsrattsféreningen uppmana férvarvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsrattsforeningen har forvarvat bostadsratten och
sOkt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt Bostadsrattslagen for forvarvarens rakning.

§ 19 Provning av medlemskap

Fraga om att anta medlem avgdrs av styrelsen. Styrelsen ar skyldig
att avgora fragan inom en manad fran det att skriftlig och fullstandig
ansdkan om medlemskap inkommit till styrelsen. For att prova fragan
om medlemskap kan bostadsrattsféreningen komma att begara
kreditupplysning avseende ansokan.

§ 20 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt kan
forverkas och foreningen saledes bli berattigad att saga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning i bland annat foljande fall:
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0 bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller
upplatelseavgift utdver tva veckor fran det att
bostadsrattsforeningen tva veckor efter forfallodagen anmodat
bostadsrattshavaren att fullgora sin betalningsskyldighet

0 bostadsrattshavaren drdjer med att betala arsavgift eller avgift for

andrahandsupplatelse med mer an en vecka efter forfallodagen.

o lagenheten utan samtycke upplats i andra hand

0 bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for
forening eller annan medlem

o lagenheten anvands for annat andamal an vad den ar avsedd for
och avvikelsen ar av vasentlig betydelse for foreningen eller
nagon medlem

0 bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra
hand, genom vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i
lagenheten eller om bostadsrattshavaren, genom att inte utan
oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i huset

0 bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra
hand inte iakttar sundhet, ordning och gott skick, utsatter boende i
omgivningen for storningar eller rattar sig efter de sarskilda
trivselregler som foreningen meddelar

0 bostadsrattshavaren inte [amnar tilltrade till Iagenheten och inte
kan visa giltig ursakt for detta

0 bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste

anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors

o lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for
naringsverksamhet eller darmed likartad verksamhet, vilken till en
inte ovasentlig del ingar i brottsligt forfarande eller for tillfalliga
sexuella forbindelser mot ersattning

Ny forverkandegrund

En ny forverkandegrund infors. Detta innebar att foreningen kan ta 6ver
bostadsratten om medlemmen renoverar mot gallande regler och som
inte anses som ringa. Styrelsen maste dock ha uppmanat medlemmen
att ratta till det som olovligen har utforts i bostaden (enligt lagandring
230101).
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§ 21 Hinder for forverkande

Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren
till last ar av liten betydelse. | enlighet med bostadsrattslagens regler ska
foreningen normalt uppmana bostadsrattshavaren att vidta rattelse innan
foreningen har ratt sdga upp bostadsratten. Sker rattelse kan
bostadsrattshavaren inte skiljas fran bostadsratten.

§ 22 Ersattning vid uppsagning
Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har
foreningen ratt till skadestand.

§ 23 Tvangsforsaljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av
uppsagning kan bostadsratten komma att tvangsférsaljas enligt reglerna i
bostadsrattslagen.

§ 24 Andrahandsuthyrning

En bostadsratthavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for
sjalvstandigt brukande endast om styrelsen ger skriftligt samtycke.
Styrelsens samtycke bor begransas till viss tid och ska lamnas om
bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och bostadsrattsféreningen
inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Om inte samtycke
ldamnas av styrelsen far bostadsrattshavaren anda upplata sin lagenhet i
andra hand om hyresnamnden Iamnar sitt tillstand.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte om en bostadsratt har
forvarvats vid exekutiv auktion eller tvangsforsaljning enligt
Bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantratt i
bostadsratten och som inte antagits till medlen i bostadsrattsféreningen.
Nar samtycke inte behovs ska bostadsrattshavaren genast meddela
styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 25 Utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i
lagenheten, om det kan medféra men for bostadsrattsforeningen eller
nagon annan medlem i bostadsrattsforeningen.
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§ 26 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott
skick och svara for lagenhetens samtliga funktioner.
Bostadsrattshavaren

svarar for det I6pande och periodiska underhallet utom vad avser
reparation av for flera lagenheter gemensamma ledningar (stam) for
avlopp, varme, el och vatten som foreningen forsett lagenheten med.
Bostadsrattshavaren svarar salunda for underhall och reparationer av
bland annat:

0 ytbeldggning pa rummens alla vaggar, golv och tak jamte
underliggande ytbehandling, som kravs for att anbringa
ytbelaggningen pa ett fackmannamassigt satt

0 icke barande innervaggar

0 glas och bagar i lagenhetens ytter- och innerfonster med
tillhdérande beslag, gangjarn, handtag, lasanordning, vadringsfilter
och tatningslister samt all malning férutom utvandig malning och
Kittning

o till ytterddrr hérande beslag, gangjarn, glas, handtag, ringklocka

och |as inklusive nycklar; bostadsrattshavare svarar aven for all
malning med undantag for malning av ytterddérrens utsida
oinnerdorrar och sakerhetsgrindar
o lister och foder
o elektrisk golvvarme, som bostadsrattshavaren forsett lagenheten
med

o eldstader, inklusive tillhérande rokgangar

o ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa ar atkomliga inne i

lagenheten och betjanar endast bostadsrattshavarens lagenhet

o undercentral (sakringsskap) och darifran utgaende el- och

informationsledningar (telefon, kabel-tv, data med mera) i lagenheten,
kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer

o Till- och franluftsventilation, rengdring

o brandvarnare
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0 badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar
bostadsrattshavaren darutdver bland annat aven for:

o till vagg eller golv hérande fuktisolerande skikt

0 inredning och belysningsarmaturer

o vitvaror och sanitetsporslin

o golvbrunn med tillhérande klamring till den del det ar atkomligt
fran lagenheten

o rensning av golvbrunn och vattenlas

o tvattmaskin och torktumlare, inklusive ledningar och

anslutningskopplingar pa vattenledning

o kranar och avstangningsventiler

o ventilationsflakt

o elektrisk handdukstork

Kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren for all
inredning och utrustning sasom bland annat:
o vitvaror
0 koksflakt
0rensning av vattenlas
o diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledning
o kranar och avstangningsventiler; | fraga om gasledningar svarar
bostadsrattshavaren endast fér malning.

For reparationer pa grund av brand-, vattenlednings- och 6vrig skada
svarar bostadsrattshavaren endast om skadan uppkommit genom eget
vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse av nagon som hor
till hans hushall eller gastar honom eller av nagon annan (ex.vis
inneboende eller nagon som hyr bostaden i andra hand) som han inrymt
i lagenheten eller som dar utfor arbete for hans rakning. Detta galler i
tillampliga delar aven om det forekommer ohyra i lagenheten. | fraga om
brandskada som bostadsrattshavaren sjalv inte vallat galler vad som
sagts nu endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn
som han borde iakttagit.
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Bostadsrattsforeningen far ata sig att utféra sadana underhallsatgarder,
som bostadsrattshavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa
foreningsstamma och far endast avse atgarder som utfors i

samband med omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens
hus, som beror bostadsrattshavarens lagenhet.

§ 27 Ytterligare installationer

Bostadsrattshavaren svarar aven for alla installationer i lagenheten som
installerats av bostadsrattshavaren eller tidigare innehavare av
bostadsratten.

§ 28 Forandring i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand, i lagenheten, gora
ingrepp i barande konstruktion, andring i befintliga ledningar for aviopp,
varme, gas eller vatten eller annan vasentlig forandring av lagenheten.
Styrelsen far inte vagra att ge tillstand om inte atgarden ar till pataglig
skada eller olagenhet for foreningen.

Renovering av bostadsratt

Tydligare regler galler nar det kommer till renovering och tillstand fran
bostadsrattens styrelse. Det handlar om ingrepp i eldstad, ventilations -
och rokkanaler samt atgarder som paverkar brandskyddet. Den nya
lagen ger ocksa hyresnamnden ratt att godkanna renoveringar aven om
styrelsen inte har gett tillstand (enligt lagandring 230101).

§ 29 Exteriora forandringar
Exteriora forandringar ska godkannas av styrelsen. Exempel pa detta kan
vara
[1 markiser (enhetligt uttryck 6nskas for fastigheten, gra-vit-svart
fargskala, ej monster)
[ tillbyggnader (ex uterum)
0 borrning i fasad
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[ parabol/antenn

[J ac-aggregat

1 yttre malning av fasad, plank etc

[ laddningsaggregat i carport for elbil
[0 férandringar av glasytor

§ 30 Underhall

Styrelsen ska uppratta en underhallsplan for genomférande av
underhallet av féreningens hus och

arligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens
storlek och sakerstalla behovliga medel for att trygga underhallet av
foreningens hus samt varje ar besiktiga féreningens egendom.

§ 31 Forsakringar
Bostadsrattshavare ar skyldig att utover att utdver sin hemforsakring
teckna ett bostadsrattstillagg via sitt forsakringsbolag.

§ 32 Fonder

Inom féreningen ska bildas en fond for yttre underhall och en
dispositionsfond. Avsattning till fonden for yttre underhall ska ske i

enlighet med antagen underhallsplan enligt § 29. De 6verskott som kan

uppsta pa foreningens verksamhet ska balanseras i ny rakning.

§ 33 Upplosning av foreningen

Om foreningen uppldses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i

forhallande till lAgenheternas insatser.

§ 34 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrattsféreningen i

rekommenderat brev under mottagares vanliga adress har
bostadsrattsforeningen gjort vad som kravs av den;

1. tillsagningar om storande i boendet
2. tillsagelse att avhjalpa brist
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. uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

. tillsagelse att vidta rattelse

meddelande till socialnamnden

. underrattelse till panthavare angaende obetalda avgifter till
bostadsrattsforeningen

7. uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angaende
medlemskap.

oohw

§ 35 Ovrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen,
lagen om ekonomiska foreningar samt ovriga tillampliga forfattningar.
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