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Org.nr 769638-6320

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Tallsldtten i Ahus far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2024,

Arsredovisningen &r upprittad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i fSreningens
fastighet uppléta lagenheter 4t medlemmarna for nyttjande utan begrinsning i tiden.

En medlems ritt i féreningen, pd grund av sidan upplatelse, kallas bostadsritt. En medlem som innehar
bostadsriitt kallas bostadsritishavare,

Byggnader

32 lagenheter, varav 24 ligenheter i tviplans radhus, 3 huskroppar med 8 Figenheter i respektive hus, och 8
lagenheter i enplans radhus, 2 huskroppar med 4 ligenheter i respektive hus. Totalboyta &r 2 272 kvm.
Utdver ligenheten ingdr balkong och uteplats i upplatelsen.

Féreningen har sitt site i Ahus.

Férlust

Forlusten bestar av 6kade rintekostnader samt den 8kade inflationen.
For att motverka underskott 6ka arsavgifter och minska kostnader.

Medlemsinformation

Styrelsen

Ordforande Conny Johansson
Ledamot Oskar Ekberg
Ledamot Madeleine Jorgensen
Ledamot Marie Sundstrém
Ledamot Lise-Lotte Nilsson
Ledamot Malin Wenzel

Antal medlemmar
Féreningen hade 42 medlemmar 2024-12-31.
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Bostadsrittsféreningen Tallslatten i Ahus
Org.nr 769638-6320

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%o}

Arsavgift per kvm uppléten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Rintekinslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rérelseintikter

2024 2023
2390 2299
-447 -240
64,6 64,6
737 696

13 076 13211
110 201
17,7 19.0
246 245
69,3 65,3

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper,

Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 56 720 000
Disposition av féregiende
drs resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utging 56 720 000

Fond for ytire
underhill

160 000

160 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foresldr att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rikning Gverfires

Foreningens resultat och stillning i vrigt framgér av efterfljande resultat- och balansriikning samt

kassaflédesanalys med noter.

2022
1838
-163
64,4

495

13 345
159
27.0
246

60,6

Balanserat

resultat

-164 302
-400 020

-564 322

-564 322
-447 351
-1 011 673

0
-1 011 673
-1011 673

2021

[ne Bl cno T e T e B s

0,0

Arets

resultat

-240 020

240 020
-447 351
-447 351
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Taotalt
56 315678

0
-447 351
55 868 327



Bostadsrittsforeningen Tallslitten i Ahus
Org.nr 769638-6320

Resultatrikning

Rérelseintiikter, lagerforindringar m. m,
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter

Summa rirelseintikter, lagerforindringar m.m,

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anliggningstillgingar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposier
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

U

2024-01-01
-2024-12-31

2390208
25 000
2 415 208

-929 379
=77 126
-64 393

-696 910
-1 767 808
647 400

2105

-1 096 856
-1 094 751
-447 351

-447 351

~447 351
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2023-01-01
-2023-12-31

2298 686
122 639
2421 325

-854 101
-73 994
0

-656 910
-1 625 005
796 320

1288

-1 037 628
-1 036 340
=240 020

-240 020

-240 020

0. ¢
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Bostadsrittsforeningen Tallslitten i Ahus
Org.nr 769638-6320

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgingar

Summa ankiiggningstillgangar
OmsittningstillgAngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgéngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

85272 111
85272111

85272 111

458 105
76 813
87124

622 042

581 338
581 338
1203 380

86 475 491
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2023-12-31

85969 021
85969 021

85 969 021

429 775
123 627

83 577
637279

566 479
566 479
1203 758

87172779
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Bostadsrittsforeningen Tallslitten i Ahus
Org.nr 769638-6320

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langtristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och fSrutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

16

11

2024-12-31

56 720 000
160 000
56 880 0600

-564 322
-447 351
-1 011 673
55 868 327

29 405 003
29 405 603

304 716
88 822

0

1551
807 072
1202 161

86 475 491

Lk
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2023-12-31

56 720 000
0
56 726 000

-164 302
-240 020
-4(4 322
56 315 678

29709 719
29709 719

304716
103 712
47 850

0

691 104
1147 382

87172779



Bostadsrittsforeningen Tallslitten i Ahus
Org.nr 769638-6320

Kassaflodesanalys Not 2024-01-01
-2024-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -447 351
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet 696 910
Betald skatt -736
Kassaflode fran den lépande verksamheten fore

forindring av rirelsekapital 248 823
Kassaflode frian forandring av rirelsekapitalet

Férandring av kundfordringar -28 330
Forindring av kortfristiga fordringar -3 547
Forandring av leverantdrsskulder -14 890
Forindring av kortfristiga skulder 117518
Kassaflide frin den 1opande verksamheten 319 574
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -304 716
Kassaflide fran finansieringsverksamheten -304 716
Arets kassaflode 14 858

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets bérjan 566 479
Likvida medel vid drets slut 581 337

6(10)

2023-01-401
-2023-12-31

-240 020
696 910
-123 927

332963

-8 302
159 444
-14 078

-124 744
345 283

-304 716
-304 716
40 567

525912
566 479



Bostadsrattsforeningen Tallslitten i Ahus 7{10)
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Assredovisningen ir upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag,

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intéikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,

Arsavgift per kvm uppldten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifierna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvim (kr/kvm)
Rintebirande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Sparande per kvm (ki/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplitna med bostadsriitt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses rets resultat 8kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som ir vésentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
liggas till,

Réntekinslighet (%)
Foreningens riintebéirande skulder dividerat med foreningens intiikter frdn arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter

for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

e
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Bostadsrittsforeningen Tallslitten i Ahus
Org.nr 769638-6320

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Betalda driftkostnader
Laddning av bilar
Uthyming rum

Ores- och kronutjimning

Not 3 Driftskostnader

V/A

El

Avfall
Fastighetsforsikring
Fastighetsskotsel
Bredband

Ovriga fastighetskostnader

Not 4 Ovriga externa Kostnader

Forbrukningsinventarier

Erséttningar till revisor
Redovisningstjdnster

Bankkostnader

Ovriga externa kostnader, avdragsgilla
Programvaror

Lokalhyra

Not 5 Styrelsearvoden

Styrelsearvoden

Arbetsgivaravgifter for semester- och loneskulder

2024

1674 120
663 215
0

52918
-45

2390 208

2024

94 145
464 819
63 400
59173
61 050
68 704
118 088
929 379

2024

1952
13 600
51 250

4082

1564

1500

3778
77 126

2024

48 998
15395
64 393

Not 6 A- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgingar

Avskrivningar pd byggnader

2024

696910

\ g

8 (10)

2023

1 581 600
638 707
9090

69 300
-11

2298 686

2023

85 142
472 628
75511
56 300
52 082
68 666
43772
854 101

2023

3 686
12 000
50 000

4150

2154

2005

0
73 995

2023

<

2023

696 910
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696 910 696 910
Not 7 Réantekostnader och liknande resultatposter
2024 2023
Rintekostnader fastighet 1 096 856 1 037 628
1 096 856 1037 628
Not 8 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ingiende anskaffningsvirden 87 191 000 87 191 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 87191 000 87 191 000
Ingéende avskrivningar -1221 979 -525 069
Arets avskrivningar -696 910 -696 910
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1918 889 -1 221979
Utgiende redovisat viirde 85272 111 85 969 021
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsforsikring 56 798 53901
Bredband 17 201 17176
Ekonomisk férvaltning 13 125 12 500
87 124 83 577
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lin.
Rintesats Datum for Léanebelopp Lénebelopp
Langivare % rintefindring 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 3,11 2026-06-01 10 071 509 10071 509
Stadshypotek 2,73 2024-06-01 0 10 200 000
Stadshypotek 3,75 20025-03-03 10 123 821 0
Stadshypotek 5,163 2024-02-22 0 9742 926
Stadshypotek 2,89 2027-09-01 9514 389 0
Avgar kortfristig del -304 716 =304 716
29 405 003 29 709 719

Skuld som forfaller senare 4n fem ar efter balansdagen uppgdr till 28 186 139 kr.

7 |
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Bostadsrittsforeningen Tallslitten i Ahus
Org.nr 769638-6320

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2024-12-31

Upplupna 16ner 48 998
Beriknade upplupna sociala avgifter 15395
Upplupna rantekostnader 89239
Ovriga upplupna kostnader 63 374
Forutbetalda intakter 590 065
807 071

Not 12 Stillda siikerheter

2024-12-31

Fastighetsinteckning 30 472 Q00
30 472 000

Ahus 7075-02-17

%/7%/ N Efberg

Conny Johansson Oskar Ekberg
Ordforande
~ ) [l M N
Vb 7 \MLU&M
Madeleine Jorgensen Malin Wenzel

Mo Sme~

Marie Sundstrém Lisexbotte Nilsson

Min revisionsberiittelse har limnats 2675 -02-27

gy &

Tom %Jonasson
Aukporiserad revisor
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2023-12-31

0

0

102 404
67 281

521 419
691 104

2023-12-31

30472 000
30472 000



Lumingr Revision

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Tallslatten i Ahus, org.nr 769638-6320

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision: av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Tallslitten i Ahus for 3r 2024,

Enligt min uppfattning har irsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllring per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafliden
for dret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och
Andamdlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styreisens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroil som den bedémer dr nddvindig for att uppritta en
drsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
hedémningen av féreningens [Grmdga att fortsitta verksamheten,
Den upplyser, ndr sa dr tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvidnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mdl 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nigra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hig grad av sikerhet, men ir
ingen garanti for att en revision som utfozrs enligt 1SA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppst3 pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer jag riskerna fér visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsdtgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som dr tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter dr higre dn for en visentlig felaktighet
sorn beror p& misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller Asidosittande av intern kontroll.

o skaffarjag mig en forstielse av den del av foreningens
interna kantroll som har betydelse fér min revision fér att
utforma granskningstgirder som &r lampliga med hiinsyn
tilt omstindigheterna, men inte for att uttala migom
effektiviteten i den interna kontrollen.

s  utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen, Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens form&ga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé
upplysningarna i drsredovisningen om den védsentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas
fram till datumet for revisionsherittelsen. Dock kan framtida
handelser eller fdrhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsdtta verksamheten.

. utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehllet { drsredovisningen, ddribland upplysningarna,
och om arsredovisningen dterger de underliggande
transaktionerna och hdndelserna pa ett sitt som ger en
rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
mdste ocksd informera om betydelsefulia iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Lumvor Revision

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

t/ttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsféreningen
Tallslitten i Ahus fér & 2024 samt av forslaget till dispositioner
betriffande freningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar farlusten enligt
forslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.
jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tilirickliga och
andamadlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr forsvarlig med hdnsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar £r fdreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att
tillse att foreningens organisation dr utformad si att bokféringen,
medelsforvaltningen och freningens ekonomiska angeligenheter
i Gvrigt kontrolleras pd ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av farvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nigot visentligt avseende:

. féretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
féreningen, eller

*  panagotannat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller farlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om f6rslaget 4r
forenligt med bostadsritislagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka itgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsdtgirder som utférs baseras pd
min professionella bedémning med utgingspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pd
sadana itgérder, omraden och férhdllanden som dr visentliga fér
verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sidrskild
betydelse for fdreningens situation. Jag gar igenom och privar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om firslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Vixjo den 27 februari 2025

—

Tomzadr Jonasson
Auktoriserad revisor
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