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Valkommen till arsredovisningen for Brf No 12 i Kristianstad
Styrelsen upprattar hiarmed féljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp | kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsréttsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gingna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift

som ska framga | férvaltningsberittelsen &r om bostadsréttsféreningen &r 4kta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser fér den som &ger en bostadsritt.

Resultatrdkning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocks3
se var féreningens Intdkter kommit ifr&n, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte
bokfdr hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebr allts4 inte

nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott | resultatrdkningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r s3 héga.

Balansrakning

Balansrakningen dr en spegling av féreningens ekonomiska stalining vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alitid rakenskapsarets sista dag. | balansrikningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhalisfond

och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kaplitalet. Det &r det som &r "balansen” i balansrikning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M3nga ganger sager

kassaflédesanalysen mer &n resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna I resultat- och balansrikningen till fér att férklara vad
siffrorna Innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om

investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver I&nen, hur stora de &r, vilken rinta
de har och ndr det dr dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Foreningsstamman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Fdreningen har till andamal att frdmja medlemmars ekonomiska Intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrittsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdansning.

Fdreningen har registrerats hos Bolagsverket

Bostadsrattsfdreningen registrerades 2018-09-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2021-
02-22.

Sdte
Fdreningen har sitt séte | Kristianstad.

Akta férening
Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddarmed en akta
bostadsrattsférening.

Moms
Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen 3ger och férvaltar fastigheten Domus 3. Foreningen har 76 bostadsritter om totalt 5 892 kvm och 2

lokaler om 104 kvm respektive 77 kvm.

Forsakring
Fastigheten &r forsdkrad hos Bostadsratterna Fastighetsférsédkring via Séderberg & Partners Insurance
Consulting AB.

| férsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Styrelsens sammansattning

Mats Eklund Ordférande
Bruno Svensson Styrelseledamot
Eddie Wettemark  Styrelseledamot
Helena Stahl Styrelseledamot
Rasmus Nilsson Styrelseledamot
Anton Mansson Suppleant
Rose-Marie Moos  Suppleant

Valberedning

Per Bjorkengren
Annika Sjdstrom
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Firmateckning

Foreningens firma tecknas av styrelsen, tva ledaméter | férening.

Revisorer

Johan Tdrnquist  Revisor  Revislonsbyran | Kristianstad AB

Ssammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstimma holls 2024-06-13.
Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantriden.

Teknisk status

Foreningen kommer att félja en underhalisplan som uppréttats under 2025 och stricker sig fram till 2073.

Avtal med leverantérer

Avldsning El & W Infometric

Besiktningar AF Infrastructure
Besiktningar Krook & Tjader

Biotop takterass Ramldsa Tradgdrdsservice

Brandskydd manads test Tecnosec
Brandskydds installation = Addsecure

Certifiering av hissar Kiwa
D&rr automatik Las & Larm Malmé

Ekonomisk férvaltning Simpleko

Elektriska Glimakra

Elleverantor C4 Energi

Entré Matta Entrémattor Ahus

Fastighetsférvaltning Fasab Fastighetsskotsel AB

Forsakring Séderberg & Partners

Garantiservice hiss Kone AB

Lassystemet Citylaset i Kristianstad

Renhallning Kommunen

Revision Revisionsbyran | Kristianstad

Stadning Kattarina Stad

TV/bredband Tele 2 Sverige AB

Vatten och aviopp Kommunen

Biotop takterass Goinge Naturtrim AB |

Ovrig verksamhetsinformation
Avvecklat Ramldsa Tradgardsservice for kostnadsbesparing och ny tradgardsskdtare for var Biotopanlaggning ar

Philip Thuresson pa Goinge Naturtrim AB.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonoml
Infor forfallodagen 17 Jull av vart andra SBAB-lan pd ca 24,5 mkr tog vl In fyra offerter. SBAB, LF, SHB och SEB.

SEB gav oss lagsta ldnerdnta och vi har nu ca 49 mkr | 1&n hos dem.
Vi har valt "Stibor 90" som 4r SEB:s 3-manadersrénta med rantedndring den 19 mars, junl, september och

december.

Rdntan pa vara tva |an per 19 december blev 2,91 % respektive 3,08 %.
VArt sista bundna 18n hos SBAB som har rinta 1,12 % forfaller 17 jull 2026. Tack vare lagre rantor och lagre
driftskostnader pA el och fldrrvirme sé blev drets resultat lite bittre 4n férra rets minusresultat. Vi har haft

fortsatt positivt kassafléde.
Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-01-01 med 6 %.

Fordndringar i avtal
Sagt upp serviceavtalet med C4 energl per 31 dec.

Ovriga uppgifter
Inget underhdll enligt var underhallsplan ar planerat for de ndrmaste 5 aren.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 110 st. Tillkommande medlemmar under dret var 8 och
avgiende medlemmar under aret var 10. Vid rakenskapsarets slut fanns det 108 medlemmar | foreningen. Det
har under aret skett 8 dverlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje dverlételse en expeditionsavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet
(2025=1 470 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet (2025=588 kronor), vid varje
pantsattning.

D4 bostadsrattsféreningen medger att medlem far upplata sin bostadsratt | andrahand far féreningen ta ut en

sirskild avgift for detta. Avgiften far uppga till hogst 10% av ett prisbasbelopp per ar, vilket for 2025 uppgar till 5
880 kronor per ar.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsdversikt

Arsredovisning 2024

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 4 960 267 4713758 4 561 304 i 1705 469
Resultat efter fin. poster -747 254 -521 647 -269 854 -758 205
Soliditet (%) 70 70 69 69
Yttre fond 777 971 483 371 284 350 .
Taxeringsvdrde 144 358 000 144 358 000 144 358 000 99 533 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsritt, kr 781 746 722 393
Arsavgifternas ande

rdrelsgelntakter (%) iy 324 PBS 92, .
i':;i:sdit;."t'si:’e' et ol 12 479 12 607 12725 12 854
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 12107 12 231 12 346 12 469
Sparande per kvm totalyta, kr 194 231 287 6
Elkostnad per kvm totalyta, kr 53 59 94 33
Vdarmekostnad per kvm totalyta, kr 85 77 69 31
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 36 31 29 10
Energikostnad per kvm totalyta, kr 174 167 191 75
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,55 2,15 1,18 1,28
Rdntekanslighet (%) 15,97 16,90 17,61 32,70

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgadngar som dr finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvédnds for att bedéma

mdjlighet till nyupplaning. |

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfoért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till

framtida underhall. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar | energikostnader.
Kostnader for el och vatten (totalt 294 251 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen,

och ingar darmed | berdkningen av nyckeltalet fér arsavgifter under bokslutsaret.

Rintekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som dr upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust
Ar 2024 har fdreningen gjort en forlust pa 747 254 kr.

Detta 4r inget onormalt | en ny fdrening med stora avskrivningar och stora 14n (ca 73,5 mkr). Avskrivningar pa
fastigheten var 1 925 016 kr samt maskiner/inventarier 13 234 kr.

Fdreningen hade dven 103 216 kr | ISpande reparationer/underhall som Inkluderade bl a golvvard, hjdrtstartare,
arligt filterbyte pa alla ventilationsaggregat, hissarna pakallad service tva ggr pga hisstopp som orsakats av
ovarsamhet. Byte av nddbatterier bada hissarna efter anmairkning pa arlig kontroll av KIWA.

VAr stdrsta utgift 4r lAnerdntan pa ca 1,9 mkr. Var férhoppning dr att rantan stablliseras pa nuvarande niva eller
snnu bittre faller lite till. En annan stor kostnad for féreningen &r fjdrrvdrmen pa ca 500 000 kr som stigit 23 %
sedan 2021 och sist fastighetselen 300 000 Kr.

Dessa kostnader och driftskostnader skall tdckas av var intdkter som 2024 var ca 4,2 mkr. Enligt styrelseprotokoll
2024 - 08.06.03 bestimde styrelsen att hoja avgifterna med 4 % fran och med den 1 Jan 2025.
Med stor sikerhet maste avgifterna fortsatta héjas varje ar for att na ett positivt resultat i framtiden.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 171 775 000 - - 171 775 000
Upplatelseavgifter 3 866 974 - - 3 866 974
Fone, yaue 483 371 , 294 600 777 971
underhall
Balanserat resultat -1 511430 -521 647 -294 600 -2 327 677
Arets resultat -521 647 521 647 -747 254 -747 254
Eget ka pital 174 092 268 0 -747 254 173 345 014
Sida6 av 18
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -2 327 677
Arets resultat -747 254
Totalt -3 074 931
Styrelsen fdreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 294 600
Extra avsattning till yttre underhall 205 400
Balanseras I ny rdakning -3 574 931
-3 074 931

Den ekonomiska stillningen | évrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrakning
1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintikter
Nettoomsdttning 2 4 960 267 4713 758
Ovriga rérelseintdkter 3 20 421 264 198
Summa rdrelseintikter 4 980 688 4 977 956
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -1 661712 -1719759
Ovriga externa kostnader 8 -227 382 -196 952
Personalkostnader 9 -84 873 -91 241
Avskrivningar av materlella anldggningstiligangar -1 925016 -1 925016
Summa rorelsekostnader -3 898 983 -3 932 968
RORELSERESULTAT 1081 705 1044 988
Finansiella poster
Rintelntdkter och llknande resultatposter 53432 47 438
R4ntekostnader och liknande resultatposter 10 -1 882 392 -1614 073
Summa finansiella poster -1 828 960 -1 566 635
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -747 254 -521 647
ARETS RESULTAT -747 254 -521 647
Sida8 av 18
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Balansrdakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnad och mark 11 244 660 016 246 571 808
Maskiner och inventarier 12 33 359 46 583
Summa materiella anlaggningstillgdngar 244 693 376 246 618 392
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 244 693 376 246 618 392
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 42 669 17 790
Ovriga fordringar 13 110 8714
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 107 995 100 215
Summa kortfristiga fordringar 150 774 126 719
Kassa och bank

Kassa och bank 2910 637 2 542 365
Summa kassa och bank 2910 637 2 542 365
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3061 411 2 669 084
SUMMA TILLGANGAR 247 754 786 249 287 476
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 175 641 974 175 641 974
Fond for yttre underhall 777 971 483 371
Summa bundet eget kapital 176 419 945 176 125 345
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 327 677 -1 511430
Arets resultat -747 254 -521 647
Summa fritt eget kapital -3 074 931 -2 033 077
SUMMA EGET KAPITAL 173 345 014 174 092 263
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 24 232 727 24 485 811
Ovriga langfristiga skulder 65 300 65 300
Summa langfristiga skulder 24 298 027 24 551 111
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut " 49295571 49 794 143
Leverantdrsskulder 225 325 189 250
Skatteskulder 1112 32 045
Ovriga kortfristiga skulder 21 625 13 238
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 568 113 615 421
Ssumma kortfristiga skulder 50 111 746 50 644 097
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 247 754 786 249 287 476

Sida10av 18
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Kassaflodesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023

Den Iopande verksamheten

Rorelseresultat 1081 705 1044 988
Justering av poster som inte ingar | kassaflédet
Arets avskrivningar 1925016 1925016
3006 721 2 970 004
Erhallen rdnta 53432 47 438
Erlagd rdnta -1 938 854 -1 525 620
Kassaflode fran ldpande verksamheten fore forandringar av 1121 300 1491 822
rérelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -24 055 922 382
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 22 683 -1418 896
Kassafléde fran den |6pande verksamheten 1119928 995 308
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anldggningstiligangar 0 -34 437
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 -34 437
Finansleringsverksamheten
Upptagna lan 24 549 081 24 802 165
Amortering av lan -25 300 737 -25 498 146
Depositioner 0 31 500
Kassafléde fran finansleringsverksamhet -751 656 -664 481
ARETS KASSAFLODE 368 272 296 390
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 542 365 2 245 976
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2910 637 2 542 365
|
|
\
|
. |
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH YARDERINGSPRINCIPER

e st e —————

Arsredovisningen for Brf No 12 | Kristlanstad har upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokfdringsndmndens allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning | mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter

Intikter bokfors | den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for el, kabel-tv, vatten och vdarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 120 ar
Maskiner och inventarier 5ar

Markvardet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre
virde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det ldgre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att

beslut tagits pa féreningsstimma sker éverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Féreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton dren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.
Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvdrde.

Fastighetslan

L4n med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Sida 12 av 18
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostader 4150 392 3890334
Rabatter bostader -20111 0
Hyresintdkter, lokaler 317 676 302 388
Ovriga intdkter 199 931 175 231
Varmvatten, moms 64 061 64 329
El, moms 248 318 281 476
Summa 4 960 267 4713758
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga intékter 310 90 283
Erhallna skadestand 20 111 0
Elstoéd 0 173915
Summa 20 421 264 198
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskétsel 0 41736
Stadning 114 681 93012
Besiktning och service 42 589 122 486
Tradgardsarbete 10 079 34776
Yttre skotsel 0 1243
Summa 167 350 293 254
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Lépande reparationer 103 216 51 665
Summa 103 216 51 665
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 319 600 360 765
Uppvarmning 519171 465 794
Vatten 218 180 187 853
Sophamtning 108 671 142 037
Summa 1165 622 1156 448
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsdkringar 31837 28 720

Kabel-TV 164 107 160 092

Fastighetsskatt 29 580 29 580

Summa 225 524 218 392

{ NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
| FOrbrukningsmaterial 15033 21 460
Ovriga férvaltningskostnader 96 568 64 765
Revisionsarvoden 26 838 25 484

Ekonomisk férvaltning 88 944 85 242
! Summa 227 382 196 952
1.‘ NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 73 300 72 450
Loner till kollektivanst 0 1750

Sociala avgifter 11573 17 041

Summa 84 873 91 241

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1 881032 1 605 853
Ovriga rantekostnader 1360 8 220
! Summa 1882 392 1614073
{
i
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
AT Aottt e Lot B IR RN |1 <) o L L ) SO Lo A

Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende 251191 972 251191972

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 251191972 251191 972

Ackumulerad avskrivning

Ingdende -4 620 164 -2 708 372
Arets avskrivning -1 911 792 -1 911792
Utgdende ackumulerad avskrivning -6 531 956 -4 620 164
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 244 660 016 246 571 808
| utgdende restvérde ingdr mark med 21684 825 21684 825
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 120 544 000 120 544 000
Taxeringsvarde mark 23 814 000 23 814 000
Summa 144 358 000 144 358 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende 66 143 31706
Inkdp 0 34 437
Utgdende anskaffningsvarde 66 143 66 143
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -19 560 -6 336
Avskrivningar -13 224 -13 224
Utgdende avskrivning -32784 -19 560
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 33 359 46 583
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 110 3 714
Summa 110 8714
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o




Brf No 12 i Kristianstad Arsredovisning 2024

769636-7379

NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 33 640 24 924
Stadning 0 1584
Forsakringspremler 10 908 10013
Kabel-TV 40 309 41 388
Forvaltning 23138 22 306
Summa 107 995 100 215
NOT 15, SKULDER TiLL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SBAB Bank AB 2026-07-17 1,12% 24 485 811 24 738 895
SBAB Bank AB 2024-07-17 0,94 % 24 738 894
SEB 2025-11-28 3,07 % 24 554 145 24 802 165
SEB 2025-07-28 2,91 % 24 488 342

Summa 73 528 298 74 279 954
Varav kortfristig del 49 295 571 49 794 143

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 69 782 678 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges | not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 336 311
El 38 734 43 341
Uppvarmning 62 886 64 574
Utgiftsrantor 47 769 104 231
Férutbetalda avgifter/hyror 402 663 387 239
Berdknat revisionsarvode 15725 15725
Summa 568 113 615 421
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
w
Fastighetsinteckning 75 925 000 75925 000
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NOT 18, VASENTUIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen har beslutat att hdja drsavgifterna med 4 % per 1 Januarl 2025, C4 Energi har aviserat hojning av
flarrvarmeavgift 2025 med 8 % och elndtsavgiften med 13 % efter 1 mars 2025. I\/
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ERIATIANLYAD

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf No 12 i Kristianstad
Org.nr 769636-7379

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf No 12 i Kristianstad for rikenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess

finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansriakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddémer ér nddvéndig for att
uppriitta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens f6rmaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nar sa dr tillaimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1imna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sikerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for viisentliga felaktigheter 1 rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgiirder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ir tillrickliga och indamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.

~
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Risken fOr att inte uppticka en viisentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter édr hogre én for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision

for att utforma granskningsatgirder som ir limpliga med héinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdimtade revisionsbevisen, om huruvida det
@ finns nagon visentlig osiikerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osiikerhetsfaktor, méiste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram

o till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhillanden gora att en forening inte
lingre kan fortsidtta verksamheten.

- utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland

upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

———

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

0 Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf No
12 i Kristianstad for rikenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
O beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hiinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Svrigt. (\'\
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Styrelsen ansvarar {or fOreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
ncfattar bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens

organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréiffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdamta

revisionsbevis tor att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
viasentligt avseende:

- fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsriittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed

mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgiarder eller férsummelser som kan féranleda

ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras p4 min professionella beddmning med utgangspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sdrskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
ttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat

n forslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.
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