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Förvaltningsberättelse

     Verksamheten

  Allmänt om verksamheten

Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens

hus upplåta bostadslägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning.

Föreningens verksamhet omfattar förvaltning av fastigheten Schopenhauer 6 i Kristianstad, 

som registrerades 1959-05-04. Nuvarande stadgar antogs 2024-08-04.

Taxeringsvärdet på fastigheten är totalt 7 466 tkr, varav byggnad 5 800 tkr och mark 1 666 tkr.

         Ordförande    Nils Åkesson Kassör      Anders Bertilsson

         Sekreterare   Joyce Granqvist Ledamot    Eva Lindblom

         Suppleant      Fredik Lindqvist

         Valberedning   Dan Åberg och Sten Andersson

    Förvaltning 

Förvaltningen av fastigheten har skötts av styrelsen, såväl tekniskt som administrativt.

Arvode erlagt till kassör och för yttre städning till Sten Andersson.

Städning av inre gemensamma utrymmen har utförts av Candlelight Holding AB genom Micael 

  och Veronica Nyberg. Gräsytor har skötts av Kristianstad Lego AB.

Föreningens totala lägenhetsarea utgör 794m², fördelat på 4 st 3 rok. 78m², 2 st 2 rok. 57m²,

 4 st 2 rok. 56 m² och  4 st 1 rok. 36m². Tre stycken varmgarage på tot. 67 m².

Husets uppvärmning sker med fjärrvärme ifrån C4 Energi.

Fastighetsskatten var 22.246 kr för år 2024.

Banklånet på 1.407.360 kr är bundet till november 2025 med en ränta på 1,38%.

Värdeåret är 1960. Tomtytan är 2159 m². Fastigheten är fullvärdesförsäkrad hos Länsförsäkringar.

    Antal medlemmar

Föreningen har totalt 15 medlemmar i 14 lägenheter. Ingen överlåtelse har skett.

    Verksamhetsberättelse

Styrelsen har under verksamhetsåret avhållit 8 st protokollförda möten. Ordinarie föreningsstämma hölls

2024-06-19. Gemensam städdag utomhus, en på  våren och en på hösten.

Målning utförd på entrétaken, garageportar samt utvändigt på fönster och balkongdörrar på sydsidan.

Entrédörrar oljade och ledstänger i trapphus lackerade. Alla balkonggolv slipade.

Höjning av månadsavgiften gjordes fr.o.m. 1:a februari med 10%. För 2025 höjs avgiften med 5 %.

Underhållsplan, upprättad 2019-11-17, sträcker sig över 50 år och uppdateras vid behov.

    Tidigare underhåll

2013: Renovering av fasad och balkonger

2018: Relining av avloppsledningar

2021: Byte av låscylindrar i alla lägenheter samt entré- och källardörrar.

2022: Rengöring av ventilationskanaler och OVK (Obligatorisk ventilationskontroll).  Energideklaration.

2023: Nya avstängnings- o. injusteringsventiler på värmeledningarna. Nya termostater o. radiatorventiler.

   Styrelse, revisorer och valberedning

         Intern revisor   Stefan Johansson

         Externa revisorer   Jörgen Hentzel och Mats Svensson (suppl.), Ernst & Young
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    Planerat underhåll 2025

Målning av alla balkonggolv. Nya vattenledningar ska dras i huset.

Inredning av mötes- och arkivrum i källaren.

Nyckeltal med flerårsöversikt 2024 2023 2022 2021 2020

Nettoomsättning  (tkr) 585 537 509 506 475

Resultat efter finansiella poster  (tkr) -19 50 69 28 62

Balansomslutning  (tkr) 2 224 2 256 2 257 2 193 2 192

Soliditet 32% 32% 30% 28% 27%

  Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag för uppskjuten skatt)

   i procent av balansomslutning

Årsavgift/m² bostadsrättsyta  (kr) 721 655 626 623 585

Årsavgifternas andel av totala rörelseintäkter 100% 99% 100% 100% 100%

Skuldsättning/m² bostadsrättsyta  (kr) 1 772 1 812 1 852 1 892 1 932

Belåningsgrad: lån/taxeringsvärde 19% 19% 20% 25% 25%

Kapitalkostnader/m² bostadsrättsyta  (kr) 25 25 26 33 22

Energikostnad/m² bostadsyta (kr), 214 180 178 185 160

 exkl. lägenhets-el

Sparande till framtida underhåll kr/m² 243 260 188 144 186

 Årets resultat + avskrivningar o. planerat underhåll delat med kvm bostadsyta (bör vara över 200 kr/m²)

Räntekänslighet 2,4 2,8 2,9 2,9 3,2

  Långfristiga skulder delat med årsavgifter

Förändringar i eget kapital (kr)

Underhållsf

ond

Balanserat 

resultat

Årets 

resultat

Belopp vid årets ingång enl. fastställd balansräkning 21 000 177 860 481 383 -49 716

Omföring av föregående års resultat 22 400 27 316 49 716

Årets resultat -18 514

Belopp vid årets utgång 21 000 200 260 508 699 -18 514

Förslag till resultatdisposition

Styrelsen föreslår att till förfogande stående vinstmedel (kronor):

     Balanserat resultat 508 699

     Årets resultat -18 514

490 185

Disponeras så att

     Avsättning till yttre fond 22 400

     I ny räkning omföres 467 785

490 185

            Medlems-

insatser

sida 3 (8)



Bostadsrättsföreningen Vähem

738200-0458

Resultaträkning

2024-01-01 2023-01-01

Not

Rörelseintäkter, lagerförändringar m.m. 1

Årsavgifter 572 370 520 158

Garageintäkter 12 495 11 340

Elstöd 0 5 481

Summa rörelseintäkter 584 865 536 979

Rörelsekostnader

Övriga externa kostnader 3 -472 286 -353 383

Personalkostnader 2 -29 584 -28 372

Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar 1 -89 138 -88 733

Summa rörelsekostnader -591 008 -470 488

Rörelseresultat -6 143 66 491

Finansiella poster

Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter 7 288 3 322

Räntekostnader och liknande resultatposter -19 659 -20 097

Summa finansiella poster -12 371 -16 775

Årets resultat -18 514 49 716
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Balansräkning

2024-01-01 2023-01-01

TILLGÅNGAR Not

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar

Byggnader och mark 4 1 476 502 1 540 760

Maskiner och inventarier 5 256 062 280 942

Summa anläggningstillgångar 1 732 564 1 821 702

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar

Interimsfordringar 34 605

34 605

Kassa och bank 491 707 433 371

Summa omsättningstillgångar 491 741 433 976

SUMMA TILLGÅNGAR 2 224 305 2 255 678

2024-01-01 2023-01-01

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not

Eget kapital 

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 21 000 21 000

Fond för yttre reparationer 200 260 177 860

221 260 198 860

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 508 699 481 383

Årets resultat -18 514 49 716

490 185 531 099

Summa eget kapital  711 445 729 959

Långfristiga skulder

Övriga skulder till kreditinstitut 6, 7 1 375 620 1 407 360

Summa långfristiga skulder 1 375 620 1 407 360

Kortfristiga skulder

Leverantörsskulder 49 513 33 467

Övriga skulder till kreditinstitut 7 31 740 31 740

Övriga skulder 2 489 14 407

Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 53 498 38 745

Summa kortfristiga skulder 137 240 118 359

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 224 305 2 255 678
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Kassaflödesanalys, förändring av likvida medel 2024 2023

Den löpande verksamheten

Resultat före finansiella poster -6 143 66 491

Justering för poster som inte ingår i kassaflödet

   Avskrivningar 89 138 88 733

   Erlagd ränta -19 659 -20 097

   Erhållen ränta 7 288 3 322

Kassaflöde från den löpande verksamheten före 70 624 138 449

förändring av rörelsekapital

Ökning (-) minskning (+) av rörelsefordringar 571 -605

Ökning (+) minskning (-) av rörelseskulder 18 881 -19 782

Kassaflöde från den löpande verksamheten 90 076 118 062

Investeringsverksamheten

Investering i materiella anläggningstillgångar 0 -161 991

Finansieringsverksamheten

Upptagna lån 0 0

Amortering -31 740 -31 740

Årets kassaflöde 58 336 -75 669

Likvida medel vid årets början uppgick till 433 371 509 040

Likvida medel vid årets slut uppgick till 491 707 433 371

Noter

Not 1 Redovisnings- och värderingsprinciper

Allmänna upplysningar

Anläggningstillgångar

Tillämpade avskrivningstider:

Materiella anläggningstillgångar

Byggnader 100 år

Fasad 50 år

Relining avloppstammar 25 år

Optisk fiber 15 år

Ombyggnad källare 15 år

Inventarier 10 år

Not 2.  Anställda

Föreningen har haft en anställd, Sten Andersson, för skötsel av hårdgjorda ytor utomhus.

Arvode har utbetalats till kassör.

Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna råd

(BFNAR 2012:1, K3) om årsredovisning i mindre företag. 
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Not 3. Externa kostnader

2024 2023

El 18 636 21 038

Värme 151 107 121 848

Vatten och avlopp 32 528 27 789

Renhållning 16 314 15 010

Städning och trädgårdsskötsel 43 719 48 675

Försäkring 18 829 21 435

Underhåll fastighet 134 462 52 067

Fastighetsskatt 22 246 21 266

Övriga fastighetskostnader 34 445 24 255

472 286 353 383

Not 4. Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31

Ingående anskaffningsvärden 2 744 399 2 738 309

Årets anskaffningar 0 6 090

Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 2 744 399 2 744 399

Ingående avskrivningar -1 203 639 -1 139 786

Årets avskrivningar -64 258 -63 853

Årets försäljning/utrangering 0 0

Utgående ackumulerade avskrivningar -1 267 897 -1 203 639

Utgående redovisat värde 1 476 502 1 540 760

Not 5. Maskiner och inventarier

2024-12-31 2023-12-31

Ingående Anskaffningsvärde 353 270 197 369

Årets anskaffningar 0 155 901

Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 353 270 353 270

Ingående avskrivningar -72 328 -47 448

Årets avskrivningar -24 880 -24 880

Utgående ackumulerade avskrivningar -97 208 -72 328

Utgående redovisat värde 256 062 280 942

Not 6. Långfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31

Förfaller mellan 2 och 5 år efter balansdagen

Skulder till kreditinstitut 126 960 126 960

126 960 126 960

Förfaller senare än 5 år efter balansdagen

Skulder till kreditinstitut 1 248 660 1 280 400

1 248 660 1 280 400
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Not 7. Skulder som avser flera poster

2024-12-31 2023-12-31

Föreningens banklån om 1.407.360 kr redovisas

under följande poster i balansräkningen:

Långfristiga skulder

Andra långfristiga skulder till kreditinstitut 1 375 620 1 407 360

Kortfristiga skulder

Andra övriga kortfristiga skulder 31 740 31 740

1 407 360 1 439 100

Not 8. Ställda säkerheter

2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 1 535 000 1 535 000

Summa ställda säkerheter 1 535 000 1 535 000

Vä 2025-04-23

               Nils Åkesson                      Joyce Granqvist      Anders Bertilsson

                ordförande          sekreterare        kassör

Eva Lindblom        

                ledamot

             Vår revisionsberättelse har lämnats 2025 -05-

Jörgen Hentzel Stefan Johansson

Godkänd revisor Föreningens revisor
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