Bostadsrittsféreningen Vihem
738200-0458

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Vihem i Vi avger hirmed féljande drsredovisning.
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Foreningen dr en dkta bostadsrittsférening
Styrelsens site: Kristianstad

Féreningens redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i kronor.

sida 1(8)



Bostadsrittsféreningen Vihem
738200-0458

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Fdreningens verksamhet omfattar férvaltning av fastigheten Schopenhauer 6 i Kristianstad,

som registrerades 1959-05-04. Nuvarande stadgar antogs 2024-08-04.

Taxeringsvardet pa fastigheten ar totalt 7 466 tkr, varav byggnad 5 800 tkr och mark 1 666 tkr.

Styrelse, revisorer och valberedning

Ordférande  Nils Akesson Kassor  Anders Bertilsson
Sekreterare Joyce Grangqyvist Ledamot Eva Lindblom
Suppleant  Fredik Lindqvist

Intern revisor Stefan Johansson
Externa revisorer Joérgen Hentzel och Mats Svensson (suppl.), Ernst & Young

Valberedning Dan Aberg och Sten Andersson

Férvaltning

Forvaltningen av fastigheten har skotts av styrelsen, saval tekniskt som administrativt.

Arvode erlagt till kassor och for yttre stadning till Sten Andersson.

Stadning av inre gemensamma utrymmen har utférts av Candlelight Holding AB genom Micael
och Veronica Nyberg. Grasytor har skotts av Kristianstad Lego AB.

Foreningens totala lagenhetsarea utgor 794m?, fordelat pa 4 st 3 rok. 78m?, 2 st 2 rok. 57m?,

4 st 2 rok. 56 m? och 4 st 1 rok. 36m>. Tre stycken varmgarage pa tot. 67 m2.

Husets uppvarmning sker med fjarrvarme ifran C4 Energi.

Fastighetsskatten var 22.246 kr for ar 2024.

Banklanet pa 1.407.360 kr ar bundet till november 2025 med en ranta pa 1,38%.

Vardearet ar 1960. Tomtytan ar 2159 m2. Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Lansforsakringar.

Antal medlemmar

Foreningen har totalt 15 medlemmar i 14 lagenheter. Ingen overlatelse har skett.

Verksamhetsberéttelse

Styrelsen har under verksamhetsaret avhallit 8 st protokollférda méten. Ordinarie féreningsstamma holls
2024-06-19. Gemensam stadddag utomhus, en pa varen och en pa hosten.

Malning utférd pa entrétaken, garageportar samt utvandigt pa fonster och balkongddérrar pa sydsidan.
Entrédorrar oljade och ledstanger i trapphus lackerade. Alla balkonggolv slipade.

Hojning av manadsavgiften gjordes fr.o.m. 1:a februari med 10%. For 2025 hdjs avgiften med 5 %.
Underhallsplan, upprattad 2019-11-17, stracker sig éver 50 ar och uppdateras vid behov.

Tidigare underhéll

2013: Renovering av fasad och balkonger

2018: Relining av avloppsledningar

2021: Byte av lascylindrar i alla lagenheter samt entré- och kallardorrar.

2022: Rengoring av ventilationskanaler och OVK (Obligatorisk ventilationskontroll). Energideklaration.
2023: Nya avstangnings- o. injusteringsventiler pa varmeledningarna. Nya termostater o. radiatorventiler.
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Planerat underhall 2025
Malning av alla balkonggolv. Nya vattenledningar ska dras i huset.
Inredning av métes- och arkivrum i kallaren.

Nyckeltal med flerarséversikt 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 585 537 509 506 475
Resultat efter finansiella poster (tkr) -19 50 69 28 62
Balansomslutning (tkr) 2224 2 256 2257 2193 2192
Soliditet 32% 32% 30% 28% 27%

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt)
i procent av balansomslutning

Arsavgift/m? bostadsréattsyta (kr) 721 655 626 623 585
Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter 100% 99% 100% 100% 100%
Skuldsattning/m? bostadsrattsyta (kr) 1772 1812 1852 1892 1932
Belaningsgrad: lan/taxeringsvarde 19% 19% 20% 25% 25%
Kapitalkostnader/m? bostadsrattsyta (kr) 25 25 26 33 22
Energikostnad/m? bostadsyta (kr), 214 180 178 185 160
exkl. lagenhets-el

Sparande till framtida underhall kr/m? 243 260 188 144 186
Arets resultat + avskrivningar o. planerat underhéll delat med kvm bostadsyta (bér vara éver 200 kr/m?)
Rantekanslighet 2,4 2,8 2,9 2,9 3,2

Langfristiga skulder delat med arsavgifter

Forindringar i eget kapital (kr)

Medlems- Underhallsf Balanserat Arets

insatser ond resultat resultat

Belopp vid arets ingang enl. faststalld balansrakning 21 000 177 860 481 383 -49 716
Omforing av foregaende ars resultat 22 400 27 316 49716
Arets resultat -18 514
Belopp vid arets utgang 21 000 200 260 508 699 -18 514

Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

Balanserat resultat 508 699
Arets resultat -18 514
490 185

Disponeras sa att

Avsattning till yttre fond 22400
| ny rékning omféres 467 785
490 185
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Resultatrikning
2024-01-01 2023-01-01

Not
Rérelseintékter, lagerférédndringar m.m. 1
Arsavgifter 572 370 520 158
Garageintakter 12 495 11 340
Elstod 0 5481
Summa roérelseintakter 584 865 536 979
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -472 286 -353 383
Personalkostnader 2 -29 584 -28 372
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 1 -89 138 -88 733
Summa rorelsekostnader -591 008 -470 488
Rorelseresultat -6 143 66 491
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 7 288 3322
Rantekostnader och liknande resultatposter -19 659 -20 097
Summa finansiella poster -12 371 -16 775
Arets resultat -18 514 49 716
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Balansrikning
2024-01-01 2023-01-01
TILLGANGAR Not
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 1476 502 1540 760
Maskiner och inventarier 5 256 062 280 942
Summa anldggningstillgangar 1732 564 1821702
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Interimsfordringar 34 605
34 605
Kassa och bank 491 707 433 371
Summa omsittningstillgangar 491 741 433 976
SUMMA TILLGANGAR 2 224 305 2255678
2024-01-01 2023-01-01
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 21 000 21 000
Fond for yttre reparationer 200 260 177 860
221 260 198 860
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 508 699 481 383
Arets resultat -18 514 49 716
490 185 531 099
Summa eget kapital 711 445 729 959
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6,7 1375620 1 407 360
Summa langfristiga skulder 1375620 1 407 360
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 49 513 33 467
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 31740 31740
Ovriga skulder 2489 14 407
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 53 498 38 745
Summa kortfristiga skulder 137 240 118 359
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 224 305 2 255 678
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Kassaflodesanalys, forindring av likvida medel
Den I6pande verksamheten

Resultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar
Erlagd ranta
Erhallen ranta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére
féréndring av rérelsekapital

Okning (-) minskning (+) av rérelsefordringar
Okning (+) minskning (-) av rérelseskulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investering i materiella anlaggningstillgangar

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Amortering

Arets kassafldde

Likvida medel vid arets boérjan uppgick till
Likvida medel vid arets slut uppgick till

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar

2024 2023

-6 143 66 491
89 138 88 733
-19 659 -20 097
7288 3322
70 624 138 449
571 -605

18 881 -19 782
90 076 118 062
0 -161 991

0 0

-31 740 -31 740
58 336 -75 669
433 371 509 040
491 707 433 371

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad

(BFNAR 2012:1, K3) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:
Materiella anlédggningstillgangar
Byggnader

Fasad

Relining avloppstammar

Optisk fiber

Ombyggnad kallare

Inventarier

Not 2. Anstillda

100 ar
50 ar
25 ar
15 ar
15 ar
10 ar

Foreningen har haft en anstalld, Sten Andersson, for skotsel av hardgjorda ytor utomhus.

Arvode har utbetalats till kassor.
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Not 3. Externa kostnader

2024 2023
El 18 636 21038
Varme 151 107 121 848
Vatten och avlopp 32 528 27 789
Renhallning 16 314 15010
Stadning och tradgardsskotsel 43 719 48 675
Forsakring 18 829 21435
Underhall fastighet 134 462 52 067
Fastighetsskatt 22 246 21 266
Ovriga fastighetskostnader 34 445 24 255
472 286 353 383
Not 4. Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 2744 399 2738 309
Arets anskaffningar 0 6 090
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 2744 399 2744 399
Ingaende avskrivningar -1203639 -1139786
Arets avskrivningar -64 258 -63 853
Arets férsaljning/utrangering 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 267 897 -1203 639
Utgaende redovisat varde 1476 502 1 540 760
Not 5. Maskiner och inventarier
2024-12-31 2023-12-31
Ingdende Anskaffningsvéarde 353 270 197 369
Arets anskaffningar 0 155 901
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 353 270 353 270
Ingaende avskrivningar -72 328 -47 448
Arets avskrivningar -24 880 -24 880
Utgaende ackumulerade avskrivningar -97 208 -72 328
Utgaende redovisat varde 256 062 280942
Not 6. Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Forfaller mellan 2 och 5 ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 126 960 126 960
126 960 126 960
Forfaller senare dn 5 ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 1248 660 1280 400
1 248 660 1280 400
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Not 7. Skulder som avser flera poster

2024-12-31 2023-12-31

Foreningens banklan om 1.407.360 kr redovisas
under foljande poster i balansrékningen:
Langfristiga skulder

Andra landfristiga skulder till kreditinstitut 1375620 1407 360
Kortfristiga skulder
Andra &vriga kortfristiga skulder 31740 31740

1 407 360 1439100

Not 8. Stillda sédkerheter
2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 1535000 1535000
Summa stéllda sakerheter 1535000 1 535 000

Vi 2025-04-23

Nils Akesson Joyce Grangvist Anders Bertilsson
ordforande sekreterare kassor
Eva Lindblom
ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats 2025 -05-

Jorgen Hentzel Stefan Johansson
Godkind revisor Foreningens revisor
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