Styrelsen for Brf Angssyran, 769637-4979, far harmed avge redovisning
for féreningens verksamhet under rakenskapsaret 1/1 2024 - 31/12 2024.

Foreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersattning, till foreningens mediemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende
om inte annat sarskilt avtalats, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.
Féreningen &r en sk dkta bostadsrittsférening. Samtliga ligenheter ar upplatna med bostadsritt.

Bostadsréttsféreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), sate i Kristianstad.

Féreningens verksamhet omfattar férvaltningen av fastigheterna Kristianstad Angssyran 1,2 & 3.
Samtliga fastigheters mark 4gs av féreningen.
Pa fastigheterna finns 3 st parhus med 6 lagenheter.

Styrelse

Styrelsen har haft féljande sammanséttning sen stimman 25 maj 2024:

Jonny Vibehed ordférande Vald till stimman 2026
Mats Berggren ledamot Vald till stimman 2025
Victor Hedwall ledamot Vald till stamman 2026
Ann-Christin Hansson ledamot Vald till stimman 2026
Avgdende ledaméter

| tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma ar Mats Berggren ordinarie ledamot.

Firmatecknare
Féreningens firma har tecknats av styrelsens ledamaoter, tva i férening.

Revisorer
Revisor har varit Tapio Benedel och Annika Benedel, féreningsvalda revisorer.

Valberedning
Valberedning har varit Henrik Belér.

Sammantriden
Ordinarie féreningsstdmma hélls den 25 maj 2024.
Styrelsen har under aret hallit 4 st protokollférda sammantraden.

Anstéllda
Féreningen har ingen anstilid.

Foérvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skatts av Gotalands Fastighetsforvaltning AB, Kristianstad.
Fastighetsskdtseln har ombesorijts av styrelsen och medlemmarna.

Ligenhetsférdelning
6 st lagenheter 4 113 kvm
Lagenhetsytan &r 678 kvm

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid arets bérjan var 12 st och vid arets slut 12 st.

Reparationer och underhall
Lagning av sprickor mellan vaggar och tak. Utfért av Optimal Maleri.

Planerade underhdll ar 2025 samt eventuellt stérre underhéll planerade de ndrmaste éren.
Malning av underslag och vindskivor.




Underhélisplan och avséttning
Féreningen har ingen underhallsplan, utan avsattning sker enligt ekonomisk plan.
Styrelsen avser att ta fram en underhéllsplan under 2025.

Leverantdrer anlitade av foreningen

Leverantér Avtalstyp

Lansforsakringar Forsakring, bank

Optimal Maleri Maleri

Filip och Philip Bygg

Osterslév Grav Grév och anliggning
Anticimex Férsakring

Osterlévs ror VS

Spolarna Spolning

Gétalands Fastighetsférvaltning Redovisning och férvaltning

Fastighetsforsakring
Fastighetsforsakring &r tecknad i Lansférsidkringar till fullvarde.

Arsavgifter och hyror

Arsavgifterna var oférandrade under 2024.

Fér 2025 har styrelsen beslutat att sdnka manadsavgifterna, men att debitera vattnet separat. Dirmed
beraknas totala intdkterna 6ka under 2025.
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Nyckeltal i tkr, om ej annat anges Ar 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 472 411 328 403 164
Resultat -103 -370 -268 -914 -60
Balansomslutning 19493 19672 20079 20405
Soliditet 72% 72% 72% 73%
Arsavgiftniva kr/m’ (Bostadsrattsyta) 690 606 483
Arsavgifterna andel av totala rérelseintikter 99% 100% 99% 80%
Arsavgiftstickning, resultatitkr ¥ -1 -13 _
Sparande kr/m2 (total yta) 2 121 -45 86 106
Avsittning till underhéllsfond kr/m? (total yta) 42 41
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Underhallsfond kr/m? (total yt_a)_ 104 122

Drift- & reparationskostnader kr/m2 (total yta) 215 344

Energikostnad kr/m2 (total yta) 3 69 47 35 30
Réntekostnad kr/m‘2 (total yta) T 384 300

Skuldsattning kr/m? (total yta) 7922 8002 8079
Skuldsittning kr/m? (bostadsréttsyta) 7922 8 002 8079

Lan / taxeringsvérde 31% 43%

Rantekanslighet K 11,5% 13,2% 16,6% 13,4%

1) Intdkter minus drift, reparationer, personal, réntor, ndsta drs amortering, avséttning till underhdil. Visas i tkr.
2) Resultat exklusive avskrivningar & underhdll per total kvm

3) Vidrme, el och vatten per total kvm

4) Vid 1% réintehdjning av alla 1én, paverkar ménadsavgiften med ovan %. Ej hinsyn tagit till Gvrig ekonomi

Arsavgiftstickning / kalkyl enl ekonomisk plan
Ett av nyckeltalen ovan &r arsavgiftstackning vilket visar om intékterna técker drift, rinta, amorteringar och avsittning,
se utrdkning nedan. Samma utrékning anvands i ekonomiska planer.

Anges i tkr Ar 2024 2023
Arsavgifter 468 411
Ovriga intakter 4 0
Drift- reparations- och personalkostnader -146 -233
Rantor -258 -208
Amortering * -54 -54
Avsiéttning framtida underhall -29 -28
SUMMA -16 -113
Senast &rets amortering motsvarar: 1,0% Normalt brukar ldn ha amortering pG 1-2%

Kommentar drets resultat

Féreningen har ett negativt resultat for aret dven efter fondavsittning.

Féreningen har negativ avgiftstickning, men kommer ha hégre intdkter 2025, da vattenintikterna
debiteras separat. Vid lanekonverteringen sa beriknas rintekostnaderna sjunka.

Eget kapital Insats Yttre  Balanserat  Arets Totalt
fond resultat resultat

Arets borjan 14 970 000 83 000 -501577 -370490 14180933
Disposition -370 490 370490 0
Avsattning yttre fond 28 700 -28 700 0
Uttag yttre fond -40 875 40 875 0]
Arets resultat -102883  -102 883
Arets slut 14 970 000 70 825 -859892 -102883 14078049

Ekonomisk stdllning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska
stallningen vid drets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansridkning.

Balanserat resultat -872 067,39
Arets resultat -102 883,43
Avséttning till yttre underhallsfond -28 700,00
Uttag ur yttre underhallsfond 40 875,00
Summa -962 775,82
Styrelsen féreslar att -962 775,82 kr balanseras i ny rakning.
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Brf Angssyran Org.nr 769637-4979

RESULTATRAKNING

Belopp i kr Not 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Nettoomsiittning 1 471772 410 700
471772 410 700
Rérelsens kostnader
Externa kostnader
Driftskostnader 2 -106 303 -111508
Reparationer 3 -39592 -121 656
Periodiskt underhdll 4 -40 875 0
Avskrivningar 5 -143 740 -339741
-330510 -572 904
Rorelseresultat 141 262 -162 204
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande poster 1627 1367
Réntekostnader och liknande poster -260126 -209 653
-258 499 -208 286
|Arets resultat -102 883 -370 490 |
Arets resultat enligt ovan -102 883 -370 490
Avsittning till fond fér yttre underhall -28 700 -28 000
lanspraktagande av fond fér yttre underhall 40 875 0
[Resultat efter disposition av underhall -90 708 -398 490
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Brf Angssyran

Org.nr 769637-4979

BALANSRAKNING
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
Belopp i kr
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark 6 19 349 249 19 492 989
19 349 249 19 492 989
Summa anldggningstillgadngar 19 349 249 19 492 989
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 10909 8569
Summa kortfristiga fordringar 10909 8 569
Kassa och bank 132 436 169 953
Summa kassa och bank 132436 169 953
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 143 345 178 522
|SUMMA TILLGANGAR 19 492 594 19 671511
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 14 970 000 14 970 000
Yttre underhallsfond 70 825 83 000
15 040 825 15 053 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust -859 892 501577
Arets resultat -102 883 -370 490
-962 776 -872 067
Summa eget kapital 14 078 049 14 180933
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7 1771393 5371020
1771393 5371020
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7 3599627 54 384
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 8 43525 65174
3643152 119 558
|SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 492 594 19 671511
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Kassaflédesanalys enligt indirekt metod

2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 141 262 -162 204
Justeringar for poster som inte gar i kassaflddet mm
Avskrivningar 143 740 339741
Erhéllen rinta 1627 1367
Erlagd rénta -260 126 -209 653
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 26 502 -30 749
fordndring av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Kortfristiga fordringar - fordndring -2 340 -1963
Kortfristiga skulder - férandring -21 649 15410
-23 989 13 447
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 2513 -17 302
Investeringsverksamheten
Investeringar i anlaggningstillgdngar 0 0
Pagdende arbete o 0
0 0
Finansieringsverksamheten
Foréndring av lan -54 384 -52 366
-54 384 -52 366
Kassaflode fran investerings & finansieringsverksamheten -54 384 -52 366
ARETS TOTALA KASSAFLODE -51871 -69 668
Likvida medel vid arets b&rjan 169 953 239620
Likvida medel vid arets slut 118 082 169 952
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Tillaggsupplysningar

Véarderingsprinciper och bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre féretag, kallat K2. Principerna dr oférandrade jimfort med foregdende ar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har
upptagits till anskaffningsvérden dar inget annat anges. Periodisering av inkomster och utgifter har skett
enligt god redovisningssed. Avskrivning pa anldggningstillgdngar baseras pa ursprungliga anskaffnings-

vardet och berdknad ekonomisk livslingd.

I manadsavgiften ingar renhallning. Fr o m 2025 debiteras vattnet separat.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen

redovisar inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp).

Avskrivningstid pé byggnad
Avskrivningsprocent genomsnitt pa byggnad
Marken skrivs inte av

Nettoomsattning Not 1

Arsavgifter
Ovriga intikter

Driftskostnader

Vatten

Renhallning

Fastighetsférsakring
Forbrukningsinventarier och -material
Tele, post- och bankkostnhader
Administrativt férvaltningsavtal
Extern revisor

Ovriga férvaltningskostnader

Not 2

Reparationer Not 3
Reparationer

Reparation installationer

Reparation utvéandigt

Underhall av skador

Periodiskt underhall
Periodiskt underhall

Not 4

Avskrivningar Not 5
Avskrivningar p3 byggnader

Avskrivning pa forbattringar

Byggnader och mark Not 6
Anskaffn.
varde
2676 225
17 765 545
20441770

Typ av
avskrivning
Mark, ursprung
Byggnader Rak
Summa

Ar2024

468 000
3772
471772

-46 550
-13 475
-21 897
0

-1200
-8 050
-10 394
-4 737
-106 303

-929
-10 086
-14 354
-14 223
-39 592

-40 875
-40 875

-143 740
0
-143 740

Ack av- och
nedskrivning
0
-948 781
-948 781
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120 ar
0,81%

Ar 2023

410700
0
410700

-31832
-20734
-15 270
-2885
-9 567
-15 319
-15 588
-313
-111 508

-92777
0

-28 879
0

-121 656

0
339741
-339 741

Bokfort varde
2024-12-31
0 2 676 225
-143 740
-143 740

Arets
avskrivn

19 349 249

16 673024

Avskrivn
ar

2021-2140



Ackumulerade anskaffningsvérde

Vid &rets borjan

Ingdende anskaffningsvirde mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar enligt plan
Utgdende ackumulerade avskrivningar enl plan

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirde Taxeringsvirde mark:
Taxeringsvarde byggnader:

Totalt taxeringsvéirde:

Langfristiga skulder kreditinstitut Not 7
Langivare Konverterings- Rénte-
datum sats
LF 2025-09-30 4,90%
LF 2026-09-30 4,65%
Snittrinta 4,82%

Avgar nésta ars amortering (kortfristig skuld)
Berdknad skuld om 5 ar, vid samma amortering:

Langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Ar 2024

17 765 545
2676225
20441 770

-948 781
-143 740
-1092521

19 349 249

3840000
13 254 000
17094 000

Skuld
Ar2024
3581135 kr
1789 885 kr
5371 020 kr

54 384 kr
5099 100 kr

1771393 kr
3599627 kr

Amorteringen, samt |an som &r rérliga eller konverteras inom 1 ar anses kortfristiga

Foreningen har dock for avsikt att forlinga detta [an

Upplupna kostnader och Not 8
forutbetalda intikter
Upplupna kostnader

Forutbetalda hyresintakter

Not 9

Stéllda sékerheter och
ansvarsforbindelser
Pantbrev i fastighet
Ansvarsforbindelser

2025 -OH @& |

s

Minrevisionsberattelse har avgivits
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Ar 2024

4525
39 000
43 525

12 276 000
Inga

o
v
Ann-Christin Hansson

Mats Berggre:i /
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Ar 2023

17 765 545
2676 225
20441770

-609 040
-339741
-948 781

19 492 989

2544000
10 158 000

12 702 000’

skuld

Ar 2023
3617027
1808 377
5 425 404

Ar2023

26174
39000
65174

12 276 000
Inga

i, R R

Férgningsvald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Angssyran i Kristianstad i Bromélla
Org.nr. 769637-4979

Jag har granskat arsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Angssyran i Kristianstad fér ar 2024-01-01—2024-12-31. Det &r
styrelsen som har ansvaret for riakenskapshandlingarna och férvaltningen, samt fér att
arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av rsredovisningen. Mitt ansvar ir att
uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag planerat
och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet férsdkra mig om att
arsredovisningen inte innehaller viasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska
ett urval av underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en
revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem,
samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de uppréttat
arsredovisningen, samt utvirdera den samlade informationen i drsredovisningen. Som
underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, dtgirder och
forhallanden i foreningen fér att kunna bedéma om styrelseledamot ar ersittningsskyldig
mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt handlat i
strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.
Jag anser att min revision ger oss rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande
bild av féreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberdttelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstamman faststaller resultatrdakningen och balansrakningen for
foreningen och disponerar vinsten enligt férslag i férvaltningsberittelsen, samt beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

/
~" Ahus den ?;/g 2025

/ O W
/Tapio Benedel
fForenlngsvaId revisor



