MAKLARBYRA

Kop av bostadsratt

Undersokningsplikt

En kopare kan inte krdva avdrag pa
kopeskillingen eller havning av kopet for
sadana fel som képaren hade kunnat
upptacka. Képaren bor av den anledningen
undersoka bostadsratten mycket noga fore
kopet. Utgangspunkten for
undersokningsplikten utgar fran vad en
normalt kunnig person hade kunnat upptéacka
vid en noggrann undersokning av bostaden.
Om det vid denna undersokning upptacks
indikationer pa missténkta fel, utokas
undersokningsplikten. Da kan det kréavas att
koparen anlitar en sakkunnig besiktningsman
for att fullgora sin undersokningsplikt.
Observera att aven om en sakkunnig person
inte upptéacker ett fel som aven en normalt
kunnig person borde ha upptackt, kan detta fel
normalt inte goras gallande mot séljaren.

Aven de uppgifter séljaren Iamnar paverkar
undersokningspliktens omfattning. Om
sdljaren upplyser om ett misstankt fel utokar
det undersokningsplikten. Képaren bor
slutligen tanka pa att séljaren inte ansvarar for
fel och brister som kdparen borde ha raknat
med. K&paren kan tex inte krdva att en
gammal vitvara ska vara i nyskick, eller ens
fungera pa tilltradesdagen. Det &r inte bara
sjalva lagenheten som undersokningsplikten
omfattar. Aven bostadsrattsféreningen ingar i
undersokningsplikten.

Nar bostaden séljs i befintligt skick kravs, for
att séljaren i efterhand ska bli ansvarig for ett
pastatt fel, att omstandigheterna innebar att
bostadsratten ar i vasentligt sdmre skick &an
vad koparen med héansyn till alder, pris,
anvanding och 6vriga omstéandigheter med fog
kunnat forutsatta. Att bostaden overlats i
befintligt skick kan saledes beskrivas som en
form av ansvarsbegransning for séljarens del.
Om bostadsratten séljs i befintligt skick kan
den dock dnda anses vara felaktig, om saljaren
fore kopet underlatit att upplysa koparen om
ett sadant vasentligt foérhallande rorande
bostadsratten, som han maste ha ként till och
som koparen med fog kunnat rédkna med att bli
upplyst om.

Budgivning

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren
- hur budgivningen ska ga till. Saljaren kan nar
som helst andra upplagget eller avbryta
forséljningen, dven mitt under pagaende
budgivning. Det ar ocksa séljaren som
bestdmmer vem som far kopa, till vilket pris
och vid vilken tidpunkt. Saljaren behover inte
sélja till den som har lamnat det hdgsta budet.
Det kan finnas andra faktorer som &r
avgorande for séljarens val av kopare.
Exempelvis nar kdparen kan éverta bostaden
eller anledningen till att koparen vill ha
bostaden eller fastigheten. Séljaren &r inte
juridiskt bunden av ett 16fte om att sélja. Inte
heller att sélja till det pris som har
presenterats i marknadsfoéringen. Ett bud ar
inte bindande for ndgon - inte ens om det
lamnas skriftligt. Forst nar bade saljaren och
koparen har undertecknat ett kopekontrakt blir
kopet bindande. Innan dess kan bade séljaren
och koparen andra sig utan att motparten kan
stalla nagra krav. Spekulanten kan lamna bud
skriftligen eller muntligen. Spekulanten kan
inte alltid rakna med att méaklaren informerar
om hur budgivningen gar, eller att fa
aterkomma med bud. Om séljaren till exempel
har accepterat ett bud sa &r det inte sjalvklart
att 6vriga spekulanter far mojlighet att lamna
ett hégre bud. Spekulanten har inte ratt att fa
uppgifter om vilka de 6vriga budgivarna ar,
vilka bud de har lamnat eller vilka villkor de har



diskuterat. Efter forsaljningen har en spekulant
enbart ratt att fa information fran maklaren om
att bostaden har salts till ndgon annan.
Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning
kommer att ga till och hur bud bor Idmnas.
Maklaren ska ocksda informera om séljarens
eventuella krav eller dnskemal angaende
forsaljningen. Eftersom det ar séljaren som
avgor om ett bud &r intressant eller inte ska
maklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant
inte har lamnat sitt bud pa det sé&tt som har
bestamts. Maklaren ska ocksa vidarebefordra
meddelanden fran spekulanter om intresse for
bostaden till séljaren.

Siljaren har fri provningsratt

Maklaren ar skyldig att framfdra alla bud till
sdljaren tills dess att kopekontraktet ar
undertecknat. Séljaren &r fri att anta eller
avfarda budet. Maklaren far dock ge séljaren
sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.
Eftersom det ar saljaren som valjer vem som
ska fa kopa bostaden kan inte en maklare lova
en spekulant att hen ska f& kopa. Maklaren
kan inte heller lova en spekulant ytterligare tid
for att lagga nya bud.

Budforteckning

Maklaren ska foéra en férteckning éver
budgivningen, en sa kallad anbudsférteckning.
Den ska 6verlamnas till kdparen och séljaren
nar uppdraget slutfors, vilket normalt sker vid
tilltradet.

Information om sidoverksamhet

Enligt fastighetsmaklarlagen ska méaklare som
i anslutning till sin férmedlingsverksamhet
dgnar sig at annan verksambhet, sk
sidoverksamhet, redovisa detta skriftligen till
séljare och kopare. Med hanvisning till
ovanstaende lamnas harmed féljande
information om sidoverksamhet.

Om bostadsratten annonseras pa Hemnet,
utgar en indirekt erséttning till RUM

Maklarbyra, beroende pa annonspris, fran
Hemnet. Ersattningens storlek ar inom ramen
for vad lagen tillater "endast obetydlig”, och
anses darmed inte vara "fortroenderubbande”.
Ersattningen fran Hemnet &dr 30% av av
publiceringsavgiften.

Skulle det forekomma annan form av
sidoverksamhet informerar méklaren om detta
separat.

Atgarder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Maklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvatt och finansiering av terrorism.
Penningtvéttslagen stéller krav pd maklaren
att uppna kundkdnnedom om sina kunder. Av
den anledningen maste maklaren kontrollera
saval uppdragsgivarens som koparens
identiteter, samt stélla fragot om syftet med
olika transaktioner och hur ett kop ska
finansieras. Kundkdnnedom avseende kdparen
maste uppnas foére undertecknandet av
Overlatelseavtal.




