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A. Allménna forutsittningar

Bostadsrittsforeningen Vanneberga Park (under bildande) som har sitt séte i Kristianstad och som
registrerats hos Bolagsverket den 2019-06-18, har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata bostéder och lokaler at medlemmar for nyttjande utan
tidsbegrinsning. Upplételsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus. Medlem
som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen upprittat foljande ekonomiska
plan for foreningens verksamhet. Berdkningar av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader
grundar sig pa beddmningar gjorda i juli 2019.

Bostadsrittsforeningen har erbjudits att forvérva samtliga aktier i Horna 6:68 AB (nybildat AB) av Per &
Per Fastigheter i Ahus AB. Bolagets enda tillging kommer att vara fastigheten Kristianstad Horna 6:68. 1
samband med forvirvet av aktierna kommer fastigheten att Sverlétas sa att den blir direktéigd av
bostadsrittsforeningen och bolaget likvideras Om foreningen i framtiden siljer fastigheten kommer det att
utga en realisationsvinst grundat pa det skattemassiga virdet pa fastigheten vid forvérvstidpunkten.

Fastigheten har besiktigats av Bjorn Gunnarsson pa CMB Projekt AB, den 13 mars 2018.
Besiktningen/underhallsplanen visar pé ett bedomt underhallsbehov om 2 035 000 kr inklusive moms de
kommande 16 aren. Foreningen avsitter initialt 683 000 kr samt arligen 140 000 kr.

Foreningen avsitter dven 432 000 for inre underhall. De som forvérvar bostadsritt pa tilltridesdagen
kommer att kunna anvinda sin andel (minst 12 000 kr) till att kopa tex nya vitvaror.

Upplatelseavtal tecknas pa tilltrddesdagen som beréknas bli under september 2019. Inflyttning har redan
skett. Samtliga ligenheter kommer att upplatas pa tilltridesdagen.

Fastigheten ska forsikras genom Soderberg & Partner, Bostadsritterna (fastighetsforsikring,
bostadsrittstillagg och styrelseansvar).



B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning
Adress

Tomtens areal

Bostadsarea (BOA)
Byggnadernas utformning
Byggir -
Gemensamhetsanliggningar
Antal bostiider
Officialservitut

Avtalsservitut

Gemensamma anordningar
Vatten/aviopp

El

Uppvirmningssystem

Ventilation
Avfall
Komplementbyggnader

Parkering
Gronytor

Byggnadsbeskrivning
Grundldggning

Stomme
Yttertak

Fasad
Entréparti/dérr
Fonster

Liigenhetsbeskrivning
Ligenheterna dr gott skick.

Golv
Badrum/tviitt

Viéggar
Tak
Kok

Kristianstad Horna 6:68

Vannebergavigen 29 A-U, 31 A-Q (J utgar)
13 491 kvm

2 688 kvm

7 huskroppar med 4-6 ligenheter i ett plan
2011/12

Kristianstad Horna GA:2 (vig)

36 stycken

1290K-1459.1 (utrymme, last)
11-IM1-77/3368.2 (grundvatten, last)

Fastigheten ir ansluten till det kommunala nétet
Individuella mitare i ligenheterna samt separat fastighetsel
Virmepumpar i varje undercentral. Golvvérme i
ldgenheterna.

FTX, fran och tilluft med atervinning

Sopkiirl pa 2 platser inom omradet.

Undercentral till varje huskropp samt fristiende
fastighetsforrad

En carport/lagenhet och12 bestksparkeringar
Gemensam grismatta mellan husen med automatisk
bevattning

Platta pa mark

Tristomme

Betongtakpannor pa bostadshus samt takpapp pa
komplementbyggnader

Ivarpanel (cementbaserad)

Tradorrar

Isolerglas, 3-glas, trd/aluminium

Parkettgolv, klinker i del av hallen

Kakel och klinker, wc, tvittstill med kommod och spegel,
tvittmaskin & torktumlare, dusch med glasdorrar

Mailade

Malade

Koksluckor i ek (Ballingslov), fristiende spis med ugn,
koksflakt, kyl och frys, diskmaskin och mikrovagsugn
Diskbink rostfri och bénkskiva i laminat



C. Kostnad for foreningens fastighetsforvirv

Fiorvirvskostnader
Forvarv av AB 74 150 000
Lagfart 716 553
Underhalisfond, ytire* ' 683 000
Underhélisfond, inre** 432 000
Intygsgivning, bolagsverket, likvidation AB, mm 70 000

76 051 553
*Tillkommer drliga avsitiningar om 140.000 kr
*+ 12 000 kr/bostadsriitt (engdngsbelopp)
D. Taxeringsviirde
Taxeringsviirde Totalt
Byggnadsvarde 18 236 000
Markvirde 3 744 000
Totalt 21 980 000
E. Finansieringsplan och Nyckeltal
Grundfbrutséttningar
Banklin Lin1 (hr) Lin2 Lin3 Liin 4 Lin 5 Lén 6 |Summa/Total
Belopp kr 6 188 000] 3994 553 9229 000[5 000000 5790000 5880000 36081553
Sakerhet Pantbrev Pantbrev Pantbrev| Pantbrev Pantbrev Pantbrev pantbrev
Bindningstid 3 méan 20-01-20 21-01-25] 21-09-24 22-08-251 23-08-10
Réntesats* 3,50% 3,58% 2,04% 1,38% 1,86% 2,00% 2,33%
Amortering 1,25% 1,25% 1,25% 1,25% 1,25% 1,25% 1,25%
Belopp amortering 77 350 49932 115363 62500 72 375 73 500 451 019
Réntekostnad ar 1 216 580 143 005 188 272] 69 000 107 694 117 600 842 151
Summa ar 1 (riinta+ameort.) 293 930 192 937 303 634| 131 500 180 069 191 100 1293170

*Foreningen overtar lan fran fastighetsdgaren.

Finansiering

Insatser 39970 000
Féreningens lan 29 893 553
Vilande insatser 6 188 000
Summa finansiering 76 051 553

Nyckeltal (kvm BOA)

Anskaffningskostnad per kvin 28293
Lén per kvm bostadsritter ‘ 11121
Lan per kvm total bostadsyta 13 423
Genomsnittsinsats per kvm inklusive vilande insatser 17177
Hyresintikter per kvm bostadsritter 229
Arsavgift per kv bostadsritter 721
Driftskostnader per kvin 278
Underhallsavsittning + amortering per kvm 220




F. Foreningens kostnader

Beriikningarna dir gjorda for ir 1 Kvm 2 688

Finansiella kostnader

Avskrivningar 820 260

Rintor 842 151
Driftkostnader krskvm
Vatten och aviopp 75 000 28
Avfall 50 000 19
Virme, el, vent 125 000 47
Fastighetsforsakring+ medlemskap bostadstatterna 51000 19
Ekonomisk férvaltning 70 000 26
Fastighetsskétsel 160 000 60
Arvode (revision-t+styrelse) 45000 17
Rantereserv 80 000 30
Gemensamhetsanliggning 21000 8
Lgpande underhdll/inre uh hr/diverse 70 000 26
Summa drift: 747 600 278
Drifikostnaderna kan bli hogre eller lagre dn angivet.

Underhillsfonderin |
|Underhéllsfond 140 000 52

1 enlighet med fSreningens stadgar §54

Fastighetsavgift * 25185

Summa skatter och avgifter: 25185

* For hus fardigstillda 2011 wigdr halv avgift dr 6-10, sedan full avgift. Avgiften dr det ligsta av et

krontal per smdhus och 0,75% av taxeringsvirdet.
For hus fardigstillda 2012 wigdr ingen fastighetsavgift de forsia 15 dren.

ISumma kostnader (drift, underhillsfond, skatter och avgifter): 9373711

G. Foreningens intikter

Arsavgifter och andra intiikter

1678 167

Arsavgifter
532 188

Hyresintikter

2210335




H. Redovisning av ligenheterna

Lgh |Vannebergav.| Antal | BOA | Uterum Insatser Insats Insats Avgift* Avgift* Andelstal | Andelstal vid Hyra
nr rok kvm kr kr vilande kr/ar kr/min 100% anslutning| | ki/mén
1 31Q 2 65 uterum 1120000 1120 000 46 876 3906 0,02793 0,02418
2 31P 3 77 uterum 1330000 1330 000 55530 4628 0,03309 0,02865
3 310 3 77 1288 000 1288 000 55530 4628 0,03309 0,02865
4 31N 3 77 uterum 1330000 1330 000 0,02865 9631
5 31M 3 77 1 288 000 1288 000 55530 4628 0,03309 0,02865
6 31L 3 77 uterum 1330000 1330 000 55 530 4628 0,03309 0,02865
7 31E 2 65 uterum { 1120000 1120 000 46 876 3 906 0,02793 0,02418
8 31D 3 77 uterum { 1330000 1330000 55530 4628 0,03309 0,02865
9 31C 3 77 uterum 1330000 1330000 55 530 4628 0,03309 0,02865
10 31B 3 77 uterum 1330000 1330000 55 530 4628 0,03309 0,02865
11 31A 3 77 ‘uterum 1330 00C 1330000 55530 4628 0,03309 0,02865
12 31K 2 65 1 078 000 1 078 000 0,02418 7728
13 311 3 77 uterum 1330000 1330 000 0,02865 9631
14 31H 3 77 uterum 1330 000 1330000 55530 4628 0,03309 0,02865
15 31G 3 77 uterum 1330000 1330 000 55530 4628 0,03309 0,02865
16 31F 3 77 uterum 1330000 1330000 55530 4628 0,03309 0,02865
17 29Q 2 65 uterum 1 120 000 1 120 000 46 876 3906 0,02793 0,02418
i8 20p 3 77 uterum 1330000 1330000 55 530 4628 0,03309 0,02865
19 290 3 77 1288 000 1288 000 55 530 4628 0,03309 0,02865
20 29N 3 77 1 288 000 1288 000 55 530 4628 0,03309 0,02865
21 29M 3 77 uterum 1330 000 1330000 55530 4 628 0,03309 0,02865
22 29L 3 77 uterum 1330000 1330 000 55530 4628 0,03309 0,02865
23 29K 2 65 uterum 1120 000 1 120 000 0,02418 8204
24 291 3 77 uterum 1330 600 1330000 55530 4628 0,03309 0,02865
25 29H 3 77 uterum 1330 000 1330 000 55530 4628 0,03309 0,02865
26 229G 3 77 uterum 1330000 1330 000 55 530 4628 0,03309 0,02865
27 29F 2 65 uterum 1 120 000 1 120 000 46 876 3906 0,02793 0,02418
28 29E 3 77 uterum 1330000 1330000 55530 4628 0,03309 0,02865
29 29D 3 77 uterum 1330000 1330000 55530 4628 0,03309 0,02865
30 29C 3 77 uterum 1330000 1330 000 55530 4628 0,03309 0,02865
31 29B 3 77 1 288 000 1288 000 55530 4628 0.03309 0,02865
32 29 A 3 77 uterum 1330000 1330 060 55 530 4628 0,03309 0,02865
33 29 R 3 77 uterum 1330000 1330 000 55530 4628 0,03309 0,02865
34 298 3 77 uterum 1330 000 1330 000 55530 4 628 0,03309 0,02865
35 29T 3 77 uterum 1330 000 1330 000 0,02865 L]
36 29U 2 65 uterum 1 120 000 1 120 000 46 876 3 906 0,02793 0,02418
2 688 _ 46 158 000 | 000 | 6 138000 | 1678 167 | 139 [1,00000_| K 34349

* Avgiften ir exlusive hushdlisel (varmvattnet gér pad hushéllselen) samt bredband

1729
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K. Sirskilda forhallanden

Insats och rsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststélls av styrelsen. Arsavgifien fordelas pa
bostadsréttsligenheten i forhéllande ill lagenheternas andelstal i enlighet med vad som freskrivs i
foreningens stadgar och har berdknats utifrén ldgenhetsarea.

1 6vrigt hanvisas till foreningens stadgar och av vilka bl.a. framgér vad som giller vid fdreningens uppldsning.

De i denna ekonomiska plan limnade uppgifterna angdende fastighetens utforande, beriknade kostnader och
intikter hanfor sig till vid tidpunkten f5r planens uppréttande kinda och bedémda forutsitiningar.

1. Bostadsrittshavare svarar sjilv for abonnemang avseende hushéllsel.
2. Bostadsrittshavare bekostar bredband genom eget abonnemang och varmvatten (hushéllsel).

3. Foreningen tecknar bostadsréttstilligg kollektivt.

4. Foreningen avsitter initialt 12.000 ki/lagenhet for inre underhall. Detta &r en engangssumma och det
kommer inte ske nagra &rliga avséttningar till den inre underhallsfonden.

5. Bostadsrittshavare ar skyldiga att pa egen bekostnad halla ligenheten och eventuellt dér tillhdrande
mark i gott skick.

6. Foreningen &r liten och samtliga medlemmar forvéntas att ta aktivt ansvar i forvaltandet av
féreningen.

Foreningen kommer att gbra preliminéra avskrivningar p& beddmt byggnadsvirde berdknat utifrén
taxeringsvardet fran firdigstdllande enligt en rak avskrivningsplan (K2-reglerna). Den slutliga avskrivningen
viljs i samrad med fSreningens revisor. Féreningens berdknade arsavgifter kommer att ticka foreningens
J6pande utbetalningar for drift, laneréntor, amorteringar och avsattning till yttre fond. Féreningen kommer

“initialt att redovisa ett arligt underskott i drsredovisningen, som utgdr differensen mellan avskrivningsplan och
summan av arlig amortering och avsittning till yttre fond.

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Vanneberga Park

Ahus den £/ juli 2019
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\ Rune Veneke Nils C}}6f Jonsson
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Birg#ta Lindskog S



Intyg enligt Bostadsrittslagen 3 kap 2§

Pa uppdrag av féreningen har undertecknad granskat ekonomisk plan av den 11 juli 2019 for
Bostadsrattsforeningen Vanneberga Park 769637-6115, Kristianstad kommun.

Den ekonomiska planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse fér bedomandet av
féreningens verksamhet. De faktiska uppgifterna som lamnaits i planen stammer Gverens med
innehallet i tiligingliga handlingar och i évrigt med férhallanden som &r kénda for mig. Dessa

handlingar framgar av bilaga till intyget.

De i planen lamnade uppgifterna &r saledes riktiga.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre lagenheter avsedda att upplatas
med bostadsratt.

Det &r min bedémning att husen ligger sa néra varandra att en &ndamalsenlig samverkan kan
ske mellan bostadsrattshavarna.

Gjorda berékningar baserade pa savél kdnda som preliminéra uppgifter ar vederhaftiga, varfor
min beddmning &r att ekonomiska planen framstar som hallbar.

Platsbesok har inte ansetts nddvandigt.

Pa grund av den féretagna granskningen anser jag som stt allmant omdéme att den ekonomiska
planen vilar pa tillférlitiga grunder.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 48§, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréffar nagot som &r av vasentlig betydelse for bedémning av

forenings verksamhet far féreningen inte upplata lagenheter med bostadsratt férrén en ny
ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Simrishamn den 18 juli 2019

(L

7
Monica Johnso/r)/

Av Boverket forklarad behérig, avseende hela riket, att utfarda intyg angéende Kostnadskalkyler
och Ekonomiska planer och omfattas av ansvarsforsakring.

Agidel konsult AB
Gamia Baskevégen 14
272 94 Simrishamn



Bilaga till intyg ekonomisk plan daterat 2019-07-18 for
Brf Vanneberga Park, 769637-6115

Till grund fér granskning av den ekonomiska planen har féljande uppgifter och
handlingar forelegat:

- Registreringsbevis Brf Vanneberga Park, 2019-06-18

- Stadgar registrerade, 2019-06-18

. Utkast aktiedverlatelseavtal Per & Per Fastigheter i Ahus AB / Brf Vanneberga Park
- Utkast fastighetsképekontrakt Kristianstad Horna 6:68

- Fastighetsutdrag Kristianstad Horna 6:68, 2019-07-15

- Sammanstalining befintiiga lan Sparbanken Skane, 2019-07-12

- Mail angende finansiering, Sparbanken Skane, 2019-07-10, 201 9-07-18
- Offert forsakring S6derberg & Partners, 2019-06-05

- Anbud ekonomisk forvaltning, SBC, 2019-06-10

- Statusbesiktning samt underhallsplan CMB Projekt AB, 2019-03-13

- Driftstatistik samt lagenhetssammanstélining

- Ritningar samt foton

- Varderingsmail Maklarhuset, 2018-12-05

- Taxeringsberakning

- Avskrivningsplan

Agidel konsult AB
Gamla Baskevégen 14
272 94 Simrishamn



INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av féreningen har undertecknad granskat ekonomisk plan av den 11 juli 2019 for
Bostadsrattsféreningen Vanneberga Park, 769637-6115.

Den ekonomiska planen innehéller savél kanda som preliminéra uppgifter vilka stdmmer
dverens med handlingar som varit tillgangliga for mig. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget. :

De i planen lamnade uppgifterna &r saledes riktiga.

Gjorda berakningar baserade pa savél kédnda som preliminéra uppgifter ar vederhéftiga,
varfér min bedémning &r att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse fér bedémandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifterna som lamnats i planen stammer 6verens med innehallet i
tiligangliga handlingar och i évrigt med férhallanden som &r kénda for mig.

Féreningen har fler &n ett hus. Det &r min bedémning att husen ligger sa ndra varandra att
en andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrattshavarna, varfor jag anser att
denna forutsatining for registrering av planen ar uppfylld. ‘

P4 grund av den féretagna granskningen kan jag som ett allmént omdéme uttala att planen,
enligt min uppfattning, vilar pa tillféditliga grunder.

Jag har inte besokt fastigheten da jag beddmt att ett platsbesok inte tillfér nagot av betydelse
fér granskningen.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 §, att om det sedan
den ekonomiska planen uppréttats intraffar nagot som &r av vasentlig betydelse for
beddmningen av féreningens verksamhet, far féreningen inte upplata l&genheter med
bostadsratt férrén en ny ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av
registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus finnas minst tre lagenheter avsedda att upplatas
med bostadsritt, varfor jag anser att denna férutsattning for registrering av planen ar

uppfytid.

Lammbhult den 18 juli 2019

Urban Bliicher

Av Boverket forklarad behérig, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer och omfattas av ansvarforsakring.

Gosta & Urban Bliicher AB
Gérdesgatan 3
363 45 Lammbhult




Bilaga till intyg, 2019-07-18, éver ekonomisk plan for Bostadsriittsforeningen
Vanneberga Park, 769637-6115

Till grund for granskning av den ekonomiska planen har f6ljande uppgifter och handlingar
forelegat:

» Registreringsbevis Brf Vanneberga Park, 2019-06-18
"» Stadgar
> Utkast aktiedverlatelseavtal Per & Per Fastigheter i Ahus AB / Brf Vanneberga
Park
Utkast fastighetsképekontrakt Kristianstad Horna 6:68
Fastighetsutdrag Kristianstad Horna 6:68, 2019-07-15
Sammanstillning befintliga [&n Sparbanken Skane, 2019-07-12
Mail angaende finansiering, Sparbanken Skane, 2019-07-10, 2015-07-18
Offert férsakring Soderberg & Partners, 2019-06-05
Anbud ekonomisk forvaltning, SBC, 2019-06-10
Statusbesiktning samt underhallsplan CMB Projekt AB, 2019-03-13
Driftstatistik samt ldgenhetssammanstalining
Ritningar samt foton
Virderingsmail Maklarhuset, 2018-12-05
Avskrivningsplan
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