Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen Tallbyn

769634-8643

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Tallbyn far harmed ldmna sin redogorelse for foreningens utveckling

under rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberattelse

- Resultatrakning

- Balansrakning

- Kassaflodesanalys

- Noter

- Underskrifter

SIDA
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet

Foéreningens andamal

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningen hus upplata
bostader 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Foreningen ér ett sa kallat privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en akta
bostadsrattsforening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2017-06-07. Féreningens nuvarande ekonomiska plan upprattades 2019-10-10
och nuvarande stadgar registrerades 2019-07-30 hos Bolagsverket.

Foreningen har inte en aktuell underhallsplan.
Bostadsrattsféreningen har sitt sate i Kristianstad. Féreningens adress ar Libbstickevdgen 2-30 och 32-34.

Fastigheten
Foreningens fastighet har beteckningen Grabon 1 och Lakritsroten 1 i Kristianstad kommun.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Lansforsakringar.

Byggnadernas totalyta &r enligt den ekonomiska planen 4 553 m?, varav 1 913 m? utgér lagenhetsyta. Féreningen bestér
av 17 bostadsratter.

Styrelsens sammansattning
Styrelsen har under aret bestatt av:

Josefin Einarsson Ordférande

Agneta Persson Ledamot (avgatt 2025-10-08)
Johanna Lindeberg Ledamot

Malin Dardecker Leijdekker Ledamot

Nina Anterwing Ledamot

Viktoria Andersson Ledamot

Ulf Nilsson Suppleant

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Hakan Fransson, Advice Revision i Vaxjo AB - Ordinarie revisor

Valberedning
Valberedningen har under aret bestatt av:
Charlotte Sandelin och Emma Mahmud

Féreningsstammor
Ordinarie foreningsstdmma holls 2025-08-13. Antal rostberattigade medlemmar var 14 st varav 0 via fullmakt.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2501-2512
Nettoomsattning 1116
Resultat efter finansiella poster -339
Soliditet % 60

Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 583
Skuldsattning (kr) per kvm uppldten med bostadsratt 12 450

Sparande (kr) per kvadratmeter 145
Rantekanslighet % 21,35
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 46
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter 100

UPPLYSNING VID FORLUST

2401-2412
1103

-335

60

577

12 553

147

21,7

42

100

2301-2312
1051

-140

60

549

12 650

249

23,04

31

100
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2201-2212
933

-132

60

Féreningen uppvisar ett negativt resultat for 2025 om avskrivningarna inkluderas. Utan dessa uppvisar féreningen ett

positivt resultat. Avskrivningarna paverkar inte foreningens likviditet och féreningen har under 2025 ett positivt

kassaflode.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlemsins-

atser
Belopp vid &rets ingang 37 215 000
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rakning
Underhallsfond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 37 215 000
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat -1 428 066
Arets resultat -338 929
Summa -1 766 995
Forslag till disposition:
Avsattning underhallsfond enligt ek. plan 105 578
Balanseras i ny rékning -1872 573
Summa -1766 995

Underhallsf-

ond

387 482

95 626

483 108

Balanserat
resultat
-997 507

-334 935
-95 626

-1428 068

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.

Arets
resultat
-334 935

334 935

-338 929
-338 929
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning
Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
2025-12-31

1115 507
1115507

-121 064

-65 511

-616 449

-803 024

3712 483

0

-651 412

-651 412

-338 929

-338 929

-338 929
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2024-01-01
2024-12-31

1103 175
1103 175

-113 216

-109 531

-616 449

-839 196

263 979

6

-598 919

-598 913

-334 934

-334 934

-334 934
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

58 378 806
58 378 806

58 378 806

5448
15 225
22 520
43193

1450 548
1450 548

1493 741

59 872 547

2024-12-31

58 995 255
58 995 255

58 995 255

21792

7 466
37 668
66 926

1363 965
1363 965

1430 891

60 426 146
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

37 215000
483 108
37698 108

-1 428 066
-338 929
-1 766 995

35931113

9,10 17 593 470

17 593 470
6 223 542
7353

11 117 069

6 347 964

59 872 547
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2024-12-31

37 215000
387 482
37 602 482

-997 507
-334 934
-1332441

36 270 041

24 013 620
28 276
114 209

24 156 105

60 426 146
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KASSAFLODESANALYS

Den lI6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassafloédet, m.m.

- Avskrivningar

Erhéllen ranta

Erlagd ranta

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére férdndringar
av rorelsekapital

Forandringar i rérelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2025-01-01
2025-12-31

312 484

616 449

0

-654 014

274919

23733

-15 461

283 191

-196 608

-196 608

86 583

1363 965
1450 548
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2024-01-01
2024-12-31

263 978

616 449

7

-599 023

281411

-14 709

22 369

289 071

-184 928

-184 928

104 143

1259 822
1363 965
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Intakter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den omfattning
det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intakterna kan beraknas pa ett
tillforlitligt satt.

Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning pa byggnaden sker linjart over den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Féljande avskrivningsprocenter tillampas:
Stomme och grund 0,5% 200 ar

Tak och fasad 2,0% 50 ar

Fonster och dorrar 3,33% 30 ar
Varmepumpar/undercentraler 5% 20 ar
Installationer 2,0% 50 ar

Vitvaror 6,66% 15 ar

Vatrum 2,0% 50 ar

Kok 3,33% 30 ar

Ovrigt 2,0% 50 ar

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter har gjorts i enlighet med féreningens ekonomiska plan.

| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen till dess att arbetet ar
fardigstallt.

Eftersom féreningen hyr ut mer an 60% av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas foreningen som ett
privatbostadsféretag (dkta bostadsrattsférening). Intdkter som hor till fastigheten tas inte upp till beskattning och
kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intakterna. Intakter som inte hor till fastigheten skall tas upp
inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och beskattas for kapitalintakter. Kapitalkostnader skall dras
av savida de inte hor till fastigheten.

Kassaflddesanalysen ar uppréattad enligt indirekt metod.

Nyckeltalsdefinitioner

Nedan definieras nyckeltalen i forvaltningsberattelsens flerarsoversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsratt = Arsavgifter inklusive driftskostnader som debiteras
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medlemmarna efter forbrukning / yta upplaten med bostadsratt

9(12)

Skuldsattning per kvadratmeter = De rantebarande skulderna / ytan upplaten med bostadsratt och hyresratt

Sparande per kvadratmeter = justerat resultat / ytan upplaten med bostadsratt och hyresratt

Kommentar: Justerat resultat berdknas enligt féljande:

Arets resultat + &rets avskrivningar +&rets utrangeringar + kostnadsfért planerat underhall

Rantekanslighet = Rantebarande skulder / arsavgifter

Energikostnad per kvadratmeter = Kostnad for uppvarmning, el och vatten / ytan upplaten med bostadsratt och

hyresratt

Kommentar: | kostnaden ingar aven kostnader som vidaredebiteras

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter = Arsavgifterna / totala rorelseintikte

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader
Ovriga intakter

Summa
Not 3 Driftkostnader
Fastighetsforsakring

Taxebundna kostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader
Forvaltningsavtal

Revisionsarvode
Ovriga kostnader

Not 5 Av-och nedskrivningar av materiella tillgangar

Avskrivningar byggnad

2025

-1111 321
-4 187
-1115508

2025

33 803
87 261
121 064

2025

27 672
22 188
15 650
65510

2025

616 449
616 449

2024

-1101 120
-2 055
-1103 175

2024

32 365
80 850
113 215

2024

25 488
15 625
68 419
109 532

2024

616 449
616 449
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvéarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark
Bokfért varde byggnader och mark

Taxeringsvarde 2025

Byggnad - bostader 20 924 000
Mark - bostader 7 080 000
Taxeringsvarde totalt 28 004 000

Not 7 Ovriga fordringar
Skattekonto
Skattefodran

Not 8

Foérutbetalda forsakringspremier
Ovriga férutbetalda kostnader och intakter

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Lan

Stadshypotek, 873991

Stadshypotek, 873992

Stadshypotek, 873993

Stadshypotek, 873994

Summa
Kortfristig del av skuld
Skuld efter 5 ar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Rintesats
2,79%
2,77%
2,86%
3,05%

2025-12-31

59016 133
59016 133

-3 082 245

-616 449
-3 698 694

55317 439

3061367

58 378 806

2025-12-31

25
15 200
15 225

2025-12-31

15 264
7 256
22 520

Villkorsdag
2026-03-30*
2028-06-30
2029-06-30
2030-06-30

Belopp
5984 174
5984 174
5984 174
5 864 490

23 817012
6223 542
22620172
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2024-12-31

59016 133
59016 133

-2 465 796

-616 449
-3 082 245

55933 888

3061 367

58 995 255

2024-12-31

145
7 320
7 465

2024-12-31

30750
6918
37 668

Amortering 26
0

0

0

239 368

*Lanet forfaller under 2026 och bor darfor formellt ses som kortfristigt. Styrelsen avser dock att forlanga lanet.
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Not 10 Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda intakter
Ovriga upplupna kostnader

2025-12-31

24 863 000

24 863 000

2025-12-31

0

-92 616
-24 453
-117 069
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2024-12-31

24 863 000

24 863 000

2024-12-31

-2 602
-92 616
-18 991

-114 209
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Den dag arsredovisningens slutliga innehall bestamdes 2026-03-13

UNDERSKRIFTER

Kristianstad den dag som framgar av min elektroniska signatur

Josefin Einarsson Malin Dardecker Leijdekkers
Styrelseordférande

Nina Anterwing Viktoria Andersson

Johanna Lindeberg

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Hakan Fransson
Auktoriserad revisor
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