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Valkommen till “Lilla Fors™!
Lillaforsvagen 375-10, Degeberga

Ett charmigt fritidshus for dig som soker lugnet
och narheten till den vackra naturen. Huset ar
renoverat under de senaste aren med vackert
kok, bradgolv, kamin franska dorren som opnnas
ut mot gronskan!

For den som onskar ligger stranderna bara en
liten bit bort, precis som Ostelens rika kulturliv
och vackra landskap.

Valkommen till Lilla Fors!






Fritidshus pa idylliskt lage

Lillaforsvagen 375-10, Degeberga

Det ligger ett lugn over Lilla Fors, det andas
harmoni med en rofylld kdnsla. Huset nas
genom vagar som gar genom ett gronskande
landskap, skir bokskog och utsikt dver det
boljande landskapet kring Degeberga backar
omgardat av stengardsgardar och betande djur.
Mojligheterna &r manga och bara fantasin satter
granserna.

Bostaden fordelar sig om fyra rum, varav tva
sovrum, som enkelt kan blir fler om sa onskas,
ett harligt sallskapsrum, kok och badrum.

Vackra bradgoly, synliga bjalkar och en enhetlig
tilltalande stil genomsyrar hela huset. Den
vackra glasverandan binder samman ute med
inne. Att faktiskt kunna sitta ute, fastan vadret
kanske inte riktigt tillater det. Utemiljon &r
rogivande med flera uteplatser och med den
gronskande bokskogen som narmaste granne.
Pa det nybyggda tradéacket njuter man av
eftermiddagens sol. P& tomten finns aven en
byggnad med tillhorande tradgardsforrad och ett
extra gastrum om sa onskas.



Tréadgarden erbjuder frukttrad, jordgubbsplantor,
vinbar, pioner, vinranka, och skira ormbunkar.

Omgivningarna | Kyllingarod inbjuder till vackra
promenad- och vandringsstrak inpa knuten.
Detta ar en plats dar man vill stanna och njuta av
allt vad livet i ett fritidshus har att erbjuda.

Utgdngspris
995 000 kr utgangspris

Antal rum
4 rum

Boarea
65 kvm

Tomt
1317 kvm, Vacker tradgardstomt

Ansvarig maklare
Maria Sandberg



Rumsbeskrivning

Kok

Ett charmigt kék i lantlig stil (Ikea 2019), spis,
flakt, kyl, frys, vattenpump (2020) Goda
forvaringsmojligheter och fonster ut mot den
gronskande kullen utanfor.

Allrum

Oppen planldsning ihop med kéket, vackra
tragolv, kamin, franska dorrar ut mot
trédgarden. Har umgas man garna alla
tillsammans. Har finns matplats med plats for
manga runt bordet.

Sovrum
Med plats for dubbelsang, vackra tragolv

Sovrum

Ett stort sovrum med plats for sdval séngar som
skrivbord. Vackra tragolv och gott om plats till
forvaring i de fyra garderoberna.

Allrum
Ett extra rum med plats for soffa och tv. Med en
baddsoffa blir det ett extra sovrum.

Badrum
Badrum med duschkabin, tvattmaskin, wc,
kommod och fonster.


















Bostadsfakta

“Lilla Fors™ har allt man onskar av ett fritidshus, skogen, naturen, och narheten till lugnet!
Detta fritidshuset har en bra planlosning med stort kok integrerat med allrummet. Vackra

sprojsade dorrar oppnar upp mot gronskan.

Interior

Antal rum: 4 st varav 2-3 sovrum
Boarea: 65 m?, taxeringsinformation

Fastighet

Fastighetsbeteckning: Kyllingarod 7:20
Taxeringskod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Taxeringsvarde: 613 000 kr varav byggnad 411 000 kr
(taxeringsvardet &r 220, Smahusenhet, bebyggd
avseende ar 2021)

Vardear: 1966

Tomt: Vacker tradgardstomt

Samfallighet: vagforening

Byggnad

Byggnadstyp: 1-plansvilla

Byggnadsar: 1966,

Byggnadssatt:

Grund - Krypgrund, betongplatts

Fasad - Tra

Tak - Eternit

Stomme - Tra

Bjalklag - Tra

Utvandigt platarbete - Lackerad plat
Uppvarmning: Luft/luft véarmepump, kamin.
Ventilation: Sjalvdrag

Vatten och avlopp: Enskilt vatten &ret om. Enskilt avlopp,
infiltrationsbadd.

Parkering: Plats for 2-3 bilar

Balkong/Uteplats: Tradack
Ovrigt: Forrddsbyggnad med mojlighet till dvernattning

Ekonomi

Driftskostnad: 18 680 kr/ar.

EL- 11290 kr/ar.

Uppvarming - kr/ar.

Vatten och avlopp - 600 kr/ar.
Samfallighetsavgift - 700 kr/ar.
Renhallning - 1 540 kr/ar.
Sotning - 350 kr/ar.

Snoréjning - kr/ar.

Forsakring - 4 200 kr/ar.

Elkostnaden ar inkl uppvarmning.
Pantbrev: 664 000 kr, fordelat pa 6 pantbrev.

Renoveringar under 2018-2021

2018 - Gravt ur grunden och byte av bjalklag, lagt in nya
tragoly, , installerat franluft for luftning av betongplatta i
del av huset. P& en av kortsidorna (sédersida) finns ny
isolering och fasadvagg/panelen ar utbytt, aven nytt
fonster. Syllarna ar bytta i vissa delar av huset.

2019 - Nytt kok (lkea) 6ppnat upp till 6ppen planlosning,
nya tragolv, malat innervéggar + tak. Fasaden utvandigt
malad

2020 - Ny tvattmaskin

2021 - Ny luft/luft varmepump, altandack kWh/m?2 och ér.
Energiklass saknas for fritidshus

Allmant

Tilltrade: Enligt overrenskommelse
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Kop av fastighet

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken &r att
fastigheten skall stdémma 6verens med vad
som avtalats mellan parterna och inte heller
avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. Darutover géller att
fastigheten képs i det skick den faktiskt
befinner sig i pa kontraktsdagen och att
koparen, for att trygga sig, far géra en
noggrann undersokning av fastigheten. For
sadana fel eller skador, som képaren haft
maojlighet att upptacka eller haft anledning att
rakna med p.g.a. fastighetens och eventuella
byggnaders alder och skick, kan saljaren inte
goras ansvarig. Saljaren ansvarar dock for
dolda fel, d v s sadana fel i fastigheten som
koparen inte bort upptécka och oavsett om
séljaren sjalv kdnt till felen eller inte. Séljarens
ansvar for dolda fel i fastigheten gélleri 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kparen maste undersika
fastigheten brukar kallas kbparens
undersokningsplikt. Kraven pa kdparens
undersokning &r langtgaende. Fastigheten
skall undersckas i alla dess delar och
funktioner,

Finns det byggnader pa fastigheten uppmanas
koparen att sjélv eller via sakkunnig underscka
byggnaderna noggrant, men aven inspektera
vindsutrymmen, krypgrunder och andra
svartillgangliga utrymmen. Upptéacker képaren
vid sin undersdkning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller &r fastigheten dver
huvudtaget i sadant skick att fel kan
misstédnkas, skarps kraven pa kdparens

undersdkningsplikt. Aven de uppgifter séljaren
ldmnar paverkar undersdkningspliktens
omfattning. Om saljaren exempelvis upplyser
kdparen om ett missténkt fel kan det utgéra en
varningssignal, som bor foranleda en mer
ingaende undersokning fran koparens sida. A
andra sidan ska koparen inte behéva
underscoka sadana delar av fastigheten som
sdljaren lamnat uttryckliga utféstelser eller
garantier for, under forutsattning att dessa inte
ar for allmént hallna. Koparen bor slutligen ha i
atanke att séljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller
borde ha "férvantat sig” med hansyn till
fastighetens och eventuella byggnaders alder,
pris, skick och anvandning. Képaren bor darfor
anpassa sin undersokning till detta. Koparen
maste ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av
alder t.o.m. kan vara uttjdnta och i behov av
utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjélv i
normalfallet skall kunna uppfylla sin
grundldggande undersokningsplikt och det &r
alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for
detta. Att anlita sakkunnig ar dock att
rekommendera om man inte sjalv har sarskild
kunskap. Detsamma géller om kparen
inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och
da upptackt symtom pa fel som det kan vara
svart att bedoma betydelsen av. Som angivits
ovan skall koparen understka fastigheten i alla
dess delar och funktioner. Anlitar kbparen en
sakkunnig &r det darfor viktigt att vara
observant pa vilken omfattning en bestélld
besiktning har. Finns det byggnader pa
fastigheten och byggnadsteknisk besiktning &ar
aktuellt kan det vara bra att kdnna till att ofta
innefattar inte en sadan besiktning vissa delar
av byggnaden, sésom elinstallationer, vatten,
avlopp, rokgangar mm, varfér képaren bor
Overvdga att komplettera sin undersokning.
Jordabalken har som utgangspunkt att den
undersokning kdparen gor eller later gora ska
ske fore kopet, d v s innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget
som hindrar att parterna i kontraktet avtalar
om att koparen ska fa mojlighet att undersoka



fastigheten senare och dérefter pa det satt
kontraktet da féreskriver, ska fa aberopa
upptéckta fel och begéra avdrag pa
kopeskillingen eller begéra att kbpet i dess
helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul. Tas ett
sadant villkor in &r det viktigt att bada parter
satter sig in i vad som kravs for att koparen
ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgrdnser som anges i villkoret.
Det férekommer att séljaren infor férsaljningen
|ater undersoka fastigheten med hjélp av en
besiktningsman, ofta for att tjdna som
underlag for en séljaransvarsférsdkring. |
dessa fall &r det viktigt att kdparen noga gar
igenom besiktningsprotokollet, gdrna med den
besiktningsman som utfort besiktningen, s k
képargenomgang.

Siljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet
motsvarande koparens undersckningsplikt
finns i egentlig mening inte. Avgdrande f&r
bedémningen om ett faktiskt fel ar relevant
eller inte, ar om felet ar maojligt att upptéacka for
koparen. Endast om felet inte dr upptéackbart
ar det relevant. Trots detta kan man @nda saga
att sdljaren har en upplysningsskyldighet. Om
sdljarens fortigande innefattar svikligt eller
annat ohederligt forfarande kan séljaren ga
miste om ratten att dberopa att kdparen inte
uppfyllt sin undersékningsplikt. Det finns dock
dven andra situationer dar séljaren &r skyldig
att upplysa om férhéallanden som han har
vetskap om och som kdparen borde ha
upptéackt men forbisett. Det &r framst fraga om
situationer dér omsténdigheterna &r sadana
att séljaren maste forsta att koparen ar i
villfarelse avseende ett forhallande och dar
han vidare inser att forhallandet kan vara
avgorande for koparens kopbeslut. Séljaren far
med andra ord inte medvetet utnyttja kOparens
okunskap om ett visst forhallande. Séljaren
kan vidare sédgas ha en upplysningsskyldighet i
sa motto att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha ként till
felet men inte upplyst koparen om detta. Detta
foljer av kdparens ratt till skadestand pa grund
av séljarens forsummelse. Det ar sdledes i
sdljarens eget intresse att han upplyser

koparen om de fel eller symptom som han
kanner till eller misstanker finns. Vad som
redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt
och kan i normalfallet inte dberopas av
koparen.

Siljarens utfastelser

Séljaren kan bli bunden av en utféstelse
betraffande fastighetens skick. Detta géller i
huvudsak da séljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande
fastighetens skick. Allmant lovprisande eller
generella uttalanden betraktas inte som
utfastelser.

Fastighetsmaklarens information om fel

Fastighetsmaklaren ansvarar inte for
fastighetens skick eller for eventuella fel, men
fastighetsmaklaren ska informera intressenter
och képare om sadant som kan vara av
betydelse fér dem. Det kan till exempel handla
om fel som iakttagits, har kinnedom om eller
har anledning att misstédnka, t.ex. genom
tidigare forséljningar eller sin allmanna
sakkunskap.

Avtalsfrihet friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret
for fastighetens skick, varfor parterna kan
avtala om annan ansvarsférdelning an vad
som angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da
sdljaren friskriver sig fran ansvaret for
fastighetens skick, generellt eller betraffande
viss funktion.

Budgivning

Séljaren bestdmmer - i samrad med maklaren
= hur budgivningen ska ga till. Séljaren kan nar
som helst @ndra uppldgget eller avbryta
forséljningen, dven mitt under pagaende
budgivning. Det &r ocksa saljaren som
bestammer vem som far kdpa, till vilket pris
och vid vilken tidpunkt. Séljaren behdver inte
sdlja till den som har |&mnat det hégsta budet.
Det kan finnas andra faktorer som &r
avgorande for séljarens val av kopare.
Exempelvis ndr kdparen kan dverta bostaden



eller anledningen till att képaren vill ha
bostaden eller fastigheten. Séljaren ar inte
juridiskt bunden av ett I6fte om att sélja. Inte
heller att salja till det pris som har
presenterats i marknadsforingen. Ett bud ar
inte bindande for ndgon - inte ens om det
lamnas skriftligt. Forst nar bade séljaren och
képaren har undertecknat ett kopekontrakt blir
kopet bindande. Innan dess kan bade séljaren
och kdparen &@ndra sig utan att motparten kan
stilla nagra krav. Spekulanten kan I&mna bud
skriftligen eller muntligen. Spekulanten kan
inte alltid rakna med att méklaren informerar
om hur budgivningen gér, eller att fa
aterkomma med bud. Om séljaren till exempel
har accepterat ett bud sa &r det inte sjalvklart
att dvriga spekulanter far mojlighet att lamna
ett hogre bud. Spekulanten har inte ratt att fa
uppgifter om vilka de 6vriga budgivarna &r,
vilka bud de har lamnat eller vilka villkor de har
diskuterat. Efter férsaljningen har en spekulant
enbart ratt att fa information fran maklaren om
att bostaden har salts till nagon annan.
Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning
kommer att ga till och hur bud bor ldmnas.
Méklaren ska ocksa informera om séljarens
eventuella krav eller 6nskemal angaende
forsaljningen. Eftersom det &r séljaren som
avgor om ett bud &r intressant eller inte ska
méaklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till séljaren. Det géller &ven om en spekulant
inte har lamnat sitt bud péa det sétt som har
bestamts. Méaklaren ska ocksa vidarebefordra
meddelanden fran spekulanter om intresse for
bostaden till séljaren.

Séljaren har fri provningsratt

Det ar séljaren som bestdmmer till vem han
eller hon vill sdlja, nar och till vilket pris. Det
betyder att séljaren inte behdver sélja till den
som har lamnat det hdgsta budet. Séljaren har
fri prévningsrétt.

Budfdrteckning

| varje formedlingsuppdrag ar méaklaren skyldig
att upprétta en budférteckning med uppgifter
om budgivarens namn, kontaktuppgifter,
budets belopp, tidpunkten fér nar budet

lamnades och eventuella villkor for budet.
Maklaren ska overlamna forteckningen till
séljaren och koparen nar uppdraget har
slutforts, senast vid tilltradet.

Information om sidoverksamhet

Enligt fastighetsmaklarlagen ska méklare som
i anslutning till sin férmedlingsverksamhet
agnar sig at annan verksamhet, sk
sidoverksamhet, redovisa detta skriftligen till
séljare och kopare. Med hanvisning till
ovanstaende ldmnas harmed foljande
information om sidoverksamhet.

Om bostaden annonseras pa Hemnet, utgar en
indirekt ersattning till RUM Maklarbyra,
beroende pa annonspris, fran Hemnet.
Erséttningens storlek &r inom ramen for vad
lagen tillater "endast obetydlig”, och anses
ddrmed inte vara "fértroenderubbande”.
Ersdttningen fran Hemnet &r 30% av av
publiceringsavgiften.

Skulle det férekomma annan form av
sidoverksamhet informerar maklaren om detta
separat.

Atgarder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Maklare lyder under lagen om atgérder mot
penningtvatt och finansiering av terrorism.
Penningtvattslagen stéller krav pa maklaren
att uppna kundkdnnedom om sina kunder. Av
den anledningen méaste maklaren kontrollera
saval uppdragsgivarens som kdparens
identiteter, samt stélla frdgot om syftet med
olika transaktioner och hur ett kop ska
finansieras. Kundkannedom avseende kdparen
maste uppnas fore undertecknandet av
overlatelseavtal.




VALKOMMEN ATT KONTAKTA 0SS!

Ansvarig maklare

Maria Sandberg
Mobil: 0733-204078
E-post: maria@rummaklarbyra.se

RUM

MAKLARBYRA

Sodergatan 2, 2 91 43 Kristianstad
Tel 0733-204078 | E-post: info@rummaklarbyra.se | rummaklarbyra.se



