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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Honedal far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningens verksamhet omfattar forvaltning av fastigheten Kristianstad Falkonetten 19, vilken innehéller
8 bostadsrittsldgenheter och 3 lokaler. Féreningen 4r ett privatbostadsforetag och innehar marken med
dganderitt.

Arets forlust har finansierat genom att foreningen har tagit upp ett nytt 1an under aret. Féreningen har
ocksa for avsikt att hoja avgiften.

Foreningen har sitt séte i Kristianstad.

Styrelsen

Styrelsen har under verksamhetsarets inledning bestatt av:
Sebastian Olsson Ordférande

Felicia Lindberg Kassor

Artan Alija Sekreterare

Den 4 oktober valdes ny styrelse som bestatt av:

Mattias Lindberg Ordférande
Felicia Lindberg Kassor
Amar Gharbawi Sekreterare

Den 13 mars 2024 valdes ny styrelse som bestar av:
Sebastian Olsson Ordfoérande

Amar Gharbawi Kassor

Matilda Stahl Sekreterare. w¥’
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléaten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kv (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter

2023
479
-521
-25

754
5589

6 502
175

207

75

2022
461
-124
-5

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingéng 17 550
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 17 550

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Reserv-
fond
18 400

18 400

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
i ny rdkning 6verfores

2021
462
-206

Balanserat
resultat

-38 995

-123 988

-162 983

-162 983
-520 700
-683 683

-683 683
-683 683

2020
442
-147

Arets
resultat

-123 988

123 988
-520 700
-520 700
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Totalt

-127 034

0
-520 700
-647 733

Foreningens resultat och stéllning i vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter. »/
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Resultatrikning

Rérelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

2 479 297
479 297

3 =715 504
-68 295

4 -15 454
-83 629

-882 882

-403 585

189
-117 304
-117 115
-520 700

-520 700

-520 700
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2022-01-01
-2022-12-31

460 982
460 982

-351 428
-89 327
-18 150
-84 985

-543 890
-82 908

0

-41 080
-41 080
-123 988

-123 988

-123 988
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier

Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(%

2023-12-31

2346 906
1136
2 348 042

2 348 042

7933
7933

222 532
222 532
230 465

2 578 507
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2022-12-31

2423173
8498
2 431 671

2 431 671

7012
7012

58302
58 302
65314

2 496 985 .~
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Fond for inre reparationer

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

17 550
18 400
35950

-162 983
-520 700
-683 683
-647 733

3038750
3 038 750

69 000
37173
11342
5270
514

64 191
187 490

2 578 507
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2022-12-31

17 550
18 400
35950

-38 996
-123 988
-162 984
-127 034

2467500
2 467 500

69 000
0
11342
1244
514

74 419
156 519

2 496 985/
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Kassaflodesanalys Not

Den l6pande verksamheten

Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhéllen ranta

Erlagd rinta

Kassaflode fran den lpande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering

Upptagna lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
-2023-12-31

-403 585
83 629
189
-117304

-437 071

-921

30972
-407 020

-23 250
594 500
571250

164 230

58302
222 532
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2022-01-01
-2022-12-31

-82908
84 985

0
-41 080

-39 003
-20

-25 044
-64 067

-34 500
0
-34 500

-98 567

156 869
58 302,
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag samt BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrittsforeningars arsredovisning.

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar
Inventarier 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Rintebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intakter eller
kostnader som dr vasentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens réntebdrande skulder dividerat med foreningens intéikter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrittsforeningens kostnad for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter
for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rérelseintikter. ./
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Arsavgifter lokaler

I avgiften for bostdder ingér virme, vatten och TV

Not 3 Fastighetskostnader

Kabel-TV

El for belysning

Virme

Vatten och avlopp

Stiadning och renhéllning
Fastighetsskotsel

Reparation och underhall av fastighet
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Fastighetsforsakringspremier

Not 4 Medelantalet anstillda
Medelantalet anstéllda
Not 5 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden

2023

360 225
119 073
479 298

2023

3077
14 930
76 865
23 464
23476

767
534262
20482
18 181
715 504

2023

2023-12-31

3863 158
3 863 158

-1439 985

=76 267
-1 516 252

2 346 906

6 049 000
6 049 000
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2022

352632
108 350
460 982

2022

5590
29 150
73 654
32248
25925

6225

141 784
19 922
16 930

351 428

2022

2022-12-31

3 863 158
3 863 158

-1 362 362

=77 623
-1 439 985

2423173

6 049 000
6 049 000/
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Not 7 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare én fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut

Not 8 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2023-12-31

36 812
36 812

-28 314
-7362
-35 676

1136

2023-12-31

2762 750
2762 750

2023-12-31

3 169 000
3169 000
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2022-12-31

36 812
36 812

-20 952
-7 362
-28 314

8 498

2022-12-31

2191 500
2 191 500

2022-12-31

3169 000
3 169 000,
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Kristianstad den <-L/( ()/7'" ) S

g
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Sebastian Olsson Matlida Stéhl

Ordf6rande
l4

Amar Gharbawi

.in revisionsberittelse har limnats den ("t '\\.\l AOA%

Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Bostadsrittsforeningen Honedal
Org.nr 738200-0623

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsféreningen Honedal for rakenskapséret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i

forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer 4r nodvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillampligt, om forhdllanden som kan péverka forméagan att
fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnaé en rimlig grad av sidkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldimna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sikerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en saddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgéirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgoéra en grund for mina uttalanden.

Bostadsrittsforeningen Honedal, Org.nr 738200-0623



23

Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som 4r lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den véisentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller forhallanden goéra att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Honedal for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens

Bostadsréttsforeningen Honedal, Org.nr 738200-0623
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organisation #r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed

mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras p4 min professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa saddana atgérder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Anmidrkning

Arsredovisningen har inte upprittats i sddan tid att det varit mojligt att halla foreningsstimma inom den tid
foreningens stadgar anger.

ristianstad ?en 24 juli 2024

<111 |
| ral

Henrik Winberg L
Auktoriserad revisor
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Bostadsrittsforeningen Honedal

Rapport till styrelsen

Efter avslutad revision av Bostadsrittsforeningen Honedal for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31, vill jag
framfora foljande till styrelsen.

I samband med revisionen har jag noterat att samtliga punkter i stadgarna ej foljs. Detta innebiir inte att jag gjort
noteringar avseende samtliga punkter i fSreningens stadgar, utan notering har skett pa de som jag anser mest

visentliga.

Enligt 5 § 9 kap. Bostadsréttslagen framga i p 7 att féreningens stadgar ska innehalla ”grunderna for avsittning
av medel for att sékerstélla underhallet av foreningens hus”.

I de nya stadgarna framgar att avséttning skall ske till en yttre underhallsfond, men man har i dagsliget €] tagit
fram nagon avsittningsplan for detta.

Dirtill framgar det i stadgarna att foreningen ska avldmna till revisorerna arsredovisning, inklusive
forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning, kassaflodesanalys och noter senast sex veckor innan
ordinarie stimma och att féreningsstimman skall héllas inom sex manader efter utgdngen av varje riikenskapsar.
Detta har je uppfyllts for aret.

Jag vill dven pétala att bostadsrittsforeningen framat blir mer noggranna med att skéta 16pande betalningar och
spara samtliga underlag till bokforingen samt att kontrollera sé att de €j har minus pa sitt skattekonto.
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