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ENTNCEN

I § Namn, séfte och dndamal

Foreningens namn &dr Bostadsréttsforeningen
BoKlok Myatet i Ollsjo. Styrelsen har sitt séte i
Kristianstads kommun.

Foreningens ndamél #r att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att 1 foreningens hus
uppléta bostider fér permanent boende samt lokaler &t
medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrénsning.
Medlern som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

2 § Medlemskap och Gverlételse

En ny innehavare far utva bostadsritten och flytta in i
ldgenheten endast om han eller hon antagits till
medlem i foreningen. Forvirvaren ska ansdka om
medlemskap i foreningen pa sétt styrelsen bestdmmer.
Till medlemsansokan ska fogas styrkt kopia pa
overlédtelsehandling som ska vara underskriven av
kopare och siljare och innehélla uppgift om den
ldgenhet som dverlatelsen avser samt pris.
Motsvarande giller vid byte och géva. Om
dverlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven r
overlatelsen ogiltig. Vid upplatelse erhalls medlemskap
samtidigt med upplatelsen.

Styrelsen ska sé snart som mojligt fran det att anstkan
om medlemskap kom in till foreningen, prova frdgan
om medlemskap. En medlem som upphor att vara
bostadsrittshavare ska anses ha uttrétt ur foreningen,
om inte styrelsen medger att han eller hon far std kvar
som medlem.

3 § Medlemskapsprovning - juridisk person
Juridisk person som forvirvat bostadsrétt till en
bostadsligenhet far viigras intréde i foreningen. En
juridisk person som &r medlem i foreningen fér inte
utan samtycke av styrelsen genom &verlatelse forvérva
ytterligare bostadsritt till en bostadsldgenhet. Kommun
och region far inte vigras medlemskap.

4 § Medlemskapsprévning - fysisk person
Medlemskap kan beviljas fysisk person som 6vertar
bostadsritt i foreningens hus. Den som en bostadsritt
har overgatt till far inte vdgras medlemskap i
foreningen om foreningen skéligen bor godta
forvdrvaren som bostadsréttshavare.

Medlemskap fér inte vigras pd grund av kon,
konsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning,
funktionshinder eller sexuell laggning. Overlatelsen 4r
ogiltig om medlemskap inte beviljas.

5 § Boséttningskrav

Om det kan antas att forvirvaren for egen del inte ska
bositta sig i bostadsrittsligenheten har foreningen ritt
att viigra medlemskap.

6 § Andelségande

Dren soim har forvérvat en andel i bostadsritt fr vigras
medlemskap i foreningen om inte bostadsritten efier
forvérvet innehas av makar, registrerade partner eller
s&dana sambor pé vilka sambolagen tillimpas.
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7 § Insats, &rsavgift och upplételseavgift
Insats, arsavgift och i forekommande fall
upplatelseavgift faststélls av styrelsen. Andring av
insatsen ska alltid beslutas av foreningsstimma.

8 § Arsavgiftens beriikning

Arsavgifterna fordelas pa ldgenheterna i forhallande till
ldgenheternas andelstal. Beslut om #ndring av andelstal
ska fattas av foreningsstdimma. Om beslutet medfor
rubbning av det inbérdes forhaliandet mellan
andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjirdedelar
av de rostande pé stdimman gatt med pé beslutet.

For lagenheter som efter upplételsen utrustats med
balkong fér arsavgiften vara forhtjd med hogst 2 % av
vid varje tillfille gillande prisbasbelopp, motsvarande
géller for ligenhet med fransk balkong, altan pd mark
eller uteplats dock med ett péslag pé hogst 1 %.

Styrelsen kan besluta att i arsavgifien ingdende
ersittning for taxebundna kostnader sésom,
renhallning, konsumtionsvatten, TV, bredband och
telefoni ska erldggas efter forbrukning, area eller per
lagenhet.

Om en kostnad avser uppvérmning eller nedkylning av
ldgenheten, varmvatten eller el och forbrukningen mits
individuellt ska denna del av &rsavgiften baseras pa
forbrukningen.

9 § Overlatelse- och pantséttningsavgift samt

avgift for andrahandsupplatelse
Overlatelseavgift och pantséttningsavgift far tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlételseavgiften fir uppga till
hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av
gillande prisbasbelopp.

Overlételseavgift betalas av forvirvaren och pant-
sittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beshut
av styrelsen. Avgiften far &rligen uppga till hégst 10 %
av gillande prisbasbelopp. Om en ligenhet upplats
under del av ett &r, berknas den hogsta tilldtna
avgiften efter det antal kalenderménader som
lagenheten &r upplaten. Upplételse under del av
kalenderménad rdknas som hel ménad. Avgifien
betalas av bostadsréttshavare som upplater sin ligenhet
i andra hand.

10 § Ovriga avgifter

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sérskilda avgifter for
atgérder som foreningen ska vidta med anledning av
bostadsrittslagen eller annan forfattning,
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Arsavgi ten ska beta las pé det siti styrelsen beslutar.
Betalning fir dock alltid ske genom plusgiro eller
bankgiro. Om inte &rsavgiften eller dvriga forpliktelser
betalas i rétt tid far foreningen ta ut dréjsméalsranta
enligt réantelagen pé det obetalda beloppet frin
forfallodagen till full betalning sker samt
paminnelseavgift enligt géllande lagstifining om
ersiittning for inkassokostnader mm.

FORENINGSSTAMMA,

12 § Foreningsstdmma
Ordinarie foreningsstdmma ska héllas senast fore juni
méanads utgéng.

13 § Motioner

Medlem som onskar f3 ett drende behandlat vid
foreningsstdmma ska anmiéla detta senast den 1
februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan
komma att besluta.

14 § Extra féreningsstimma

Extra foreningsstdmma ska hallas nér styrelsen finner
skal till det. S&dan fbreningsstimma ska dven hallas
nér det for uppgivet dndamél skriftligen begiirs av
revisor eller-minst 1/10 av samtliga rostberittigade.

15 § Dagordning

P4 ordinarie foreningsstdmma ska forekomma:

1. Oppnande

2. Val av stimmoordforande

3. Anmdélan av stimmoordfrandens val av
protokollforare

4. Godkénnande av dagordningen

5. Val av tva justerare tillika rostraknare

6. Friga om stimman blivit stadgeenligt utlyst

7. Faststillande av r6stlingd

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisorns berittelse

10. Beslut om faststéllande av resultat- och
balansrdkning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Beslut om arvoden 4t styrelsen och revisorer for
nédstkommande verksamhetsar

14, Beslut om antal ledamdéter och suppleanter

15. Val av styrelseledamdéter och suppleanter

16. Val av revisorer och revisorssuppleant

17. Val av valberedning

18. Av styrelsen till stimman hinskjutna frégor samt av
foreningsmedlem anmilt drende

19. Avslutande

P4 extra foreningsstdmma ska utéver punkt 1-7 och 19
forekomma de drenden for vilken stimman blivit
utlyst.

16 § Kallelse
Kallelse till foreningsstdimma ska innehalla uppgift om
vilka drenden som ska behandlas p4 stimman. Beslut
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tar inte faitas i andra drenden dn de som Lagis upp 1
kallelsen.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma ska
utfirdas tidigast sex veckor och senast tvi veckor fore
foreningsstdmman.

Kallelsen ska utfirdas genom utdelning eller genom e-
post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress.
Om medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen
istéllet skickas dit. I vissa i lag sérskilt angivna fall
stills hogre krav pa kallelse via e-post.

Utbver vad som ovan angivits ska kallelse dessutom
anslds pa lamplig plats inom foreningens hus eller
publiceras pé foreningens webbplats.

17 § Rostritt

Vid foreningsstimma har varje medlem en rdst. Om
flera medlemmar innehar bostadsritt gemensamt har de
dock tillsammans endast en rost. Medlem som innehar
flera ldgenheter har ocksé endast en rost.

18 § Ombud och bitrdde

Medlem far utdva sin réstritt genom ombud. Ombudet
ska visa upp en skriftlig, underskriven och daterad
fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och géller
hogst ett &r fran utfirdandet. Ombud far foretrida hogst
tva (2) medlemmar. P4 foreningsstimma far medlem
medfora hogst ett bitride. Bitrddets uppgift 4r att vara
medlemmen behjilplig. Bitrdde har yttranderitt.

Ombud och bitrdde far endast vara:

e annan medlem

o medlemmens make/maka, registrerad partner eller
sambo

fordldrar

syskon

myndigt barn

annan nérstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen i foreningens hus

e god man

@ © © ®

Om medlem har forvaltare foretrids medlemmen av
forvaltaren. Underarig medlem foretréids av sin
formyndare.

Ar medlem en juridisk person fir denne foretridas av
legal stillforetréidare, mot uppvisande av ett
registreringsbevis som &r hogst tre manader gammalt.

Féreningsstdmman far besluta att den som inte #r
medlem ska ha ritt att nirvara eller pd annat sitt f5lja
forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sadant
beslut &r giltigt endast om det beslutas av samtliga
rostberittigade som 4r ndrvarande vid
foreningsstdimman.

19 § Rostning

Foreningsstémmans beslut utgdrs av den mening som
faft mer &n hiilften av de avgivna rosterna eller vid lika
rdstetal den mening som stdmmans ordforande bitrader.,
Blankrést #r inte en avgiven rost.
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Vid val anses den vald soin har 3t flest roster. Vid
like rostetsl avgdrs valet genom lotining om infe annat
besiuias av stéminean innan valei forréttas.
Stammoordférande eller foreningsstdmma kan besluta
att sluten omrostning ska genomivras. Vid personval
ska dock sluten omrostning alltid genomftras pé
begiran av rostberittigad.

For vissa beslut kréivs sérskild majoritet enligt
bestdmmelser i bostadsréttslagen.

20 § Jiv

En medlem far inte sjdlv eller genom ombud r6sta i

fraga om:

1. talan mot sig sjélv

2. befrielse frén skadestdndsansvar eller annan
forplikteise gentemot fBreningen

3. talan eller befriclse som avses i 1 eller 2 betriffande
annan, om medlemmen i friga har ett viisentligt
intresse som kan strida mot foreningens intresse

21 § Resultatdisposition
Det &ver- eller underskott som kan uppstd i féreningens
verksamhet ska balanseras i ny rikning.

22 § Valberedning

Vid ordinarie foreningsstéimma far valberedning utses
for tiden fram till och med néista ordinarie
foreningsstdmma. Valberedningens uppgift 4r att limna
forslag till samtliga personval samt forslag till arvode.

23 § Stammans protokoll

Vid foreningsstdmma ska protokoll féras av den som

stémmans ordforande utsett. I friga om protokollets

innehall géller:

1. attrostlingden ska tas in i eller bildggas protokollet

2. att stimmans beslut ska foras in i protokollet

3. att om omrostning skett ska resultatet av denna
anges i protokollet

Protokollet ska senast inom tre veckor héllas

tillgéngligt for medlemmarna. Protokollet ska forvaras

pé betryggande sétt.

STYRELSE OCH REVISION

24 § Styrelsens sammanséttning
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamoter
med hogst tre suppleanter.

Styrelsen viljs av foreningsstdmman. Ledamot och
suppleant kan utses for en tid av ett eller tva ar.

Till ledamot eller suppleant kan férutom mediem dven
véljas person som tillhor medlemmens familjehushéll
och som 4r bosatt i foreningens hus. Stdimma kan dock
vilja en (1) ledamot som inte uppfyller kraven i
foregéende mening.

25 § Konstituering

Styrelsen utser inom sig ordibrande och andra
funktiondrer om inte foreningsstdmma beslutat
annorlunda.

26 § Styrelsens protolkoll

Vid styrelsens sammantréden ska foras protokoll som
justeras av ordforanden och den ytterligare ledamot
som styrelsen utser. Protokollen ska f6rvaras pa
betryggande sift och féras i nummerfolid. Styrelsens
protokoll 4r tillgéngliga endast for ledaméter,
suppleanter och revisorer,

27 § Beslutforhet och rstning

Styrelsen &r beslutfor ndr antalet nsrvarande ledamdter
Overstiger hilfien av samtiiga ledamdter. Som
styrelsens beslut géller den mening for vilken mer 4n
hélften av de ndrvarande rostat eller vid lika rostetal
den mening som ordfsranden bitrider. Ar styrelsen inte
fulltalig ska de som réstar for beslutet utgdra mer dn en
tredjedel av hela antalet styrelseledamdter. Suppleanter
tjanstgdr i den ordning som ordférande bestdmmer om
inte annat bestdmts av foreningsstdmma eller framgér
av arbetsordning (beslutad av styrelsen).

28 § Beslut i vissa fragor

Beslut som innebér visentlig foréndring av foreningens
hus eller mark ska alltid fattas av féreningsstdmma.
Om ett beslut avseende om- eller tillbyggnad innebir
att medlems ldgenhet foréindras ska medlemmens
samtycke inhdmtas. Om bostadsréttshavaren inte ger
sitt samtycke till &ndringen, blir beslutet dnda giltigt
om minst tva tredjedelar av de rgstande pé stdmman
har gétt med pé beslutet och det dessutom har godkénts
av hyresndmnden.

29 § Firmateckning
Foreningens firma tecknas - forutom av styrelsen - av
minst tva ledamoter tillsammans.

30 § Styrelsens é&ligganden

Bland annat &ligger det styrelsen:

e att svara for foreningens organisation och
forvaltning av dess angeldgenheter

e att avge redovisning for forvaltning av féreningens
angeldgenheter genom att avlimna &rsredovisning
som ska innehdlla beréttelse om verksamheten
under dret (forvaltningsberittelse) samt redogora
for foreningens intékter och kostnader under aret
(resultatrékning) och for dess stédllning vid
rdkenskapsérets utging (balansrikning)

o aft senast sex veckor fore ordinarie férenings-
stdrma till revisorerna avlimna arsredovisningen

e att senast tvd veckor fore ordinarie
foreningsstimma hélla drsredovisningen och
revisionsberéttelsen tillgénglig

o att fra medlems- och ligenhetsforteckning;
foreningen har rétt att behandla i forteckningarna
ingéende personuppgifter p4 sétt som avses enligt
gillande lagstiftning for personuppgifier.
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forsiaget hallas tillgingligt hos foveningen fén
tidpunkten for kallelsen fram till féreningsstémman.
Om medlem uppgivit annan adress ska det
fullstdndiga forslaget istéllet skickas till
medlemmen.

31 § Utdrag ur ldgenhetsforteckning
Bostadsrittshavare har rétt att pa begéren fa utdrag ur
ldgenhetsforteckningen avseende sin bostadsréts.

32 § Rékenskapsér
Foreningens rdkenskapsar dr kalenderdr.

33 § Revisor

Foreningsstdmma ska vilja minst en och hogst tva
revisorer med hogst tvd suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter véljs for tiden fran ordinarie
foreningsstdmma fram till och med nésta ordinarie
foreningsstdmma. Revisorer behdver inte vara
medlemmar i foreningen och behover inte heller vara
auktoriserade eller godkénda.

34 § Revisionsberittelse
Revisorerna ska avge revisionsberittelse till styrelsen
senast tre veckor fore foreningsstimman.

BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

35 § Bostadsréttshavarens ansvar
Bostadsriittshavaren ska pé egen bekostnad hilla det
inre av ldgenheten i gott skick. Detta géller 4ven mark,
forrad, garage och andra ligenhetskomplement som
kan ing i upplatelsen.

Bostadsrittshavaren svarar sdlunda for underhall och

reparationer av bland annat:

e ytbeldggning p& rummens alla véggar, golv och tak
jdmte underliggande ytbehandling, som krivs for
att anbringa ytbeldggningen pé ett fackmanna-
miéssigt sétt

e icke birande innerviggar

o till fonster horande beslag, gangjirn, handtag,
lasanordning, védringsfilter och tétningslister samt
all mélning férutom utvindig malning och kittning
av fonster. For skada pa fonster genom inbrott eller
annan &verkan pa fonster svarar
bostadsrittshavaren.

o till ytterdorr horande beslag, gingjarn, glas,
handtag, ringklocka, brevinkast och 14s inklusive
nycklar, all mdlning med undantag for mélning av
ytterddrrens utsida, motsvarande géller fr balkong-
eller altandorr. For skada pd ytterdorr genom inbrott
eller annan &verkan pé dorren svarar
bostadsrittshavaren, motsvarande giller for
balkong- eller altandérr.

o innerdorrar och sikerhetsgrindar

e lister, foder och stuckaturer

slradiatorer; | friga om vattentyllda radiatorer

sverar bostadsréttshavaren endast f6r 1.
golvvérme, som bostadsrétishavare
légenheten med

o eldstidder, dock inte tilthérande rokgéngar

e varmvattenberedare

o ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa ir
atkomliga inne i ldgenheten och betjanar endast
bostadsréttshavarens ldgenhet

o undercentral (sdkringsskap) och dérifrén utgiende
el- och informationsledningar (telefon, kabel-tv,
data med mera) i ligenheten, kanalisationer,
brytare, eluttag och fasta armaturer

e ventiler och luftinsldpp, dock endast mélning

e brandvarnare

=

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC

svarar bostadsrittshavaren déruttver bland annat dven

for:

o fuktisolerande skikt

o inredning och belysningsarmaturer

e vitvaror och sanitetsporslin

e kldmring till golvbrunn, rensning av golvbrunn och
vattenlas

e tvittmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pé vattenledning

o kranar och avstidngningsventiler

e ventilationsflakt

o elektrisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar

bostadsréttshavaren for all inredning och utrustning

sdsom bland annat:

vitvaror

byte av filter i koksflakt

rensning av vattenlds

diskmaskin inklusive ledningar och

anslutningskopplingar pa vattenledning

e kranar och avstdngningsventiler; I friga om
gasledningar svarar bostadsréttshavaren endast for
méhing.

@
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36 § Ytterligare installationer
Bostadsrattshavaren svarar dven for alla installationer i
lagenheten som installerats av bostadsréttshavaren eller
tidigare innehavare av bostadsritten,

37 § Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pd grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast i
begrinsad omfattning i enlighet med bestimmelserna i
bostadsréttslagen.

38 § Balkong, altan och takterrass

Om ligenheten &r utrustad med balkong, altan eller
takterrass svarar bostadsréttshavaren endast for
renhdllning och snoskottning samt ska se till att
avledning for dagvatten inte hindras.
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bostadsriitishavaren inte lakitar sundhet, ordning
och gott skick eller réittar sig efier de sirskilda
ordningsregler som foreningen meddelar

@ bostadsritishavaren inte Imnar tilitride till
l&genheten och inte kan visa giltig ursikt for detta

o bostadsréttshavaren inte fullg6r annan skyldighet
och det méste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgérs

o lidgenheten helt eller till vésentlig del anvinds for
néringsverksamhet eller ddrmed
likartadverksamhet, vilken till en inte ovisentlig del
ingér i brottsligt forfarande eller for tillfilliga
sexuella forbindelser mot ersittning

50 § Hinder for forverkande

Nyttjanderétten #r inte forverkad om det som ligger
bostadsrittshavaren till last dr av liten betydelse. T
enlighet med bostadsrttslagens regler ska foreningen
normalt uppmana bostadsréttshavaren att vidta rittelse
innan foreningen har ritt sdga upp bostadsritten. Sker
rditelse kan bostadsréttshavaren inte skiljas fran
bostadsritten.

51 § Ersétining vid uppsigning
Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till
avilyttning har fSreningen ritt till skadestind.

52 § Tvéngsforsdljning

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran ldgenheten till
foljd av uppségning kan bostadsritten komma att
tvéngsforsiljas av kronofogden enligt reglerna i
bostadsrittslagen.

OVRIGT
53 § Meddelanden

Meddelanden anslas i foreningens hus, pa foreningens
webbplats, genom e-post eller utdelning,

54 § Framtida underhall

Inom foreningen ska bildas fond for ytire underhall.

Till fonden ska arligen avsiitas eit belopp motsvarands
minst 0.3% av fastighetens taxeringsvirde. Om
foreningen har en underhalispian kan istéilet avsitining
till fonden goras enligt planen.

55 § Utdelning, uppl6sning och likvidation
Om foreningsstimman beshutar att uppkommen vinst
ska delas ut ska vinsten fordelas mellan medlemmarna
i forhéllande till lagenheternas rsavgifter for det
senaste rdkenskapséret,

Om foreningen upplises eller likvideras ska behslna
tillgéngar tilifalla medlemmarna i forhallande till
ldgenheternas insatser.

56 § Tolkning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller
bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar och
6vrig lagstiftning, Féreningen kan ha utfirdat
ordningsregler for fortydligande av innehallet i dessa
stadgar.

57 § Stadgeéndring

Féreningens stadgar kan dndras om samtliga
rostberéttigade dr ense om det. Beslutet &r #ven giltigt
om det fattas av tvd pd varandra foljande
foreningsstémmor. Den fSrsta stimmans beslut utgors
av den mening som far mer &n halften av de avgivna
rosterna eller, vid lika rostetal, den mening som
ordfranden bitrider. P4 den andra stimman krivs att
minst tva tredjedelar av de rostande gér med pa
beslutet. Bostadsrittslagen kan for vissa beslut
foreskriva hogre majoritetskrav.

58 § Sérskilt for foreningar som inte dger hus
Avhélls foreningsstimma fore det att foreningen
forvérvat och tilltrétt huset kan #ven néirstdende som
inte sammanbor med medlemmen vara ombud.
Ombudet far vid sddan foreningsstdimma foretrida ett
obegrinsat antal medlemmar.
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