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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Brf Hunden intygar harmed dels att denna kopia av arsredovisningen
dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéllts pa arsstamma
2023-06-30. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Hunden, 769619-3924, far hédrmed lamna sin redogorelse for foreningens utveckling
under rakenskapsaret 2022.

Verksamheten

Féreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostéder at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Byggnad

Féreningen forvarvade 2010-06-17 fastigheten Hunden 10 i Kristianstads kommun av det kommunala
bostadsbolaget AB Kristianstadsbyggen.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus pa adresserna Lasarettsboulevarden 5 och
Féreningsgatan 9 A-D samt ett férrad/atervinningsbyggnad pa garden. Flerbostadshuset byggdes ar
1901 och renoverades i sin helhet 1986.

Taxeringsvarde (kr)

2022 2021 2020 2019 2018 2017 2016
41 800 000 40400 000 40400000 40400000 31600000 31600000 31600000

Forsidkring
Fastigheten r fullvirdesforsékrad hos Dina Férsakringar Skane. Foreningen betalar for
bostadsrattstillagg och hemfarsakringen bekostas av bostadsrattsinnehavarna.

Lagenhetsfordelning

Upplatna som 1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
Bostadsratt 6 st 23 st 6 st 1 st

Hyresratt 0 st 0 st 0 st 1 st

Tillkommer

1 forrad/atervinningsbyggnad
6 parkeringsplatser

Total bostadsarea 2 943 kvm

Underhall
Avrets underhall
Uppfraschning trapphus

Darefter kommer stambyte, men sannolikt inte inom de narmaste 15 aren

Fastighetsforvaltning
Féreningen har avtal med Konnas Fastighetsskétsel AB.

Foreningsfragor

Bostadsrattsféreningen registrerades 2008-10-07 hos Bolagsverket och féreningens ekonomiska plan
registrerades.

2010-02-01 Féreningens nuvarande stadgar registrerades.

2015-08-12 Brf Hunden &ar en akta férening.
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Medlemmar och hyresgaster
Féreningen har vid arets slut 36 st medlemmar.
Foreningen har vid arets slut 1 hyresgast.

Vid lagenhetséverlatelse debiteras kdparen en overlatelseavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet.
Pantsattningsavgift debiteras pantsattaren med 1% av prisbasbeloppet.

Styrelse

Anders Jeppsson Ordférande, ansvarig for uppfoljning ekonomi
Thomas Moller Ledamot, ekonomi och entreprenad
Emmelie Norin Ledamot

Berit Moller Ledamot

Anders Mohlin Ledamot

Hampus Nilsson Ledamot

Karl Torgel Kristensson Ledamot

Revisor

Johan Tdrnquist, Revisionsbyran i Kristianstad AB.

Valberedning
Jennie Ahlander och Gunilla Eriksson.

Styrelsesammantraden
Styrelsen har under aret kontinuerligt arbetat med férvaltning av fastigheten och haft 6 protokollférda
sammantraden exklusive konstituerande méte.

Firmateckning
Firman tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Foreningens ekonomi
Féreningens ekonomi &r stabil. Mindre hojning av avgifter & genomférd efter rdkenskapsarets slut.

Féreningen har vid arets slut 12 840 000 kr i langfristiga skulder och knappt 1 100 000 kr i likvida
medel pa banken.

Medel som frigérs vid férséljning av lagenheten som innehas av féreningen kommer oavkortat ga till
amortering och/eller underhall av fastigheten. Vardet pa den lagenhet som féreningen innehar
beraknas vid en forséljining och upplatelse med bostadsratt uppga till ca 2,3 Mkr, vid en forsiktig
vardering da priserna i fastigheten, vid senaste férséljningarna ligger pa 20 000-26 000 kr/kvm.

Arets resultat visar en vinst pa 228 849 kr.

Avskrivningen ar linjar pa 100 ar med 1 % avskrivning per ar. Avskrivningarna ar en bokforingsmassig
vardeminskning av foreningens fastighet och den posten paverkar inte foreningens
likviditet/kassaflode.

Avsattningar till underhallsfond har i &r gjorts med 125 400 kr enligt stadgarna (minst 0,3% av
taxeringsvardet).
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Flerarsoversikt Belopp i kkr
2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 1934 1824 1843 1937
Resultat efter finansiella poster 229 49 -1 383 -261
Balansomslutning 36 484 37 058 38 764 36 061
Soliditet % 60 58 56 52
Kassalikviditet % 66 22 151 111
Forandringar i eget kapital
Inbetalda Uppléatelse- Fond fér Balanserad Arets
insatser avgifter yttre vinst vinst
Vid arets borjan 22 414 878 4 501 119 2373099 -7 704 277 49 089
Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:
Balanseras i ny rakning 49 089 -49 089
Avs yttre underhallsfond 125 400 -125 400
Arets resultat 228 849
Vid arets slut 22414 878 4501 119 2 498 499 -7 780 588 228 849
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten, kronor -7 551 740, behandlas enligt foljande:
balanserat resultat -7 780 588
arets resultat 228 849
Totalt -7 551739
disponeras for
avsattning yttre underhallsfond -125 400
balanseras i ny rakning -7 426 339
Summa -7 551739

Summan pé raden ansamlad forlust ovan &r till stor del en avsattning gjord till initial reparationsfond i

féreningen som bokats éver eget kapital.

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.

o



Brf Hunden
769619-3924

4(9)

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintidkter, lagerfordndring m.m.

Nettoomsattning 1933 742 1823 746

Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 1933742 1823 746

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 2 -1228 020 -1 276 696

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 3 -300 269 -296 849

Summa rérelsekostnader -1 528 289 -1 573 545

Rorelseresultat 405 453 250 201

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -176 604 -201 112

Summa finansiella poster -176 604 -201 112

Resultat efter finansiella poster 228 849 49 089

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 228 849 49 089

Skatter

Arets resultat 228 849 49 089
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 3 35301 410 35601679
Summa materiella anldggningstillgangar 35301 410 35601 679
Summa anldggningstillgangar 35 301 410 35601 679
Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 73 005 9211
Ovriga fordringar 48 1
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 26 432 31081
Summa kortfristiga fordringar 99 485 40 293
Kassa och bank

Kassa och bank 1083 369 1416 490
Summa kassa och bank 1083 369 1416 490
Summa omsattningstillgangar 1182 854 1456 783
SUMMA TILLGANGAR 36 484 264 37 058 462
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 26 915 997 26 915 997
Yttre underhallsfond 2498 499 2373099
Summa bundet eget kapital 29 414 496 29 289 096
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 780 588 -7 704 277
Arets resultat 228 849 49 089
Summa fritt eget kapital -7 5561739 -7 655 188
Summa eget kapital 21862 757 21 633 908
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 4 12 840 425 8 694 000
Summa langfristiga skulder 12 840 425 8 694 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 1324 900 6 240 000
Leverantorsskulder 100 966 141 358
Skatteskulder 110 186 106 856
Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter 245 030 242 340
Summa kortfristiga skulder 1781082 6 730 554
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 484 264 37 058 462

A\
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allméanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Fordringar har varderats till det lagsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de beréknas bli
reglerade. Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om annat ej anges.

Redovisnings- och varderingsprinciper ar oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beraknad nyttjandeperiod.
Féliande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader och mark 100

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade dveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men foére skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Kassalikviditet
(Omsattningstillgangar exklusive varulager och pagaende arbeten + Outnyttjad checkkredit)
/ Summa kortfristiga skulder

Not 2 Ovriga externa kostnader
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31

El 199 857 154 411
Varme 212 117 244 620
Vatten & avlopp 103 813 124 232
Stadning & renhallning 92 348 88 629
Reparation och underhall av fastighet 374726 396 141
Ovriga fastighetskostnader 87 866 98 995
Forsakring & skatt 94 355 90 200
Ovriga féreningskostnader 62 938 79 468
Summa 1228 020 1276 696
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2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 38 116 460 37 093 099
-Nyanskaffningar 1023 361
38 116 460 38 116 460
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2514 781 -2 217 932
-Arets avskrivning enligt plan -300 269 -296 849
-2 815 050 -2 514 781
Redovisat varde vid arets slut 35 301 410 35601679
Taxeringsvérden
Mark 10 800 000 11 400 000
Byggnader 31 000 000 29 000 000
Summa 41 800 000 40 400 000
Not 4 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas
efter mer an fem ar efter balansdagen 11 620 825 8 479 296
11 620 825 8 479 296
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Not 5 Stillda sidkerheter och eventualférpliktelser

Stidllda sdkerheter
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2022-12-31 2021-12-31
Stéllda panter och sékerheter
Fastighetsinteckning 21 505 000 21 505 000
Summa stéllda sdkerheter 21 505 000 21 505 000
Underskrifter
Kristianstad 2023-06- /6
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Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i BRF Hunden
Org.nr 769619-3924

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Hunden for rikenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatriikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhd@mtat ar tillrdckliga och findamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer édr nodvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsiitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberiittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av siikerhet, men ér ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka

en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.

o
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hdgre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som ir limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fiista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Hunden f6r rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillriickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 &vrigt.

~
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation 4r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgiird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagof annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ér férenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frdmst pé revisionen av riikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgédngspunkt i
risk och viisentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgsrder och andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Kristianftad J f j'um 20273
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