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Valkommen till arsredovisningen fér Brf No 12 i Kristianstad

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsféreningen ar akta eller oékta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rékenskapsaret. Du kan ocksa
se var féreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebéar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de éar, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberdattelse

Verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Vidare att i forekommande fall uthyra
lokaler samt bilplats.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket
Bostadsrattsforeningen registrerades 2018-09-19. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2021-
02-22.

Sdte
Foreningen har sitt sate i Kristianstad.

Akta férening
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms
Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten Domus 3. Foreningen har 76 bostadsratter om totalt 5 892 kvm och 2
lokaler om 104 kvm respektive 77 kvm.

Forsdkring
Fastigheten ar forsakrad hos Bostadsratterna Fastighetsforsakring, via Séderberg & Partners.

Styrelsens sammansdattning

Mats Eklund Ordférande
Bruno Svensson Styrelseledamot
Eddie Wettemark  Styrelseledamot

Helena Stahl Styrelseledamot
Rasmus Nilsson Styrelseledamot
Hans Ohlsson Suppleant

Rose-Marie Moos  Suppleant

Valberedning
Marcus Ljung Igh 2101 och Christer Cederblad Igh 1902

Firmateckning
Foreningens firma tecknas av styrelsen, tva ledamoéter i féreningen.
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Revisorer

Johan Térnquist

Revisor

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstamma hélls 2023-06-15.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen kommer ha en uppdaterad underhallsplan 2026.

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning
Elleverantér
Fastighetsférvaltning
Garantiservice hiss
TV/bredband
Certifiering av hissar
Stadning

Entre Matta
Renhallining

Vatten och avlopp
Biotop takterass
Brandskydd manads test
Forsakring

D6rr automatik
Avlasning El & VW
Brandskydds installation
Elektriska
Besiktningar
Besiktningar

Revision

Lassystemet

Simpleko
C4 Energi

Fasab Fastighetsskotsel AB

Kone AB

Tele 2 Sverige AB
Kiwa

Kattarina Stad
Entremattor Ahus
Kommunen
Kommunen

Ramlgsa Tradgardsservice
Tecnosec

Séderberg & Partners
Las & Larm Malmo
Infometric
Addsecure

Glimakra

Krook & Tjader

AF Infrastructure

Revisionsbyran i Kristianstad

Citylaset i Kristianstad

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Arsredovisning 2023

Revisionsbyran i Kristianstad

Ett rorligt 1dn hos SBAB pa 24,8 Milj flyttat till SEB som ger 0,3 % lagre laneranta. Totalt 1an 74,2 Milj kvar per 31
december. Foreningen amorterar ca 3/4 Milj per ar och skriver ner fastighetsvardet med 1,9 Milj per ar.

Arets minusresultat &r mer eller mindre i linje med ekonomisk plan. Féreningen har en fin kassa och positivt
kassafléde och ser tiden an med forhoppning med fallande reporanta.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-03-01 med 4 %.

Transaktion 09222115557518197456
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Féréndringar i avtal
Avtalet med Fasab har sagts upp.

Skrivit avtal med Kiwa om arliga recertifiering av féreningens Kone-hissar.

Loépande Stadavtal med Kattarina stad.

Ovriga uppgifter

Ny styrelse vald pa arsstdmman 15 juni. 3 st ledaméter avgick och 3 nya blev valda. Vi fortsatter med 5 ordinarie
och 2 suppleanter.

5 stycken lagenhetsoverlatelser under 2023. 1103,1201,1203,1306,1704.

Samrad med vara synpunkter har skickats in till kommunen angdende den nya detaljplanen for Domus 4 (C-
delen GalleriaBoulevard) som nu medger skola samt pabyggnad med 5 m pa héjden men med indragning for att
inte hindra ljusinslapp for lagenheter i Brf No12 (Domus 3).

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 110 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 9. Det har under aret skett 5 dverlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2024=1433 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2024=573 kronor). vid varje
pantsattning.

Da bostadsrattsforeningen medger att medlem far upplata sin bostadsréatt i andrahand far féreningen ta ut en
sarskild avgift for detta. Avgiften far uppga till hdgst 10 % av ett prisbasbelopp per ar.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 4713758 4561 304 1705 469 -
Resultat efter fin. poster -521 647 -269 854 -758 205 -22 847
Soliditet (%) 70 69 69 -
Yttre fond 483 371 284 350 - -
Taxeringsvarde 144 358 000 144 358 000 99 533 000 -
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 746 722 393 -
Arsavgifternas andel av totala 88 3 932 i )
rorelseintakter (%) ! !

Z';L;'t‘:zztr:‘t't”ifer kvm upplaten 12 607 12725 12 854 .
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 12231 12 346 12 469 -
Sparande per kvm totalyta, kr 231 287 6 -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 59 94 33 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 77 69 31 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 31 29 10 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 167 191 75 -
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,15 1,18 1,28 -
Rantekanslighet (%) 16,90 17,61 32,70 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt beldnad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for el och vatten (totalt 344 515 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen,
och ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover héjas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Sida5av 17

Transaktion 09222115557518197456 Signerat ME, BS, EW, HS, RN, JT




Brf No 12 i Kristianstad Arsredovisning 2023
769636-7379

Upplysning vid frlust

Det negativa ars resultatet 521 643Kr ar inte nagot konstigt i en ny forening. Vi har avskrivning pa nastan 2 Milj
samt olyckligt hog rénta pa vart ena rorliga 1an pa knappt 25 Milj. Vi har fortfarande positivt kassaflode och
maste se till att det forblir sa. Styrelsen kommer bevaka kassaflédet kontinuerligt och héja avgifter darefter men
endast med det som ar noédvandigt. Vi har sparat in pa att styrelsen skoter felanmalningar och fastighetsskotseln
medans vi har var 5ars garanti som utléper 2026. Vi kan spara ytterligare om det skulle bli nédvandigt. Tex
Fjarrvarme och stadning.

Var férhoppning ar att riksbanken fortsatter med rantesankningar Q3 & Q4. Ett av vara lan pa 24,6 MKr med
0,94% kommer att omférhandlas innan 17 juli i ar. Vi kommer ta in minst tre offerter i juni. Vi réknar med att
héja avgifterna 1a januari 2025 med gissningsvis 2 - 4%.

Féréndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 171775 000 - - 171775 000
Upplatelseavgifter 3866 974 - - 3866 974
ﬁﬂi}ﬁgﬁe 284 350 : 199 021 483 371
Balanserat resultat -1 042 555 -269 854 -199 021 -1 511430
Arets resultat -269 854 269 854 -521 647 -521 647
Eget kapital 174 613 915 0 -521 647 174 092 268

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -1511 430
Arets resultat -521 647
Totalt -2033 073

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 294 600
Balanseras i ny rakning -2 327 673
Totalt -2 033 073

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrékning

Arsredovisning 2023

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rérelseintadkter

Nettoomsattning 2 4713758 4561 304
Ovriga rérelseintakter 3 264 198 4037
Summa rérelseintakter 4977 956 4 565 341
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -1719759 -1797 622
Ovriga externa kostnader 8 -196 952 -177 027
Personalkostnader 9 -91 241 -52 697
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1925016 -1918 128
Summa rérelsekostnader -3 932968 -3945 474
RORELSERESULTAT 1044 988 619 867
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 47 438 438
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -1614 073 -890 159
Summa finansiella poster -1 566 635 -889 721
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -521 647 -269 854
ARETS RESULTAT -521 647 -269 854

Transaktion 09222115557518197456
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Balansrékning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 246 571 808 248 483 600
Maskiner och inventarier 12 46 583 25370
Summa materiella anlaggningstillgangar 246 618 392 248 508 970
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 246 618 392 248 508 970

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 17 790 57 380
Ovriga fordringar 13 8714 882383
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 100 215 109 338
Summa kortfristiga fordringar 126 719 1049 101

Kassa och bank

Kassa och bank 2 542 365 2 245976
Summa kassa och bank 2 542 365 2 245 976
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2669 084 3295 077
SUMMA TILLGANGAR 249 287 476 251 804 047
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Balansrékning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 175 641 974 175 641 974
Fond for yttre underhall 483 371 284 350
Summa bundet eget kapital 176 125 345 175 926 324
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1511430 -1 042 555
Arets resultat -521 647 -269 854
Summa fritt eget kapital -2033 077 -1312 409
SUMMA EGET KAPITAL 174 092 268 174 613 915
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 24 485 811 49 477 789
Ovriga langfristiga skulder 65 300 33800
Summa langfristiga skulder 24 551 111 49 511 589
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 49794 143 25498 146
Leverantorsskulder 189 250 195132
Skatteskulder 32 045 442910
Ovriga kortfristiga skulder 13 238 961 960
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 615 421 580 395
Summa kortfristiga skulder 50 644 097 27 678 543
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 249 287 476 251 804 047
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Kassaflédesanalys

Arsredovisning 2023

1JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1044 988 619 867
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1925016 1918128
2970 004 2537995

Erhallen rénta 47 438 438
Erlagd ranta -1 525620 -874 381
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore forandringar av

N . 1491 822 1664 052
rérelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 922 382 -8 898
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -1418 896 38213
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 995 308 1693 367
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgdngar -34 437 -31706
Kassaflode fran investeringsverksamheten -34 437 -31706
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 24 802 165 0
Amortering av 1an -25 498 146 -759 252
Depositioner 31500 0
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -664 481 -759 252
ARETS KASSAFLODE 296 390 902 409
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2245976 1 343 566
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2 542 365 2245976

Sida10av 17

Transaktion 09222115557518197456

Signerat ME, BS, EW, HS, RN, JT




Brf No 12 i Kristianstad Arsredovisning 2023
769636-7379

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf No 12 i Kristianstad har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intékter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for el, kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 120 ar
Maskiner och inventarier 5ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Féreningens fond for ytire underhaill

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsskatt

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.
Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslén

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2023 2022
Arsavgifter, bostader 3890334 3698 539
Rabatter bostader 0 -71 579
Hyresintakter, lokaler 302 388 302 650
Ovriga intakter 166 146 291 309
Varmvatten, moms 64 329 61 659
El, moms 281476 264 016
Overlatelser och pantsattningsavgifter 9 085 14710
Summa 4713 758 4561 304
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intakter 90 283 4037
Elstod 173915 0
Summa 264 198 4 037
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 41736 170 570
Stadning 93012 57 536
Besiktning och service 122 486 18199
Yttre skotsel 36 019 872
Summa 293 254 247 177
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Lopande reparationer och underhall 51 665 128 706
Planerat underhall 0 95579
Summa 51 665 224 285
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 360 765 569 652
Uppvarmning 465 794 418 709
Vatten 187 853 174 426
Sophamtning 142 037 146 470
Summa 1156 448 1 309 257

Transaktion 09222115557518197456

Sida12av17

Signerat ME, BS, EW, HS, RN, JT




Brf No 12 i Kristianstad
769636-7379

Arsredovisning 2023

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 28 720 -172 667
Kabel-TV/bredband 160 092 159 990
Fastighetsskatt 29580 29580
Summa 218 392 16 903
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 21 460 32 467
Ovriga férvaltningskostnader 51524 26785
Revisionsarvoden 25484 19 905
Ekonomisk férvaltning 85 242 80930
Overlatelse och pantsattningsavgifter 8 402 14 252
Bankkostnader 4840 2689
Summa 196 952 177 027
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 72 450 42 100
Loner till kollektivanst 1750 0
Sociala avgifter 17 041 10597
Summa 91 241 52 697
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1605 853 890 159
Ovriga réantekostnader 8220 0
Summa 1614 073 890 159

Sida13 av17

Transaktion 09222115557518197456

Signerat ME, BS, EW, HS, RN, JT



Brf No 12 i Kristianstad
769636-7379

Arsredovisning 2023

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 251191972 251191972
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 251 191 972 251191972
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -2 708 372 -796 580
Arets avskrivning -1911 792 -1 911792
Utgadende ackumulerad avskrivning -4 620 164 -2708 372
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 246 571 808 248 483 600
I utgdende restvérde ingar mark med 21684 825 21684 825
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 120 544 000 120 544 000
Taxeringsvarde mark 23814 000 23814 000
Summa 144 358 000 144 358 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 31706 0
Inkép 34437 31706
Utgaende anskaffningsvarde 66 143 31706
Ackumulerad avskrivning

Ingédende -6 336 0
Avskrivningar -13 224 -6 336
Utgaende avskrivning -19 560 -6 336
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 46 583 25370
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga fordringar 8714 882383
Summa 8714 882383
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 24 924 37 044
Stadning 1584 2241
Forsakringspremier 10013 8704
Kabel-TV/bredband 41 388 40 005
Férvaltning 22 306 21344
Summa 100 215 109 338
NOT 15, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SBAB Bank AB 2026-07-17 1,12 % 24 738 895 24991 979
SBAB Bank AB 2024-07-17 0,94 % 24 738 894 24991 978
SBAB Bank AB 2023-08-28 2,76 % 24991 978
SEB 2024-11-28 4,57 % 24 802 165
Summa 74 279 954 74 975 935
Varav kortfristig del 49794 143 25498 146

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 71 749 114 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 311 628
Stadning 0 42 780
El 43 341 88 532
Uppvarmning 64 574 66 521
Utgiftsrantor 104 231 15778
Forutbetalda avgifter/hyror 387 239 350 431
Beraknat revisionsarvode 15725 15725
Summa 615 421 580 395
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 75 925 000 75 925 000
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NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Ny avgifts hojning pa 6% fran 1 jan 2024 for att tdcka 6kande rante och drifts kostnader. Efter férhandling med
Kommunen sa kommer ett staket med grind komma pa plats under varen 2024. Pa grund av att man skall riva
Domus 4 under 2026 sa blev detta projekt nedlagt av kommunen den 20 Feb. Dock kommer kommunen satta
upp en till svanggrind for att minska genomflédet av cyklar etc Avsatta medel i var budget 2024 for eventuella
kostnader som Brf No12 skulle tagit kommer sparas.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf No 12 i Kristianstad
Org.nr 769636-7379

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf No 12 i Kristianstad for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen #r forenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrickli ga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réltvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nodvéndig for att
uppritta en érsredovisning som inte innehaller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férmaga att
fortséitta verksamheten. De upplyser, nir s ér tillimpligt, om forhallanden som kan péaverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig siikerhet ér en hig grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka

en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pi grund av oegentligheter cller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder Jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillréickliga och dndamélsenliga for att utgbra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r hdgre &n for en visentlig
felaktighet som beror p4 misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgirder som ir limpliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsiitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fiista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om 4rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhéimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhallanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som Jjag identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av rsredovisningen har Jjag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf No
12 1 Kristianstad for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust,

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enli et forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs niarmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ér forsvarlig med
héinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken ay
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaliningen av foreningens angeligenheter, Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens

organisation ir utformad si att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlj g grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i néigot
vasentligt avseende:

- foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pA min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att Jag fokuserar granskningen pé sédana atgérder, omraden och
forhillanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sirskild
~, betydelse for féreningens situation. J ag gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ér férenligt med bostadsrittslagen.
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