Styrelsen for Brf Katten i Kristianstad, 769608-9429, far harmed avge redovisning
fér foreningens verksamhet under rakenskapsaret 1/1 2022 - 31/12 2022.

Foreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende
om inte annat sdrskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen dr en sk dkta bostadsrattsforening. Samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Féreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Katten 1 i Kristianstad med adresserna
Gotgatan 10 A-B samt Osterldnggatan 7.
Pa fastigheten finns byggnad med 17 bostadsrattslagenheter och 1 st bostadsrattslokal.

Styrelse

Styrelsen har haft foljande sammansattning:

Tom2022-05-02 From 2022-05-02

Carin Wiback Carin Wibick ordforande

Per Grandberg Per Granberg ledamot, v ordférande, sekreterare
Ingrid Ekstrom Ingrid Ekstrom ledamot

Linda Joelsson Sofia Hoglund ledamot

Suppleanter har varit:
Rasmus Johansson Rasmus Johansson
Sofia Hoglund Hugo Tillberg

Avgdende ledamoter
I'tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstamma ar Carin Wibéck, Per Granberg
ordinarie ledamaoter, samt suppleanterna Rasmus Johansson och Hugo Tillberg.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Revisorer
Revisor har varit Johan Térnquist, Revisionsbyran Kristianstad med Josefin Lind som suppleant.

Valberedning
Valberedning har varit styrelsen.

Sammantriaden
Ordinarie foreningsstamma hélls den 2 maj 2022.
Styrelsen har under aret hallit 8 st protokollférda sammantraden.

Anstillda
Vicevard under dret har varit Rune Ringstrom t o m februari. Fr o m mars David Ahonen.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Gotalands Fastighetsforvaltning AB, Kristianstad.
Fastighetsskotseln har ombesérijts av vicevarden och styrelsen.

Ldgenhetsfordelning
3st 1rok 10st 2rok 1st 3rok 3stdrok 1 st lokal
Bostadsrdttsytan ar 1.520 kvm. ,\J



Medlemsinformation
Under aret har 3 st lagenhetsoverlatelse skett.
Antal medlemmar vid arets borjan var 22 st och vid arets slut 23 st.

Reparationer och underhall
Byte termostater element i lagenhet.
Energideklaration av fastigheten

Planerade underhdll dr 2023 samt eventuellt storre underhdll planerade de nidrmaste 3ren.
Byte vattenledningar Osterlanggatan 7.
Malning trapphuset Osterldnggatan 7.

Ovriga hindelser under ret
Under aret har hyresrattslagenheten upplatits till bostadsrétt.

Fastighetsforsakring
Fastighetsforsakring ar tecknad i Lansforsaringar till fullvarde.

Arsavgifter och hyror
Arsavgifterna var oférandrade under 2022.
For 2023 har styrelsen beslutat att héja manadsavgifterna med 2%.

Flerarsoversikt
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Nyckeltal i tkr, om ej annat anges Ar 2022 2021 2020 2019

Nettoomsadttning 941 994 1062 998
Resultat 10 136 -12 112
Balansomslutning 9367 7 940 8 063 8 150
Soliditet 36% 21%
Arsavgiftniva kr/m’ (Bostadsrittsyta) 543 531
Arsavgiftstéckning, resultat i tkr 4 -62 18
Sparande kr/m2 (total yta) il 182 168
Avsittning till underhéllsfond kr/m? (total yta) 98 31
Underhallsfond kr/m? (total yta) 148 147
Drift- & reparationskostnader kr/m2 (total yta) 350 385
Energikostnad kr/m2 (total yta) 3 133 143
Réntekostnad kr/m’ (total yta) 53 54
Skuldsattning kr/m” (total yta) 3844 3969
Lan / taxeringsvérde 36% 38%
Réntekdnslighet " 7,1% 7,5%

1) Intdkter minus drift, reparationer, rdntor, ndsta drs amortering, avsdttning till underhdll. Visas i tkr.
2) Resultat exklusive avskrivningar & underhdll per total kvm

3) Vidrme och el per total kvm

4) Vid 1% rdntehdjning av alla IGn, pdverkar mdnadsavgiften med ovan %. Ej hdnsyn tagit till évrig ekonomi

Eget kapital Insats Upplatelse Uppskrivn Yttre Balanserat Arets Totalt
avgifter fond fond resultat resultat

Arets borjan 945400 117 700 1782000 223 894 -1461 530 136 179 1743643
Disposition 136179 -136 179 0
Overféring 0
Forandring 62415 1537585 1600 000
Avsattning yttre fond 149 000 -149 000 0
Uttag yttre fond -147 409 147 409 0
Arets resultat 10479 10 479
Arets slut 1007 815 1655285 1782000 225 485 -1326 942 10479 3354122

Ekonomisk stéllning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stallningen vid arets utgdng framgar av efterféljande resultat- och balansrakning.

Balanserat resultat -1325351,01
Arets resultat 10 479,01
Avsdttning till yttre underhallsfond -49 000,00
Extra avsattning yttre underhallsfon -100 000,00
Uttag ur yttre underhallsfond 147 409,00
Forandring uppskrivningsfond 0,00
Summa -1 316 463,00
Styrelsen foreslar att -1316 463,00 kr balanseras i ny rakning. |
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Brf Katten

Org.nr 769608-9429

Belopp i kr Not 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Nettoomséittning 1 940 851 993 674
940 851 993 674
Rérelsens kostnader
Externa kostnader
Driftskostnader 2 -486 212 -469 987
Reparationer 3 -45 455 -115 850
Periodiskt underhall 4 -147 409 0
Personalkostnader 5 -59 503 -71289
Avskrivningar 6 -118 728 -118 726
-857 307 -775 852
Rorelseresultat 83543 217 822
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande poster 7 813 0
Rantekostnader och liknande poster -80 877 -81 643
-73 064 -81 643
|Arets resultat 10 479 136 179
Arets resultat enligt ovan 10479 136 179
Avsattning till fond for yttre underhall -49 000 -47 679
Extra avsattning till fond for yttre underhall -100 000 0
lanspraktagande av fond fér yttre underhall 147 409 0
[Resultat efter disposition av underhall 8 888 88 500
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Brf Katten Org.nr 769608-9429
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR Not 2022-12-31 2021-12-31
Belopp i kr

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark 7 6825 838 6 944 566
6 825 838 6 944 566

Summa anldggningstillgangar 6 825 838 6 944 566

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Ovriga kortfristiga fordringar 1011 1530

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 149 13 897

Kassa och bank 2527577 980030
2540737 995 457

SUMMA TILLGANGAR ‘ 9366575 7940 023)

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 1007 815 945 400

Uppskrivningsfond 1782 000 1782 000

Upplatelseavgifter 1655 285 117 700

Yttre underhallsfond 225485 223894
4 670 585 3068 994

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller farlust -1326942 -1461530

Arets resultat 10 479 136 179
-1316 463 -1 325 351

SUMMA EGET KAPITAL 3354122 1743 643

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 2826932 2921 684
2 826 932 2921 684

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 3016 436 3111188

Leverantdrsskulder 65 596 33679

Skatteskulder 17 442 26 883

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 9 86 047 102 946
3185521 3274696

'SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 366 575 7940023
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S e e lillaggsupplysningar
Viarderingsprinciper och bokslutskommentarer

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag, kallat K2. Principerna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har
upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges. Periodisering av inkomster och utgifter har skett
enligt god redovisningssed. Avskrivning pa anlaggningstillgangar baseras pa ursprungliga anskaffnings-
vardet och berdknad ekonomisk livslangd.

Nettoomsittning Not 1 Ar 2022 Ar2021
Hyresintakter bostader 0 70 895
Hyresintakter lokaler 110438 110 438
Arsavgifter 825 345 807 555
Overlatelseavgifter och pantavgifter 5058 4775
Ovriga intdkter 10 12
940 851 993 674

Driftskostnader Not 2
Fastighetsskotsel -1529 -1529
Stadning -18 348 0
Elavgifter -32 319 -21 881
Vdrme -170 131 -195 404
Vatten -47 467 -45 346
Renhallning -48 349 -53 064
Fastighetsforsakring -32072 -40 961
TV och bredband -26 297 -25 261
Fastighetsskatt -35 832 -35 312
Forbrukningsinventarier och -material -1761 0
Administrativt forvaltningsavtal -19 340 -19 341
Extern revisor -10 555 -9719
Ovriga férvaltningskostnader -11 017 -20794
Ovriga externa tjanster -31196 -1376
-486 212 -469 987

Reparationer Not 3
Reparationer -2439 0
Reparation bostader -23 227 0
Reparation gemensamma utrymmen -2 054 -8 489
Reparation installationer -9776 -2 244
Reparation byggnader -6 610 -102 209
Reparation utvandigt -1349 -2 908
-45 455 -115 850

Periodiskt underhall Not 4
Periodiskt underhall -147 409 0
-147 409 0

Personalkostnader Not 5
Léner -21720 -36 720
Arvode styrelsen -24 150 -23 800
Sociala och andra avgifter -13633 -10 769
-59 503 -71 289

Avskrivningar Not 6
Avskrivningar pa byggnader -56 916 -56 911
Avskrivning pa forbattringar -61 812 -61 815
-118 728 -118 726
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Byggnader och mark Not 7

Omfért uppskrivning till mark uppskrivning. Separerat ursprungsbyggkostnad & férbattringar.

Typ av Anskaffn.

avskrivning virde
Mark, ursprung 1583 000
Mark uppskrivning 1782 000
Byggnad urspr Rak 3917 000
Forbattringar Rak 2019304
Summa 9301 304

Ackumulerade anskaffningsvarde inkl mark
Vid arets borjan
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarde

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar enligt plan
Utgdende ackumulerade avskrivningar enl plan

Utgaende bokfort varde inklusive mark

Taxeringsvirde Taxeringsvarde mark:
Taxeringsvarde byggnader:

Totalt taxeringsvirde:

Langfristiga skulder kreditinstitut Not 8
Langivare Konverterings- Rénte-
datum sats
Sparbanken Skane Rorligt 2,69%
Sparbanken Skane 2024-02-10 1,02%
Snittranta 1,85%

Avgdr ndsta ars amortering (kortfristig skuld)
Berdknad skuld om 5 ar, vid samma amortering:

Langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Ack av- och
nedskrivning

0
0
-1 125 506
-1231 232
-2356 738

Ar 2022

9301304
9301304

-2 356 738
-118 728
-2 475 466

6 825 838

4894 000
11432000
16 326 000

Skuld

Ar 2022
2921684 kr
2921684 kr
5843 368 kr

189 504 kr
4 895 848 kr

2826932 kr
3016 436 kr

Arets
avskrivn
0
0
-56 916
-61 812
-118 728

Amorteringen, samt |an som ar rorliga eller konverteras inom 1 ar anses kortfristiga

Féreningen har dock for avsikt att forldanga detta lan

Upplupna kostnader och Not 9
forutbetalda intdkter

Upplupna rantekostnader

Upplupna kostnader

Forutbetalda hyresintdkter

Stédllda sdkerheter och Not 10
ansvarsforbindelser
Panthrev i fastighet

Ansvarsforbindelser

Ar 2022

956
13 096
71995
86 047

6919 000
Inga
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Bokfort virde
2022-12-31

1583 000
1782 000
2734578

726 260
6 825 838

Ar2021

9301 304
9301304

-2238012
-118 726
-2356 738

6 944 566
5251 000

10 642 000
15 893 000

Skuld
Ar 2021

3016 436 kr
3016 436 kr
6032872 kr

Ar 2021

41581
61 365
102 946

6 915 000
Inga

0

Avskrivn
ar

2002 - 2070
2002 - 2034
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A Reysionstyrin 1G)

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Katten
Org.nr 769608-9429

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for BRF Katten for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar @ven for den interna kontroll som de bedémer dr nédvindig for att
uppritta en irsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av foreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa ér tillampligt, om forhillanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mél r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

o)

BRF Katten, Org.nr 769608-9429



.-n__!/‘Revisfonsbyr&n 2(3)

KRISTIANSTAD

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till £51jd av oegentligheter ir hdgre 4n for en visentlig
felaktighet som beror p4 misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som #r limpliga med hiinsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar 4r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden géra att en forening inte
ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvarderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Katten for rikenskapséret 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina

uttalanden. ‘
f\/
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KRISTIANSTAD

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i Svrigt kontrolleras pi ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nagot
viisentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, ér att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av freningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig fréamst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen p4 sadana atgirder, omraden och
forhallanden som 4r visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har Jjag granskat
om forslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.

istianstad den 29 mars 2023
of]
i] ohan\FO’mqui st

{Auktoriserad revisor

BRF Katten, Org.nr 769608-9429



