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Denna besiktning ar utford pa uppdrag av saljaren. For att juridiskt 6verta detta
besiktningsutlatande kravs att du som kopare kontaktar besiktningsforetaget for

utférande av en képargenomgang. | annat fall har besiktningsforetaget inget juridiskt
ansvar gentemot dig. Vid en kdpargenomgang galler samma villkor och ansvar som vid en
separat kdparbesiktning.

En képargenomgang ar endast majlig att utféra inom 6 manader efter genomford besiktning
dock senast pa tilltradesdag. Observera att om besiktningsutlatandet ska vara del av
undersokningsplikten maste genomgangen ske innan bindande kontrakt.
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OVERLATELSEBESIKTNING FOR SALJARE

Objekt
Fastighetsbeteckning: Solvesborg Arlan 5
Adress: Norregatan 17, 29433 Sdélvesborg
Kommun: Solvesborg
Fastighetsagare: Anneli Danielsson
Uppdragsgivare
Namn: Anneli Danielsson
Uppdragsnummer: 2024-207
Besiktningsman
Namn: Fredrik Frank
Medlem i SBRs oOverlatelsebesiktningsgrupp
Certifieringsnr: 22010275
Byggnadsingenjér SBR/ Besiktningsman
Foretag: SPEQTAB
Adress: Industrigatan 2A, 291 36 Kristianstad
Telefon: +46 76-009 70 50
E-post: fredrik@speqtab.se
Org nr: 559318-1869

Besiktningsmannen ar medlem i Svenska Byggingenjorers Riksférbund (SBR) och ar
registrerad i SBR:s forteckning Over besiktningsméan med dartill hérande forpliktelser.

Besiktningsuppdrag
Omfattning: Okular besiktning av huvudbyggnad. (Samt eventuella tillaggsuppdrag,
som till exempel fuktkontroll, areamatning, radonindikering eller
besiktning av sidobyggnad med mera. Dessa uppdrag redovisas som en
bilaga i utlatandet alternativt i ett separat utlatande.)

Besiktningsdag: 2024-08-14 kl 12:30

Néarvarande: Anneli Danielsson
Fredrik Frank, SPEQTAB

Uppdraget utfors enligt "villkor for dverlatelsebesiktning for saljare enligt SBR-modellen"”.

En uppdragsbekraftelse med bifogad villkorsbilaga éverlamnades till uppdragsgivaren den 2024-08-14.
Innan besiktningen pabdrjades gjordes en genomgang av uppdragsbekraftelsen.

Besiktningsmannen ansvarar inte for fel och &r inte skyldig att betala for krav som reklamerats
respektive framstallts senare an tva ar efter att uppdraget avslutats.

Uppdraget ar avslutat i och med att besiktningsmannen 6versant utlatandet till uppdragsgivaren.
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1. HANDLINGAR OCH UPPLYSNINGAR

Tillhandahallna Fastighetsinformation tillhandahdlls vid besiktningstillfallet
handlingar: Fastighetsinformation tillhandahdlls vid besiktningstillfallet
Information fran Under denna rubrik ar samtliga uppgifter lamnade av fastighetsagare
uppdragsgivare, eller dess ombud. Uppgifterna ar inte kontrollerade av
fastighetsagare besiktningsmannen.

eller dess ombud:
Fastigheten forvarvades 2019.

Upplysningar om fel Ingen information om fel i fastigheten lamnades
i fastigheten:
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2. OKULAR BESIKTNING

Sarskilda
forutsattningar vid
besiktningen:

Muntliga uppgifter:

Vader vid

besiktningstillfallet:

Byggnadstyp:
Byggnadsar:

Grundlaggning:

Bjalklag:
Stomme:
Fasad:

Fonster:

Yttertak:
Uppvarmning:

Ventilation:

Byggnaden var fullt moblerad vid besiktningstillfallet.

Besiktning har skett av de delar som varit normalt atkomliga utan
omflyttning av mobler pa belamrade ytor. Bakomliggande ytor ingar i
képarens undersokningsplikt.

For ytor, utrymmen och byggnadsdelar som noterats helt eller delvis ej
besiktningsbara eller belamrade har besiktningsmannen inget ansvar.
Notering "--" innebér att utrymmet/ytan bedéms vara i normalt skick
med hansyn taget till byggnadens alder och byggnadssatt.

Avsikten har varit att i detta utlatande redovisa samtliga

forhallanden, som framkommit vid besiktningen och da aven

samtliga muntliga uppgifter av nagon betydelse som lamnats av
besiktningsmannen vid besiktningen.

Skulle ndgon muntlig uppgift av betydelse ha utelamnats eller
blivit felaktigt atergiven, enligt uppdragsgivarens uppfattning,

har uppdragsgivaren att snarast och helst inom sju dagar meddela
besikthingsmannen vad som enligt uppdragsgivarens uppfattning
skall &ndras i utlatandet.

Om sadant meddelande inte lamnats inom ovan angiven tid kan inte
besiktningsmannen goras ansvarig for eventuella brister i

utlatandet, som pa sa satt kunnat rattas.

Ca 20° och sol

1, 5-planshus
1870

Kéallare
Torpargrund
Platta pa mark

Tra
Tegel
Puts

2-glas, kopplade
2-glas, isoler

Plat
Luft/luftvarmepump

Direktverkande el
Kakelugn

Sjélvdrag (S)
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NOTERINGAR
HUVUDBYGGNAD

ALLMANT OM HUSET:

Husets golv och bjalklag sluttar/lutar och ar ojamna vilket &r
vanligt forekommande i &@ldre hus.

Aldre el- och va-anlaggning dar den tekniska livslangden har
passerat och hénsyn ska tas till detta. Eluttag utan petskydd
forekommer.
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INVANDIGT:

Vind:

Information: Takkonstruktionen &r utfort som parallelltak vilket inte &r
besiktningsbart. Inspekterbara vindar saknas.
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INVANDIGT:
Ovre plan:
Sovrum: Tilluftsventil saknas.
Trappa: Uppfyller ej kraven géllande sékerhet.
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INVANDIGT:

Entréplan:
Huvudentré: Forberett for tvattmaskin med golvbrunn, aviopprér, kallvatten
och strom. Detta anvands ej av nuvarande fastighetsagare. En
plugg boér monteras pa kallvattenrérets koppling.

Saknas brunnsmanschett/tatskikt och klamring i golvbrunnen.

Fogbrister och I6sa klinkerplattor pa golvet.

Se riskanalys.
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Wc/dusch:

Vardagsrum:

Kok:

Solvesborg Arlan 5 2024-08-14

Brunnsmanschetten sticker ut under och forbi klamringen. Den ska
enbart vika ner bakom ringen och ej fortsatta ut under.

Grunda fogar och brister i fallet pa golvet i anslutning till
golvbrunnen. Risk for staende vatten lokalt.

Rérgenomforingar i golv finns. Rér ska ej bryta golvets tatskikt
enligt branschreglerna Saker Vatten 2005 utan istallet komma ut

genom véaggen.

Aldre skruvhal har ej tatats med silikon.

Se riskanalys.

Diskmaskinens avloppsslang &r ej fixerad enligt leverantérens
monteringsanvisning och ska i normalfallet fastas pa undersidan
av koksbanken.

Fog mellan vagg/fénster och bankskiva saknas.
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UTVANDIGT:

Tak:
Taket ar aldre och har passerat sin tekniska livslangd. Nar ett
material/ en konstruktion blir aldre kan risken for skador/
brister oka.

Pavaxt av lav/imossa forekommer pa takbelaggningen.

Taket ar besiktigat i begransad omfattning fran takstegen.

Se riskanalys.

Hangrannor & stupror:
Hangrannan over kdksdorrarna ar delad och glipa mellan rénnorna
finns.

Saknas klamma pa sturorssvep.

Stuprér som slapper sitt vatten intill huskroppen forekommer.
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Fasad och tradetaljer:
Fargslapp punktvis i mindre utstrackning.

Putsskada i anslutning till entrédorren.

Fonster:
Underhalls-/ malningsbehov generellt.
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Ddrrar:
Saknas troskelplat pa ytterdorrarna. Vanligt forekommande med
hansyn till byggar.

Grundmur/hussockel:
Fargslapp och mindre rorelsesprickor punktvis.

Mark:

Viktigt att halla rent fran skrap i kallarnergangen. Risk for
staende vatten med en alad fuktbelastning i kéallare och dorr.
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GRUNDKONSTRUKTION:

Kallare:
En kéallare bendmns som en allmant kand riskkonstruktion. Risken
bestar framst i den permanenta fuktpaverkan fran angransande
mark.
Fuktgenomslag, missfargning, puts- och fargslapp forekommer pa
vaggar/ golv.
Vid stickprovsmassig fuktindikering av virke i taket noterades
ingen forhojd fuktighet.
Viss begransad besiktningsmojlighet pa grund av forvaring i
utrymmet.
Se riskanalys.

Torpargrund:

Huruvida delar av grundkonstruktionen utanfor kallaren ar utford
som en torpargrund &r inte verifierat men var vanligt
forekommande med hansyn till byggaret.

Denna del ar ej besiktningsbar.

Se riskanalys.
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Platta pa mark:
Aldre platta p& mark.

Se riskanalys.
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3. RISKANALYS

3.1 Entréplan, Huvudentré

Nar det finns avvikelser fran branschreglerna/ brister i utforandet finns
en risk att fukt kan trénga in i angrénsande konstruktioner och orsaka
skador.

3.2 Entréplan, Wc/dusch

Mojlighet att kontrollera tatskikt pa golv- och vaggytor under kakel och
klinker &ar begransad. Nar det finns avvikelser fran branschstandard/
monteringsanvisningarna, kan inte risken for skador i angransande
konstruktioner helt uteslutas &ven om detta inte noteras i dagslaget.

3.3 Tak

Pa grund av den passerade livslangden samt noterade brister kan inte tathet
sakerstéllas och risk for skada pa underliggande konstruktion finns. Aldre
takgenomforingar och takanslutna platar utfor en storre risk for eventuella
lackage.

3.4 Kallare

En kallare utsatts i regel mer eller mindre for permanent fuktpaverkan fran
angransande mark. Organiskt material som vidror kéllaryttervaggar och golv
riskerar att bli skadade. Tata material/ belaggningar mot golv och vagg
bidrar till en 6kad risk for skador.

3.5 Torpargrund

En torpargrund ar en kénslig konstruktion sett ur fuktsynpunkt, bland annat
beroende pa arstidsvariationer i temperatur/ luftfuktighet och

fuktbelastning fran marken. En torpargrund anses som en kand
riskkonstruktion men ar dock vanligt forekommande med hansyn till byggar.
Hog fuktbelastning kan leda till fukt-, mdgel- och rétskador.

3.6 Platta pa mark

En betongplatta pad mark som eventuellt inte ar kapillarbrytande (utan
underliggande isolering av cellplast) ar en vanligt forekommande och en
kand riskkonstruktion. Detta innebar risk for fukt-, mégel- och rotskador
pa organiska material som har kontakt med betongplattan.
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4. FORTSATT TEKNISK UTREDNING

Kdpare kan begara fortsatt teknisk utredning for att klarlagga om risk for vasentligt fel som
besiktningsmannen antecknat i riskanalysen finns eller inte. En fortsatt teknisk utredning
ingar inte i dverlatelsebesiktningen. En sadan utredning kan bestéllas sarskilt. En fortsatt
teknisk utredning forutsatter fastighetsagarens uttryckliga medgivande.

Solvesborg 2024-08-14
SPEQTAB

Fredrik Frank
Byggnadsingenjér SBR/ Besiktningsman

BYGGINGENJORERNA

Overlatelsebesiktning
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BILAGA 1: VILLKOR FOR OVERLATELSEBESIKTNING

Overlatelsebesiktning fér SALJARE
enligt SBR-modellen

Begreppsbestamningar

Med uppdragsgivare avses saljaren av
fastigheten eller den som pa séljarens uppdrag
bestaller overlatelsebesiktningsuppdraget av
besiktningsmannen och som undertecknat
uppdragsbekraftelsen.

Med besiktningsman avses i tillampliga delar
aven det besiktningsforetag som mottagit
uppdraget att utfora dverlatelsebesiktningen.

Med fastighet avses den del av registerfastigheten
som omfattas av besiktningen.

Med fel i fastighet avses en avvikelse fran det
skick som en tankt kdpare med fog kan férutsatta
att fastigheten skall ha vid tidpunkten for kopet om
koépet genomfordes vid tidpunkten for
Overlatelsebesiktningen.

Andamalet

Andamalet med en 6verlatelsebesiktning for séljare
ar att i samband med en fastighetséverlatelse
samla och redovisa information om fastighetens
fysiska skick. Insamlingen sker genom en
byggnadsteknisk undersdkning som utférs av en
sarskilt anlitad sakkunnig besiktningsman.
Resultatet redovisas i ett protokoll benamnt
besiktningsutlatande som ar avsett att anvandas
vid fastighetsforsaljningen som en
byggnadsteknisk beskrivning av fastighetens skick.

Besiktningsutlatandet kan dven ha betydelse vid
férhandling om de villkor som ska galla for
fastighetskdpet och det kan ocksa utgdra underlag
till en doldafelférsakring.

Genomforandet
Uppdragsbekraftelse

Efter mottagandet av uppdraget 6versander eller
Overlamnar besiktningsmannen en
uppdragsbekraftelse till uppdragsgivaren jamte
dessa villkor. Av uppdragsbekraftelsen och dessa
villkor framgar 6verlatelsebesiktningens
omfattning.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET

Besiktningsmannen gar igenom
uppdragsbekraftelsen och villkoren fér uppdraget
med uppdragsgivaren innan
Overlatelsebesiktningen paborjas.

Overlatelsebesiktningens huvudsakliga
innehall

Overlatelsebesiktning enligt SBR-modellen bestar
sammanfattningsvis av fyra delar;

1) tillhandahallna handlingar samt information fran
saljaren eller dess ombud,

2) okular besiktning,
3) riskanalys om sadan ar pakallad samt

4) eventuell rekommendation om fortsatt teknisk
utredning.

Resultatet av dverlatelsebesiktningen
sammanstalls i ett besiktningsutlatande.

1) Handlingar och upplysningar

Infor Gverlatelsebesiktningen eller i samband med
Overlatelsebesiktningens paborjande tar
besiktningsmannen del av de handlingar och
dvriga upplysningar som éverlamnats. De
handlingar och upplysningar som
besiktningsmannen lagger till grund for
Overlatelsebesiktningen antecknas i
besiktningsutlatandet.

2) Besiktning

Overlatelsebesiktningen genomférs i form av en
omsorgsfull okular besiktning av fastigheten, dvs.
vad som kan upptackas med blotta 6gat.
Besiktningen sker saledes utan nagra hjalpmedel.

Overlatelsebesiktningen galler férhallandena vid
besiktningstillfallet.

Vid den okulara besiktningen undersoker
besiktningsmannen synliga ytor i samtliga
tillgangliga utrymmen samt fasader, tak och mark i
den man marken ar av byggnadsteknisk betydelse.
Med tillgangliga utrymmen menas alla sadana
utrymmen som kan undersdkas via dppningar,
dorrar, inspektionsluckor och liknande samt alla
utrymmen som i 6vrigt ar krypbara.
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Om inte annat avtalats omfattar
Overlatelsebesiktningen en byggnadsteknisk okular
besiktning av fastighetens huvudbyggnad, samt
vidbyggd del av hus sasom garage, carport eller
forrad samt den markyta i anslutning till byggnad
som har teknisk betydelse for de besiktade
byggnaderna.

Overlatelsebesiktningen omfattar séledes inte hela
registerfastigheten. For det fall parterna kommer
Overens om att besiktningen skall ha annan
omfattning an vad som nu sagts, skall detta skrivas
in i uppdragsbekraftelsen.

Besiktningen omfattar inte

Overlételsebesiktningen omfattar inte installationer
sasom el, vdrme, vatten, sanitet, maskinell
utrustning, mekanisk ventilation, rékgangar eller
eldstdder. Besiktningen omfattar inte
energideklaration, miljéinventering, undersékningar
som kréver ingrepp i byggnaden, provtryckning,
radonmétning, fuktmétning eller annan métning

| 6verlatelsebesiktningen ingar inte att lamna
atgardsforslag eller kostnadskalkyler.

Overlatelsebesiktningens omfattning kan utdkas
eller inskrankas efter sarskild 6verenskommelse
mellan uppdragsgivaren och besiktningsmannen.
Sadan 6verenskommelse ska i forekommande fall
framga av uppdragsbekraftelsen eller enligt sarskilt
avtal om tillaggsuppdrag.

Om besiktningsmannen av nagon anledning inte
har gjort en okular besiktning av ett utrymme eller
en yta som omfattas av 6verlatelsebesiktningen
skall detta antecknas i besiktningsutlatandet.

3) Riskanalys

Om besiktningsmannen bedémer att det finns
pataglig risk for att fastigheten har andra vésentliga
fel an de som framkommit vid den okulara
besiktningen redovisar besiktningsmannen
forhallandet i en riskanalys i besiktningsutlatandet.

Till grund for en sadan riskanalys lagger
besiktningsmannen bland annat fastighetens
konstruktion, alder och skick, iakttagelser som
gjorts vid den okulara besiktningen, den
information som ldmnats genom handlingar och
upplysningar samt beskaffenheten hos jamférbara
fastigheter och omstandigheterna vid
Overlatelsebesiktningen. | riskanalysen ges aven
en motivering till beddmningen

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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Fortsatt teknisk utredning

Besiktningsmannen kan féresla fortsatt teknisk
utredning avseende ett forhallande som inte
kunnat klarlaggas vid den okulara besiktningen.
Sadan utredning kan aven foreslas for misstankta
fel i en del av fastigheten som i och for sig inte
ingar i dverlatelsebesiktningen.

Om besiktningsmannen gjort en anteckning om en
pataglig risk for vasentligt fel i form av en
riskanalys, séa féreslar inte besiktningsmannen
négon fortsatt teknisk utredning i den delen.

Uppdragsgivaren kan sjélv se till att den patalade
risken utreds.

Fortsatt teknisk utredning ingar inte i
Overlatelsebesiktningen. Uppdragsgivaren och
besiktningsmannen kan dock komma éverens om
att besiktningsmannen aven skall utféra den
fortsatta tekniska utredningen, forutsatt att detta
medges av fastighetens agare. Se vidare om
sadant tillaggsuppdrag under rubrik nedan.

Besiktningsutlatande

Besiktningsmannen upprattar ett besiktnings-
utlatande 6ver Overlatelsebesiktningen.

| besiktningsutlatandet redovisas de fel som
upptackts vid den okulara besiktningen.

Besiktningsutlatandets innehall ar en foljd av att
Overlatelsebesiktningen utférts med sadan omsorg
som ar pakallad med hansyn till fastighetens skick,
den normala beskaffenheten hos jamférliga
fastigheter och omstandigheterna vid
Overlatelsebesiktningen. Vid
Overlatelsebesiktningen har saledes bland annat
byggnadernas alder och konstruktion betydelse.
En aldre byggnad har normalt fler fel an en nyare
byggnad och en aldre byggnad uppfyller inte alltid
moderna krav.

| besiktningsutlatandet redovisas endast de fel som
har nagon betydelse for bedémningen av
fastighetens skick. Mindre fel (skavanker)
antecknas normalt inte.

Besiktningsutlatandet kan dven innehalla
riskanalys och rekommendation om fortsatt teknisk
utredning.

Tillaggsuppdrag

Uppdragsgivare kan genom sarskild
overenskommelse med besiktningsmannen traffa
avtal om tillaggsuppdrag i anslutning till
Overlatelsebesiktningen. Tillaggsuppdrag
forutsatter ett godkdnnande av fastighetens &gare.
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Syftet med ett tilldggsuppdrag kan vara att utvidga
undersokningen till att omfatta delar som inte ingar
i Overlatelsebesiktningen eller att undersdka
omstandighet som inte kunnat klarldggas vid
Overlatelsebesiktningen. Ett tillaggsuppdrag ar inte
en del av dverlatelsebesiktningen, men kan utféras
i samband med denna.

Omfattningen av dverenskomna tillaggsuppdrag
ska anges i uppdragsbekraftelsen till
Overlatelsebesiktningen eller i en separat
uppdragsbekraftelse och resultatet av ett sddant
tillaggsuppdrag ska redovisas i ett sarskilt
utlatande.

Om uppdragsgivaren bestaller tillaggsuppdrag som
utforts i anslutning till dverlatelsebesiktningen
galler villkoren for éverlatelsebesiktningen aven for
tillaggsuppdraget.

Besiktningsmannens ansvar

Besiktningsmannen ar endast ansvarig for
uppdraget gentemot sin uppdragsgivare. Annan an
uppdragsgivare ager saledes inte ratt till
skadestand fran besiktningsmannen.

Besiktningsmannen ar inte skyldig att kontrollera
riktigheten av de handlingar och upplysningar om
fastigheten som han mottar i samband med
Overlatelsebesiktningen

Besiktningsmannen ar skyldig att ersatta den
skada som besiktningsmannen orsakar
uppdragsgivaren genom vardsléshet eller
férsummelse vid utférandet av
Overlatelsebesiktningen. Besiktningsmannens
ansvar ar dock begransat enligt nedanstaende
villkor.

Besiktningsmannens skadestandsskyldighet ar
begransad till det l1agsta av féljande belopp

a) Skillnaden mellan fastighetens varde vid
Overlatelsetillfallet med respektive utan fel i
besiktningsutlatandet.

b) Den ersattning som uppdragsgivaren i
forekommande fall utgett och varit skyldig att utge
till annan till féljd av fel i besiktnings-utlatandet

c) 15 prisbasbelopp enligt lagen allman férsakring
vid den tidpunkt da avtal om &verlatelsebesiktning
traffades.

Skada vars varde understiger ett belopp
motsvarande 0,5 prisbasbelopp ar
besiktningsmannen inte skyldig att ersatta.

Om besiktningsmannen utfor tilldggsuppdrag i
anslutning till dverlatelsebesiktningen skall
begransningen i besiktningsmannens
skadestandsskyldighet omfatta aven skada pa
grund av fel i tillaggsuppdraget.
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Skada som beror pa att det i besiktningsutlatandet
saknas nagon uppgift eller papekande som
besiktningsmannen lamnat muntligen ersatts
endast om uppdragsgivaren omgaende efter
erhallandet av besiktningsutlatandet begart
komplettering av besiktningsutlatandet.

Besiktningsmannen ar skyldig att inneha en giltig
konsultansvarsforsakring med sarskilda villkor om
Overlatelsebesiktning.

Besiktningsmannen skall arkivera en kopia av
besiktningsutlatandet under minst tva ar fran det
att uppdraget slutforts.

Reklamation och preskription

Fel i besiktningsmannens uppdrag eller krav pa
grund av sadant fel skall reklameras respektive
framstallas inom skalig tid fran det att felet markts
eller borde ha markts respektive fran det att skada
upptackts. Besiktningsmannen ansvarar dock inte i
nagot fall for fel och &r inte skyldig att betala for
krav som reklamerats respektive framstallts senare
an tva ar efter att uppdraget avslutats. Uppdraget
ar avslutat i och med att besiktningsmannen
Oversant besiktnings-utlatandet till ursprungliga
uppdragsgivaren (saljaren).

Uppdragsgivarens ansvar

Uppdragsgivaren skall tillhandahéalla de handlingar
rorande fastigheten som besiktningsmannen
behover och aven i 6vrigt lamna for
Overlatelsebesiktningen nédvandiga upplysningar
om fastigheten.

Uppdragsgivaren ska se till att samtliga utrymmen
och ytor ar tillgéngliga for besiktning. Det innebar
att de skall vara lattatkomliga och fria fran
skrymmande bohag.

Uppdragsgivaren ska svara for att godkand stege
skall finnas tillganglig.

Uppdragsgivaren ska noggrant |asa
besiktningsutlatandet efter mottagandet och utan
dréjsmal darefter meddela besiktningsmannen om
besiktningsutlatandet innehaller nagon felaktighet
eller saknar nagot.

For genomforandet av uppdraget forutsatts att
sakra uppstigningsanordningar till vindsutrymmen
och yttertak finns pa byggnaden.
Besiktningsmannen ar inte skyldig att genomféra
besiktningsatgard som innebar att han utsatter sig
for fara. Besiktningsmannen avgor i varje enskilt
fall vad som ar en saker uppstigningsanordning
eller fara vid utférandet av uppdraget.
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Besiktningsutlatandets juridiska betydelse

De fel som redovisas i besiktningsutlatandet kan fa
betydelse mellan séljaren och képaren av
fastigheten.

Genom en overlatelsebesiktning for saljare och
Overlamnandet av besiktningsutlatandet till
koparen klargors ansvarsfordelningen mellan
saljare och kopare for de fel som redovisas i
besiktningsutlatandet. De redovisade felen kan till
exempel inte anses utgdra dolda fel i fastigheten.
De fel som antecknats, liksom de risker som
antecknats i riskanalysen och som senare infrias,
kan en kdpare normalt inte géra gallande sdsom
dolda fel mot séljaren efter fastighetskopet.

Om inte annat avtalats i samband med
Overlatelsen av fastigheten ersatter
besiktningsutlatandet inte kdparens
undersokningsplikt enligt jordabalken. Syftet med
en overlatelsebesiktning for saljare ar saledes inte
att utgora en del av fullgérandet av kdparens
undersdkningsplikt.

Overlamnandet av besiktningsutlatandet till
képaren innebér inte heller att saljaren utfaster
eller garanterar att fastigheten har de egenskaper
eller det skick som framgar av
besiktningsutlatandet. For att en utfastelse eller
garanti skall foreligga kravs att saljaren ger sarskilt
uttryck for det. T ex genom att det anges i
koépekontraktet.

Besiktningsutlatandet redovisar férhallandena vid
tidpunkten for dverlatelsebesiktningen.
Uppdragsgivaren maste vara observant pa att
forhallandena kan andras eller férsamras under
den tid som forflyter mellan besiktning och
fastighetskop.

Aganderitt och nyttjanderitt till
besiktningsutlatandet

Besiktningsmannen har upphovsratten {ill
besiktningsutlatandet. Uppdragsgivaren far endast
anvanda besiktningsutlatandet i enlighet med det
avtalade andamalet.

Uppdragsgivaren ager inte dverlata
besiktningsutlatandet eller nyttjanderatt till
besiktningsutlatandet utan besiktnings-mannens
uttryckliga medgivande.
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Ansvaret for denna besiktning ar endast gallande
mellan uppdragsgivare (saljare) och
besiktningsforetaget. For att ansvar skall kunna
goras gallande mellan képaren och
besiktningsforetaget kravs sarskilt avtal om
uppdrag mellan besiktningsféretaget och kdparen.
Observera att ett sddant avtal endast ar mojligt att
utféra inom 6 manader fran avslutat uppdrag.

Om o6verlatelse av utlatandet skall ske har
besiktningsmannen ratt att vid samman-traffande
eller pa annat lampligt satt mot ersattning redovisa
besiktningsutlatandet for forvarvaren.

Sker dverlatelse utan medgivande fran
besiktningsmannen kan innehallet i
besiktningsutlatandet inte goras géallande mot
besiktningsmannen. Samma sak galler om
uppdragsgivaren utan medgivande anvander
besiktningsutlatandet fér annat an det avtalade
andamalet.

| inget fall har forvarvare av besiktnings-utlatandet
battre ratt an uppdragsgivaren.

Betalning och havning

Uppdragsgivaren skall erlagga betalning for
Overlatelsebesiktningen i enlighet med villkoren i
uppdragsbekraftelsen. Har ej annat angetts i
uppdragsbekraftelsen skall betalning erlaggas
inom 10 dagar fran fakturadatum.

Om betalning inte erlaggs i ratt tid och detta inte
beror pa besiktningsmannen eller nagot
forhallande pa dennes sida, far besiktningsmannen
valja mellan att krava att uppdragsgivaren betalar
eller, om uppdragsgivarens dréjsmal med
betalningen utgor ett vasentligt avtalsbrott, hava
uppdragsavtalet.

Har besiktningsmannen férelagt uppdragsgivaren
en bestadmd tillaggstid for betalningen om minst 10
dagar, far uppdragsavtalet aven havas om
uppdragsgivaren inte betalar inom tillaggstiden.
Medan tillaggstiden I6per far besiktningsmannen
hava uppdragsavtalet endast om uppdragsgivaren
meddelar att denne inte kommer att betala inom
denna tid.
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BILAGA 2: TEKNISK MEDELLIVSLANGD FOR
BYGGNADSDELAR OCH BYGGKONSTRUKTIONER

Vid kop av en fastighet bor man rakna med olika intervall fér renovering och underhall.
Byggmaterial och konstruktioner har begransad livslangd.
Anmarkning: Till grund fér livslangdsuppgifter finns bland annat Meddelande M84:10 Statens

Institut fér Byggnadsforskning, Sammanstéllining av livslangdsuppgifter SABO-
avskrivningsregler samt erfarenhetsmassiga varden.

Takkonstruktioner

Varmegolv

Takpapp laglutande/platta konstruktioner 20 ar Elvarmeslingor i golv 25ar
Gummiduk laglutande/platta konstruktioner 30 ar Elvarmeslingor i vatutrymme 30 ar
Takpapp under takpannor av betong, tegel 30 ar Vattenburna slingor i golv 30 ar
(Takpannor av betong/tegel) 30 ar
Korrugerad takplat med underliggande papp 35ar Vatutrymmen
Bandfalsad plat, falsad plat med underliggande papp 35ar Plastmatta i vatrum 20 ar
Asbestcementskivor/eternitskivor, 30 ar Tatskikt under klinker/kakel i vatutrymme 30ar
Platdetaljer (runt skorstenar, ventilation etc.) 35ar Tatskikt i golv/vagg av typ tunn dispersion
Hangrannor/stuprér 25ar utfort under 1980-tal/i borjan av 1990-talet 15 ar
Skorsten (renovering/ommurning skorstenstopp, tatning Typgodkand vatrumsmatta (plast) som
rokkanaler), 40 ar tatskikt under klinker/kakel
Nytt undertak - invandigt 40 ar * utfort fore 1995 20 ar
Terrasser/balkonger/altaner/utomhustrappor * utfort efter 1995 30ar
Tétskikt (t ex asfaltsbaserade tatskikt) 35ar Vatrumstapeter vaggar 15 ar
Plat 35ar
Betongbalkonger (armering, betong exkl. tatskikt) 50 ar Installationer for vatten,
avlopp samt varme
Fasader Avloppsledningar 50 ar
Trapanel (byte) 40 ar Varmeledningar kall-'varmvattenledningar 50 ar
Trapanel (méalning) 10 &r Avloppstank 30 ar
Tegel Ej Byte Sanitetsgods (tvattstall, WC stol m.m.) 30 ar
Puts - tjockputs 2cm (renovering/omputsning) 30 ar Badkar 30 ar
Asbestcementplattor (eternitplattor) 30 ar Vérmevéxlare 20 ar
Fénster/dorrar Elinstallationer
Isolerglasfonster (blir otata med tiden) 25 ar Kablar, centraler etc. 45 ar
Byte fonster 40 ar
Byte dérrar (inne/ute) 35ar Vitvaror
Malning fonster/ddrrar 10 &r Kyl, frys, diskmaskin, spis, spishall etc. 10 &r
Tvattmaskin, torktumlare, torkskap 10 ar
Dranering/utvandigt fuktskydd
Draneringsledning och utvandig vertikal (inklusive Ovriga installationer och annan
dagvattenledning i anslutning till draneringsledning.) 25ar maskinell utrustning an
Dagvattenledning utanfér byggnaden 50 ar hushallsmaskiner
T ex varmvattenberedare, elradiator,
Invandigt varmepanna (olja/el) inkl. expansionskarl 20 ar
Malning/tapetsering etc. 10 &r Luftvrmepump 8ar
Parkettgolv/tragolv (byte) 40 ar
Parkettgolv/tragolv (slipning) 15 ar Ventilation
Laminatgolv 20 ar Injustering av ventilationssystem 5ar
Klinkergolv Ej byte Byte av flaktmotor 15 ar
Plastmatta pa golv (ej vatrum) 15 ar Styr- och reglerutrustning 20 ar
Koksluckor, bankskivor, kdksinredning 30 ar
Snickerier och inredning (t ex lister). Ej kok 40 ar
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