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Trevlig trea pa Sommarlust
Gronbetesvagen 9, KRISTIANSTAD

Varmt valkommen till en valplanerad
trerumslagenhet i mycket valskott och stabil
forening.

Har bor ni nara service, matbutik och
kommunikationer in till stadskarnan.
Busshallplatsen ligger pd gangavstand fran
lagenheten.

Lagenheten ligger pa en gavel i fastigheten och
far fint jusinslépp fran de manga fonstren. Har
finner ni en stor valkomnande hall med praktisk
forvaring i de stora garderoberna med

skjutdorrar. Fran hallen nds lagenhetens bada
sovrum, eller ett arbetsrum om sa dnskas. Har
finns mgjlighet att satta in extra garderober for
den som behdover ytterligare forvaring.

Koket erbjuder goda arbetsytor och mycket
forvaring. All kéksinredning &r fran lkea (2011),
bankskiva i laminat, stor diskho med dubbla
hoar. Spis, kyl/frys, diskmaskin (Ikea 2011), flakt.



Badrummet ar rymligt med dusch, kommod och
wc. Har finns ett fonster med harligt ljusinslapp.

Det stora vardagsrummet erbjuder mojligheter
for saval soffgrupp som matrumsdel, har nas
lagenhetens trivsamma balkong med utsikt dver
garden med lekplats och gronytor med
sittplatser.

Har finns mojligheter for ett bekvamt boende.

Utgangspris
1025 000 kr

Antal rum
3 rum

Boarea
68 kvm

Avgift
3705 kr

Vaningsplan
3av3

Ansvarig maklare
Maria Sandberg
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Rumsbeskrivning

Hall
Valkomnande hall med goda
forvaringsmojligheter.

Sovrum
Ett storre sovrum med plats for dubbelsang

Sovrum

Ett extra sovrum, eller for den som onskar ett
arbetsrum, hobbyrum eller varfor inte ett
gastrum?

Kok
Ett ljust och luftigt kék med tva fonster, koket

renoverades 2011 (lkea] med kyl/frys,
diskmaskin, spis och flakt. Plats for matbord

Badrum
Badrum med wc, kommod (2019), dusch och
Paxflakt (2016)

Vardagsrum
Stort rum med plats fér bade matrumsdel och
soffgrupp. Harifran nas lagenhetens balkong.



Ovriga utrymmen:

Tvattstugor (3st)

Kallarforrdd (2 st varav ett mindre,
skafferiforrad)

Cykelforrad

Det finns mojlighet for samtliga boende i
foreningen Lammet att hyra 6vernattningsrum
for 100 kronor per natt. Rummet ar beldaget pa
Oxhagsvagen 15 och bokas via foreningen.

Ovrigt

| madnadsavgiften ingar uppvarmning, vatten,
kabel-tv (grundutbud), sophdmtning,
fastighetsskotsel och forvaltning.

| foreningens fastighetsforsakring ingar
bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter.
Bostadsrattstillagget forsakrar den boendes
underhallsansvar utéver den vanliga
hemforsakri

Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning
7190kr.

Den indirekta nettoskuldsattningen har
berdknats pa varden fran féreningens
arsredovisning 2021. Langfristiga skulder till
l&neinstitut (1694404 kr) minus tillgdngar i kassa
och bank (1148358 kr]. Darefter multiplicerat
med lagenhetens andelstal av arsavgift pa
1,31666%

1694404 - 1148358 = 546 046 x 0,0131666 =
7189,57 kr










Bostadsfakta

Hornlagenhet i attraktiv forening

Bostadsratt
Gronbetesvagen 5
291 42 Kristianstad
Lagenhetsnummer: 7
Véaning: 3 av 3

Boarea ca 68 kvm,
3 rum, varav 2 sovrum.

Garage/parkering: Finns att hyra, kdsystem

Byggér
1959

Uppvarmning: Fjarrvarme
TV/Internet: Grundutbud Tele 2
Bredband: Telenor

Energideklaration

Energiklass: E

Energiprestanda: 122 kWh/kvm
Energideklaration datum: 2019-10-18

Ekonomi
Pris: 1 025 000 kr

Avgift: 3 705 kr/man

Foreningen tar ut en dverlatelseavgift om 1208 kr som
betalas av séljare. Pantsattningsavgift uppgar till 483 kr.

Andel i foreningen ar 1,31666% och andel av &rsavgiften &r

1,31666%.
Bostadsratten ar pantsatt
Reparationsfonden ar 7 547 kr.

Driftkostnader

Uppskattad driftskostnad ar 7 011 kr.

Varav hushéllsstrém 1 764 kr/ar, forsakring 1 419 kr/ar,
ovrigt 3 828 kr/ar.

Bostadsrattsforening

HSB BRF Lammet i Kristianstad. Féreningen ar en
bostadsrattsforening. | foreningen finns 84 st lagenheter.

Allmant om féreningen: Akta bostadsrattsférening
Stérre ombyggnad av stambyte har skett ar 2003.
Energibesiktning &r utférd av HSB &r 2009.

PCB inventering ar utférd ar 2009.
Brandskyddskontroll &r utférd ar 2009.
Lagenhetsregister till Lantmateriet &r inrapporterat ar
2009.

Renoveringar: De senaste aren har foreningen gjort
féljande storre undehallsatgérder och investeringar:
2020 Installerat styrning av varmesystem

2018 Byte av vattenavhardningsfilter

Radonmatning utfordes - utan anmarkning

2017 Tva nya tvattmaskiner Gronbetesv 5

2016 Filmning och frasning av av samlingsledningarna,
malning av tvattstugorna pd Grénbetesv 5 samt ny
torktumlare och torkskap, alla franska balkonger mélade
IMD Individuell matning och debitering installerat
2015 Mélning av balkongers undersida. Bytt till LED
lampor inne- och utomhus

2014 Méalning av husgrund. Ny rutschkana och gungor
2013 Nya plattor pd tradgéardsgangar

2011 Installerat porttelefon, mélning av alla
trappuppgéngar

2010 Styrutrustning

2006 Byte av lagenhetsdorrar

2005 Nytt tak

2004 Inkoppling av fjarrvarme

2003 Stambyte

Planerade renoveringar de ndrmaste aren:
Utemiljo, samlingsledningar, eventuell relining av
koksstammar.

Ovrigt: All information om féreningen har inhamtats
genom kntakt med foreningens styrelse och
arsredovisning/stadgar, kontrollerat 221212. Képare
uppmanas att stamma av information med féreningen.

Nuvarande agare
Peter Glimberg



Vardagsrum
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Kop av bostadsratt

Undersokningsplikt

En képare kan inte kréva avdrag pa
kopeskillingen eller hdvning av kopet for
sadana fel som koparen hade kunnat
upptacka. Koparen bor av den anledningen
undersoka bostadsratten mycket noga fore
kopet. Utgangspunkten for
undersokningsplikten utgar fran vad en
normalt kunnig person hade kunnat upptacka
vid en noggrann undersdkning av bostaden.
Om det vid denna undersdkning upptacks
indikationer pa misstéankta fel, utokas
undersokningsplikten. D kan det krédvas att
koparen anlitar en sakkunnig besiktningsman
for att fullgora sin undersokningsplikt.
Observera att @ven om en sakkunnig person
inte upptacker ett fel som dven en normalt
kunnig person borde ha upptéackt, kan detta fel
normalt inte goras gallande mot séljaren.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar
undersokningspliktens omfattning. Om
sdljaren upplyser om ett misstankt fel utokar
det undersdkningsplikten. Koparen bor
slutligen ténka pa att saljaren inte ansvarar for
fel och brister som kdparen borde ha raknat
med. Koparen kan tex inte krdva att en
gammal vitvara ska vara i nyskick, eller ens
fungera pa tilltradesdagen. Det &r inte bara
sjalva lagenheten som undersokningsplikten
omfattar. Aven bostadsrattsféreningen ingar i
undersokningsplikten.

Nar bostaden siljs i befintligt skick kravs, for
att saljaren i efterhand ska bli ansvarig for ett
pastatt fel, att omstandigheterna innebér att
bostadsratten ar i vasentligt samre skick a@n
vad kdparen med hansyn till alder, pris,
anvanding och 6vriga omstandigheter med fog
kunnat forutsatta. Att bostaden Overlats i
befintligt skick kan saledes beskrivas som en
form av ansvarsbegransning for saljarens del.
Om bostadsratten séljs i befintligt skick kan
den dock dnda anses vara felaktig, om séljaren
fore kopet underlatit att upplysa koparen om
ett sddant vasentligt forhallande rérande
bostadsratten, som han maste ha kant till och
som koparen med fog kunnat rédkna med att bli
upplyst om.

Budgivning

Séljaren bestammer - i samrad med maklaren
- hur budgivningen ska ga till. Séljaren kan nar
som helst dandra uppléagget eller avbryta
forsaljningen, dven mitt under pagaende
budgivning. Det ar ocksa saljaren som
bestammer vem som far kopa, till vilket pris
och vid vilken tidpunkt. Séaljaren behdver inte
sdlja till den som har [amnat det hogsta budet.
Det kan finnas andra faktorer som &r
avgorande for séljarens val av kopare.
Exempelvis nar koparen kan éverta bostaden
eller anledningen till att kdparen vill ha
bostaden eller fastigheten. Séljaren ar inte
juridiskt bunden av ett I6fte om att sélja. Inte
heller att sélja till det pris som har
presenterats i marknadsforingen. Ett bud ar
inte bindande fér nagon - inte ens om det
lamnas skriftligt. Forst nar bade séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt blir
kopet bindande. Innan dess kan bade séljaren
och kdparen andra sig utan att motparten kan
stélla nagra krav. Spekulanten kan lamna bud
skriftligen eller muntligen. Spekulanten kan
inte alltid rakna med att maklaren informerar
om hur budgivningen gar, eller att fa
aterkomma med bud. Om séljaren till exempel
har accepterat ett bud sa ar det inte sjalvklart
att 6vriga spekulanter far mojlighet att I1amna
ett hogre bud. Spekulanten har inte ratt att fa
uppgifter om vilka de 6vriga budgivarna ar,
vilka bud de har lamnat eller vilka villkor de har



diskuterat. Efter forsaljningen har en spekulant
enbart ratt att fa information fran méklaren om
att bostaden har sélts till ndgon annan.
Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning
kommer att ga till och hur bud bor [damnas.
Maklaren ska ocksa informera om séljarens
eventuella krav eller dnskemal angaende
forsaljningen. Eftersom det ar séljaren som
avgor om ett bud ar intressant eller inte ska
maklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till sdljaren. Det galler dven om en spekulant
inte har lamnat sitt bud pa det satt som har
bestdamts. Méaklaren ska ocksa vidarebefordra
meddelanden fran spekulanter om intresse for
bostaden till séljaren.

Saljaren har fri provningsratt

Maklaren ar skyldig att framfora alla bud till
sdljaren tills dess att kopekontraktet ar
undertecknat. Séljaren ar fri att anta eller
avfarda budet. Maklaren far dock ge séljaren
sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.
Eftersom det ar saljaren som valjer vem som
ska fa kopa bostaden kan inte en méklare lova
en spekulant att hen ska fa kopa. Méaklaren
kan inte heller lova en spekulant ytterligare tid
for att lagga nya bud.

Budforteckning

Maklaren ska fora en férteckning Gver
budgivningen, en sa kallad anbudsférteckning.
Den ska dverlamnas till koparen och séljaren
nar uppdraget slutfors, vilket normalt sker vid
tilltradet.

Information om sidoverksamhet

Enligt fastighetsmaklarlagen ska maklare som
i anslutning till sin formedlingsverksamhet
dgnar sig at annan verksamhet, sk
sidoverksambhet, redovisa detta skriftligen till
sdljare och kdpare. Med hanvisning till
ovanstaende ldamnas hdrmed féljande
information om sidoverksamhet.

Om bostadsratten annonseras pa Hemnet,
utgar en indirekt erséttning till RUM

Maklarbyra, beroende pa annonspris, fran
Hemnet. Ersattningens storlek &r inom ramen
for vad lagen tillater "endast obetydlig”, och
anses darmed inte vara "fortroenderubbande”.
Ersattningen fran Hemnet ar 30% av av
publiceringsavgiften.

Skulle det forekomma annan form av
sidoverksamhet informerar méklaren om detta
separat.

Atgarder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Maéklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvatt och finansiering av terrorism.
Penningtvattslagen stéller krav pa maklaren
att uppna kundkannedom om sina kunder. Av
den anledningen maste maklaren kontrollera
saval uppdragsgivarens som kdparens
identiteter, samt stélla fragot om syftet med
olika transaktioner och hur ett kdp ska
finansieras. Kundkdannedom avseende kdparen
maste uppnas fore undertecknandet av
Overlatelseavtal.




VALKOMMEN ATT KONTAKTA 0SS!

Ansvarig maklare

Maria Sandberg
Mobil: 0733-204078
E-post: marial@rummaklarbyra.se

RUM

MAKLARBYRA

Sodergatan 2, 2 91 43 Kristianstad
Tel 0733-204078 | E-post: info@rummaklarbyra.se | rummaklarbyra.se



