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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsriattsféreningens firma och site

Bostadsrittsforeningens firma #r HSB Bostadsrittsforening Nebulosan i Kristianstad. Styrelsen har sitt
séite 1 Kristianstad.

§ 2 Bostadsrittsforeningens dndamal

Bostadsrittsforeningen har till @ndamél att i bostadsrittsforeningens hus uppléta bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler it medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och dérmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrittsforeningen till andamél ait frémja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsrittsféreningen samt fér att stiirka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov, friimja serviceverksamhet och tillgéinglighet med anknytning till
boendet. Bostadsréttsforeningen ska i all verksamhet viirna om miljén genom att verka for en langsiktig
héllbar utveckling.

Bostadsritt #ir den réitt i bostadsrattsforeningen, som en medlem har pé grund av upplételsen.

Medlem som har bostadsriitt kallas bostadsréttshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en HISB-firening, i det filjande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsréttsféreningen.

Bostadsrittsféreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsritisforeningen bor genom ett sérskilt tecknat avtal uppdra at HSB att bitrida
bostadsrittsforeningen i forvaltningen av dess angeligenheter och rdkenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid Overlatelse

Ett avial om dverlitelse av bostadsriitt genom kép ska upprittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och koparen. Kopehandiingen ska innehélla uppgift om den ligenhet som Gverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och géva.

Om dverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven &r Gverlatelsen ogiltig.

§ 5 Raitt titl medlemskap

Intréide i bostadsrattsforeningen kan beviljas den som 4r medlem § HSB och

1. kommer att erhélla bostadsritt genom upplételse i bostadsrittsfareningens hus, eller

2. overtar bostadsritt 1 bostadsrittsforeningens hus.

Om en hostadsrétt har Svergéit till bostadsréttshavarens make fir maken nekas medlemskap
bostadsrittsforeningen endast om maken inte &r medlem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsligenhet dvergétt till annan nérstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsritt $vergétt till far inte nekas intréde i bostadsrittsforeningen, om de villkor for
medlemskap som freskrivs i denna paragraf dr uppfyllda och bostadsriittsfdreningen skéligen bor
godta honom som bostadsritishavare. Om det kan antas att férvirvaren inte avser att bosétta sig
permanent i bostadsliigenheten har bostadsrittsforeningen i enlighet med bostadsrattfdreningens
#ndamdl rétt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pi diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Juridisk person som forviirvat bostadsritt till en bostadsligenhet som inte édr avsedd for fritidsindamal far
nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forvirvat bostadsritt till bostadsldgenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som #r medlem i bostadsiittsforeningen méste ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse for att genom dverlitelse {6rvirva bostadsritt till en bostadsliigenhet som
inte dr avsedd for fritidssindamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsidljning ellet tvingsforsiljining
om den juridiska personen hade pantriitt 1 bostaden eller vid forviirv som gbrs av en kommun eller ett
landsting,
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§ 6 Andelsforvirv

Den som forviirvat andel i bostadsriit till bostadsiigenhet ska beviljas medlemskap om bostadsrétten
efter forviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstiende
personer.

§ 7 Familjerattsliga forvirv

Om en bostadsriitt dvergiit genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvérv och
forvirvaren inte antagits till medlem, far bostadsrattsforeningen uppmana forvérvaren att inom sex
ménader {r&n uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas mediemskap i bostadsrittsforeningen har
forvarvat bostadsritten och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsritten
tvingsforsiljas enligt bostadsrittslagen for forvirvarens rakning.

§ 8 Ritt att utdva bostadsriitten

Niir en bostadsritt $vergdtt till ny innehavare, fir denne utéva bostadsritten endast om han eller hon
dr medlem eller beviljas medlemskap i bostadsréttsforeningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsriitten trots att dédsboet inte &r
medlem i bostadsriitsforeningen. Tre r efter dodsfallet fir bostadsrittsforeningen uppmana dédsboet
att inomn sex ménader fr&n uppmaningen visa att bostadsrétten har ingétt i bodelning eller arvskifte eller
att nigon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsriittsforeningen, har fSrviéirvat bostadsrétten och stkt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsréitten tvangsforsiljas for dodsboets rikning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantriitt i bostadsritten och forvirvet skett genom tvangsforsaljning eiler
vid exekutiv forsiljning, kan tre ar efter forviirvet uppmanas att inom sex méanader visa att nigon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har forvérvat bostadsrétten och sékt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgérs av styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att avgora fragan om medlemskap inom en ménad frén det att skriftlig och
fullstindig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsritisfOreningen.

For att préva frigan om medlemskap kan bostadsrittsforeningen komuna att begiira kreditupplysning
avseende stkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En tveriatelse dr ogiltig om den som bostadsriitien évergdtt till nekas medlemskap 1
bostadsriittsfGreningen.
Enligt bostadsrattslagen galler stskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvangstorsiljning,
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AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal & arsavgift

Arsavgifien fordelas mellan bostadsritisligenheterna 1 forhéllande till ligenheternas andelstal.
Arsavgifien ska tiicka bostadsréttsforeningens lopande verksamhet, Arsavgifiens storlek ska medge att
reservering for underhéll av bostadsrittsfreningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhdllsplan. Om
inre fond finns ingér dven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats fir ligenhet beslutas av styrelsen, Beslul om éndring av andelstal som medfor
#indring av det inbdrdes firhallandet mellan andelstalen beslutas av fdreningsstimma. Beslutet blir giltigt
om minst tvatredjedelar av de rostande pa fireningsstimman gatt med pé beslutet,

Beshit om #indring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsréttslagen.

Styrelsen beslutar om Arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas ménadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderménads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte &rsavgiften betalas i rétt tid utgar
dréjsmalsrinia enligt rintelagen pd den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt pAiminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersétining for inkassokostnader m.m.

[ &rsavgifien ingdende erséitning for virme och varmvatien, elektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan beriiknas efter forbrukning. For informationséverfdring kan ersittning

bestimmas till lika belopp per ldgenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgifi, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efier beslut av styrelsen.

Bostadsritisforeningen fr ta ut dverlatelseavgift av bostadsréttshavaren med hdgst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsforeningen fiir ta ut pantsitiningsavgift av bostadsrattshavaren med higst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialforsikringsbalken och faststills for verlatelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och for pantsétiningsavgift vid underriittelse om pantsittning.

Avgift for andrahandsupplételse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsréittshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per r,
Om en ldgenhet uppléts under en del av eit ir, berfiknas den hdgsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som ldgenheten r uppléten.

Bostadsrittsforeningen far i dvrigt inte ta ut sdrskilda avgifier for atgérder som
bostadsrattsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfatining.




FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsforeningens rikenskapsér omfattar tiden 01-01 —-12-31.
Senast sex veckor fore ordinarie féreningsstimma ska styrelsen till revisorerna l4mna drsredovisning.
Denna bestar av forvaliningsberiittelse, resultatrikning, balansrikning och tilliggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstdmma

Foreningsstdmman &r bostadsritisforeningens hdgsta beslutande organ,

Ordinarie foreningsstdimma ska hallas inom sex ménader efter utgéngen av varje rakenskapsér.

Extra foreningsstdmma ska héllas niir styrelsen finner skl till det. Extra féreningsstimma ska ocksi
héllas om det skriftligen begtirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade.

Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstimman fir beshita att den som inte dr medlem ska ha riitt att ndrvara eller pa annat sétt
fslja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sddant beslut #r giltigt endast om det bitréds av
samtliga rostberiittigade som 4r nédrvarande vid foreningsstdimman.

Ombud, bitrdden och andra stammofunktiondrer har alltid ritt att nérvara vid foreningsstdmman.

§ 15 Motioner

Medlemn, som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstdimma, ska skrifiligen anméla
drendet till styrelsen fore februari ménads utging.

§ 16 Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar till foreningsstdmma.

Kallelse till foreningsstdimma ska innehélla uppgift om de drenden som ska forekomma pa
foreningsstimman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore féreningsstdimman och ska utfirdas senast tvd veckor
fore foreningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pi lamplig plats inom bostadsritisforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sidndas till varje medlem vars adress dr kind for bostadstéttsforeningen.
Bostadsrittsforeningen fir di skriftlig kallelse krivs enligt lag anviinda elektroniska hjdlpmedel.
Nirmare reglering av forutsétiningar for anvindning av elektroniska hjilpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstimma
Vid ordinarie foreningsstimma ska férekomma:

fyreningsstimmans dppnande
val av stimmoordfirande
anmélan av stdimmoordftrandens val av protokollforare
godkinnande av rostlingd
friga om nérvaroritt vid foreningsstdmman
godkénnande av dagordning
val av tvd personer att jimte stimmoordfdranden justera protokollet
val av minst tvd rostriknare
friga om kallelse skett i behérig ordning
. genomging av styrelsens arsredovisning
. genomging av revisorernas berittelse
. beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning
. beslut i anledning av bostadsritisfreningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansriikningen
14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter
15. beslut om arvoden och principer f6r andra ekonomiska erséttningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstéimman
16. Dbeslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
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17. val av styrelsens ordférande, styrelseledaméter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om anfal ledaméter i valberedningen

22, val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfvrande

23. val av fullmiktige och ersiittare samt dvriga representanter | HSB

24. av styrelsen till foreningsstimman hinskjutna frigor och av medlemmar anmélda drenden
som angivits i kallelsen

25, foreningsstimmans avslutande

Extra féreningsstimma
P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt -9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitride

P4 foreningsstdmma har varje medlem en rist. Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt har
de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsritier 1 bostadsriitsforeningen har medlemmen
en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte rdstritt.

En medlems ritt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som é&r
medlemmens stillforetrddare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hogst ett ar
frin utfirdandet. Medlem far foretridas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrada en medlem.

Medlem far medfora ett valfritt bitrade.

§ 19 Rostning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fitt mer &n hilften av de avgivna résterna
elfer vid lika ristetal den mening som stimmoordfranden bitréder.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstiimman innan valet forréttas.

For vissa beslut kréivs siirskild majoritet enligt bestdimmelser i lag.

Om réstsedel inte avlimnas eller réstsedel aviimnas utan réstningsuppgift (sa kallad blank sedel) vid
sluten omrdstning anses inte ristning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstimma

Ordforanden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll.
I friiga om protokollets innehall giller ait;
1. rdstlingden ska tas in i eller bifogas protokoliet,
2. foreningsstdmmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. omrostning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordfranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hillas tillgingligt hos
bostadsrittsforeningen for medlemmarna.
Protokeoll ska fdrvaras betryggande.




STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestér av ldgst tre och hgst elva styrelseledamoter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hogst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Foreningsstdminan véljer styrelsens ordfirande och vriga styrelseledamdter och suppleanter,
Mandattiden dr hogst tva &r. Styrelseledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse villjs
av féreningsstimman ska mandattiden for hélfien, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett ir.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordfrande som véljs av
foreningsstimma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksé organisatdr for
studie- och fritidsverksambeten inom bostadsritisforeningen. Bostadsrittsforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst tv styrelseledamdéter, att tva tillsammans
teckna bostadsrattsforeningens firma.

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen #r beslutfdr nér fler &n hilften av hela antalet styrelseledamdter &r ndrvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta réstande forenar sig om. Vid lika rostetal giiller den
mening som styrelsens ordforande bitriider. Nér minsta antal ledamdter fir nfirvarande krivs enhillighet
for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantraden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordforanden for
sammantriidet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har riitt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar ver
mjligheten att l4ta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll frén styrelsesammantriide ska foras [ nummerfoljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara J8gst tvd och hgst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses alltid
en revisor av HSB Riksforbund, dvriga vdljs av foreningsstimman. Mandattiden dr fram till nésta
ordinarie foreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete si att revisionen &r avslutad och revisionsberéttelsen ldmnad
senast tre veckor fore foreningsstimman, Styrelsen ska limna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstimma Sver gjorda anmérkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmérkningar i
revisionsberittelsen ska héllas tillgidngliga f6r medlemmarna minst tvd veckor fore den
foreningsstimma pa vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie freningsstdmima viljs valberedning.

Mandattiden dr fram till nésta ordinarie foreningsstimma. Valberedningen ska bestd av lagst tva
ledaméter. En ledamot utses av foreningsstimman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstdmman ska
tillsitta.




FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond for yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhdllsplan reservera respektive ta i ansprak medel for yttre
underhéll.

Inre fond

Bostadsrittsioreningen kan ha fond for inre underhall av bostadsrittsligenheter.
Overforing till fond for inre underhéll bestdms av styrelsen.
Bostadsriittshavare far for ait bekosta inre underhéll av lgenhet anvédnda sig av den del av fonden

som tillhér bostadsrétisligenheten.
Bostadsrittsldgenhetens andel av fonden bestiims utifrén forhallandet mellan andelstalet for
ligenheten och samtliga andelstal for bostadsriittslagenheter i bostadsrittsféreningen, med avdrag for

gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan
Styrelsen ska
1. uppritta en underhéllsplan for genomforande av underhall av bostadsrétisfGreningens

fastighet,
2. arligen budgetera fir att sikerstilla att tillrickliga medel finns for underhéll av

bostadsrittsforeningens fastighet,

3. setill att bostadsriittsforeningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet
med bostadsriittsféreningens underhéallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhéllsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskoit som kan uppsta pa bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
underhdllsfondering, balanseras 1 ny rikning.




BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsférteckning
Bostadsrittshavare har ritt att fA utdrag ur ligenhetsforteckningen betréiffande sin bostadsritt.

Utdraget ska ange:
1. ligenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,
2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for

S el

upplatelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rorande pantsittning av bostadsrétten, samt
datum for utfirdandet.

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pi egen bekostnad hilla ligenheten i gott skick. Det innebér att
bostadstiittshavaren ansvarar for ait sdval underhlla som reparera ligenheten och att bekosta

dlgdrderna.

Bostadsrittshavaren bar teckna forsikring som omfattar bostadsréittshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsriittsforeningen tecknat en
motsvarande forsikeing till frman for bostadsritishavaren svarar bostadsrittshavaren i férekommande
fall for sjdlvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska folja de anvisningar som bostadsrattsforeningen ldmnar betréffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationstverforing. For vissa atgirder 1 ligenheten kriivs styrelsens tillstdnd enligt § 37. De
atgérder bostadsriitishavaren vidtar i ligenheten ska alltid utforas fackmissigt.

Till ligenheten hér bland annat:

I.

b

Now s

b

10.

I1.
12.
13.

14.
15,
16.

ytskikt p& rummens viiggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som krévs for
att anbringa ytskiktet pd ett fackmissigt siitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksé for
fuktisolerande skikt i badrum och vitrum,

icke barande innerviggar,

inredning i ligenheten och $vriga utrymimnen tillhérande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin; bostadsréttshavaren
svarar ocksé for vattenledningar, avstingningsventiler och i férekommande fali
anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

ldgenhetens innerdérrar med tillhérande lister, foder, karm, tétningslister,

insida av ytterd®rr samt beslag, handtag, gngjirn, titningslister, brevinkast, lis och nycklar,
glas i fonster och dirrar samt sprisjs pa fonster och i férekommande fall isolerglaskasset,

till fouster och fonsterdsrr horande beslag, handtag, gangjirn, thtningslister samt mélning,
bide invindig mdlning och mdining mellan fonster/finsterdorr; bostadsrittsforeningen
svarar dock for mélning av utifrdn synliga delar av fonster/fonsterdorr,

mélning av radiatorer och vérmeledningar,

ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsoverféring till de delar de
fir synliga i ligenheten och betjéinar endast den aktuella ligenheten,

armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pé vattenledning,

klgmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

eldstidder och braskaminer,

koksflakt, kolfilterfldkt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte 4r en del
av husets ventilationssystem, Installation av anordning som paverkar husets ventilation
krédver styrelsens tillstnd,

sikringsskép, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,
brandvarnare, samt

elburen golvvirme och handdukstork som bostadsréttshavare forsett ligenheten med.

Ingér i bostadsréttsupplételsen forrad, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsriittshavaren samma underhills- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for ligenheten
enligt ovan. Detta giiller #ven mark som #r uppliten med bostadsritt.
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Om ligenheten #r utrustad med balkong, altan eller hor till ligenheten mark/uteplats som &r upplaten
med bostadsriitt svarar bostadsriittshavaren for renhéllning och snéskottning. Fér balkong/altan svarar
bostadsriittshavaren fir malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Mélning utférs enligt
bostadsriittsforeningens instruktioner. Om ligenheten &r utrustad med takterrass ska bostadsritishavaren
dérutéver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats 4r bostadsréttshavaren
skyldig att folja bostadsrittsforeningens anvisningar gillande skotsel av marken/uteplatsen,

Bostadsréttshavaren #r skyldig att till bostadsréitsforeningen anmiila fel och brister i sadan
Igenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsforeningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse
eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsfbreningens ansvar

Bostadsritisforeningen svarar for att huset och bostadsréttsforeningens fasta egendom, med undantag
fdr bostadsritishavarens ansvar enligt § 31, & vil underhallet och hélls i goit skick.
Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av foljande:

1. ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsforeningen hat
forsett lgenheten med ledningarna och dessa tjénar fler &n en ligenhet (s4 kallade
stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing som
bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
ldgenhetsavskiljande- eller bdrande vigg,

3. radiatorer och viirmeledningar i ligenheten som bostadsréttsforeningen forsett ligenheten
med,

4. rdkgéngar (ej rokgéngar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt #ven for spiskdpa/koksflidkt som utgor
del av husets ventilation, samt

5. yUerddrr samt i forekommande fall for brevlada, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrommande
tappvatten) svarar bostadsritishavaren endast i begriinsad omfattning i enlighet med bostadsritislagen.
Detta giller dven i tilldimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsrittsforeningens dvertagande av underhallsatgérd

Bostadsrétisforeningen far utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av foreningsstdimma och far
endast avse Atgiird som foretas i samband med omfattande underhll eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som berdr bostadsrittshavarens ldgenhet.

§ 35 Forandring av bostadsritislagenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstéimma innebir att en 13genhet som upplatits med bostadsrét
kommer att foréindras eller i sin helhet behéva tas i anspritk av bostadsrittsfdreningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gatt med pé beslutet. Om bostadsriittshavaren inte
ger sitt samtycke till forindringen, blir beslutet dnd# giltigt om minst tva tredjedelar av de rdstande har
gitt med pé det och beslutet dessutom har godkints av hyresnimnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsriitshavaren férsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick sé att annans sikerhet 8ventyras
eller det finns risk for omfattande skador pd annans egendom och inte efier uppmaning avhjilper
bristen i ldgenhetens skick si snart som mojligl, far bostadsréittsforeningen avhjélpa bristen pa
bostadsréittshavarens bekosinad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind i ligenheten utfora atgdrd som innefattar;
I. ingrepp i en birande konstruktion,
2. #andring av befintliga ledningar for avlopyp, viirme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig foriandring av ligenheten.
Styrelsen fir bara viigra att medge tillstAnd till en Atgird som avses i forsta stycket om Atgirden 4r till
pataglig skada eller oldgenhet for bostadsrittsforeningen.
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§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anvindning av lagenheten ska bostadstiittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsitis for storningar som i sidan grad kan vara skadliga for hiilsan eller annars férsémra deras
bostadsmiljb att de inte skdligen bir tilas. Bostadsrittshavaren ska dven i Svrigt vid sin anviindning av
ligenheten iakita allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfr
huset.

Bostadsriittshavaren ska hilla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgdrs ocksa av de som hor
till bostadsrittshavarens hushill, de som bestker bostadsrittshavaren som gist, ndgon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller nigon som pd uppdrag av bostadsréttshavaren utfor arbete i
ldgenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsritishavaren ska folja bostadsrittsforeningens ordningsregler.

Om det férekommer stdrningar i boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsréttshavaren
tillséigelse att se till att storningarna omedelbart upphir. Det géller inte om bostadsrittshavaren sdgs upp
med anledning av att storningarna #r sérskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsréittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal 4r behiiftat med ohyra far
detta inte tas in 1 ldgenheten.

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foretradare for bostadsritisforeningen har rait att fi komma in i ligenheten nir det behovs for tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadsritisforeningen svarar for eller for att avhjilpa brist nir
bostadsriittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nér bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritien eller nér bostadsritten ska tvingsforsiljas dr
bostadsriittshavaren skyldig att l4ta ligenheten visas pd limplig tid. Bostadsriittsforeningen ska se till att
bostadsriittshavaren inte drabbas av storre olégenhet dn nodvindigt.

Bostadsrittsfreningen har ratt att komma in i Eigenheten och utfora nisdvéndiga Atgérder for att
utrota ohyra i huset eller p& marken.

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltrdde nir bostadsréttsforeningen har rétt till det kan
bostadsrittsforeningen anstka om s#rskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsritishavare fr upplita sin lgenhet i andra hand till annan for sjalvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begransas till viss tid och ska ldmnas
om bostadsrittshavaren har skl for upplételsen och bostadsrittsforeningen inte har nagon befogad
anledning att vgra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplitelse ldmnas av styrelsen fir bostadsrattshavaren dndd uppléta
sin l&genhet i andra hand om hyresndmnden lamnar sitt tillstind.

Niir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplitelse behdvs inte;
« om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsilining enligt bostadsriittslagen
av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsritten och som inte antagits till medlem i

bostadsritisforeningen, eller

« om ligenheten 4r avsedd for permanentboende och bostadstiitten till ligenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Niir samtycke inte behovs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplételsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadstiittshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ldgenheten, om det kan medfra men
for bostadsréttsforeningen eller ngon annan medlem i bostadsréttsioreningen.
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§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren fr inte anviinda Figenheten for nigot annat #indamdl an det avsedda.
Bostadsréttsforeningen fir dock endast dberopa avvikelse som &r av avseviird betydelse for
bostadsritisféreningen eller ndgon medlem i bostadsréttsféreningen.

§ 43 Avsidgelse av bostadsritt

En bostadsritishavare fir avsiga sig bosiadsritten tidigast efter tvd ar frén upplatelsen och dérigenom
bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsipgelsen ska giras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse Svergar bostadsritten till bostadsrattsforeningen vid det ménadsskifte som intréffar
néirmast efter tre manader frin avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetls i avsdgelsen,

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderditen till en ligenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrétts dr forverkad och
bostadsrittsforeningen har ritt att séiga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt féljande;

1. Dréjsmil med insats eller upplitelseavgift

om bostadsriitshavaren drijer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor frin det
att bostadsrittsfreningen efter forfallodagen anmanat bostadsritishavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmal med arsavgift eller avgift fiir andrahandsupplatelse

om bostadsriitshavaren drbjer med att betala &rsavgift eller avgift fér andrahandsupplitelse, ndr det
ghller en bostadsldgenhet, mer 4n en vecka efter forfallodagen eller, nir det giller en lokal, mer dn tvd
vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplételse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddvandigt samtycke eller tillstdnd uppléter ldgenheten i andra hand,

4. Annat indamal
om ligenheten anvinds for annat Andamal én det avsedda,

5. lnrymma utomstaende
om bostadsriittshavaren intymmer utomstiende personer till men for bostadsriittsforeningen eller

annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplétits till i andra hand, genom vardslashet &dr
véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan oskéligt
drjsmél underriitta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, storningar och liknande

om ldgenheten pd annat sitt vanvrdas eller om bostadsriittshavaren eller den som bostadsrétten dr
upplaten till i andra hand utsitter boende i omgivningen f6r stérningar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte féljer bostadsrittsforeningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide
om bostadsrittshavaren inte limnar tilltréde till ligenheten nir bostadsréittsforeningen har ritt till
tilltréide och bostadsréittshavaren inte kan visa en giltig ursakt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gar utéver det han ska gora enligt
bostadstiittslagen och det méste anses vara av synnerlig viki foir bostadsréttsforeningen att skyldigheten
fullgdrs, samt

10. Brottsligt forfarande
om ldgenheten helt eller till visentlig del anviinds for niringsverksamhet eller ddrmed likartad

verksamhet, vilken utgor eller { vilken till en inte ovésentlig del ingr brotisligt frfarande eller om
lidigenheten anvinds for tillfilliga sexuella férbindelser mot erséttning.
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En uppsiigning ska vara skriftlig.

Nyttjanderiitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsritishavaren till last &r av ringa betydelse.

Rittelseanmodan, uppsiagning och sdrskilda bestammelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om bostadsrittshavaren iater bli att efter tillsigelse
vidta rittelse atan drdjsmal.

Punkt 1-6 och 7-2

Ar nyitjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker rittelse innan
bostadsrittsforeningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflylining, far bostadsritishavaren inte
darefier skiljas frin ligenheten pa den grunden. Detta giller inte om nyttjanderéitten r forverkad pa
grund av sédrskilt allvarliga stérmingar i boendet.

Bostadsidttshavaren fir inte heller skiljas frin lgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp bostadsritishavaren till avflyttning inont tre ménader fran den
dag d4 bostadsrittsforeningen fick reda pé forhdilande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av &rsavgift eller avgift
for andrahandsopplételse, och har bostadsrittsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne pé grund av drojsmélet inte skiljas frin ligenheten

1. om avgiften — n#r det 4r friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frén det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om majligheten att {i tillbaka légenheten
genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppséigningen och
anledningen till denna har limnats till socialndmnden i den kommun dér lagenheten dr
belidgen.

2. om avgiften —nar det & friga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mojligheten att fi tillbaka ldgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsldgenhet far en bostadsrittshavare inie heller skiljas frin lgenheten om
bostadsrittshavaren har varit {orhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande ofdrutsedd omsténdighet och avgiften har betalats s3 snart det var
mdjligt, dock senast néir tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som séigs i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillféillen inte
betala avgifien, har dsidosatt sina forpliktelser i s& hiig grad att bostadsrittshavaren skiligen inte bor fa
behdlla igenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgéngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsdgning enligt punkt 3 fir dock, om det &r friga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan drizjsmal anséker om tillstand till upplételsen och fir ansbkan beviljad.
Bostadsréttshavaren far endast skiljas frén ligenheten om bostadsrittsforeningen har sagt till
bostadsrétishavaren att vidta riitielse. Uppmaningen att vidta réttelse ska ske inom tva manader frn den
dag da bostadsriittsforeningen fick reda pd forhdllande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sdrskilt allvarliga stérningar i boendet giiller vad som ségs i punkt 7 dven om négon tillsbgelse
om rittelse inte har skett, Tilisdgelse om rtittelse ska alltid ske om bostadsritten dr upplaten i andra
hand.

Innan uppségning far ske av bostadsligenhet enligr punkt 7 ska socialnimnden underrittas, Vid
stirskilt allvarliga stérningar far uppsiigning ske utan underrittelse till socialnimnden, en kopia av
uppsédgningen ska dock skickas till socialniimnden.
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Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frin 14genheten enligt punkt 10 endast om bostadsréttsforeningen
har sagt upp bostadsréttshavaren till avilyténing inom tvd mé&nader frén det att bostadsrattsféreningen
fick reda pd forhdllandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till atal eller om forundersdkning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin ritt till uppségning intill dess att tvd
manader har gétt frin det att domen i brottmdlet har vunnit laga kraft eller det ritrsliga forfarandet har
avslutats pd ndgot annat sitt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har skickats fréin bostadsrittsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsriittsforeningen gjort vad som kriivs av den;

tillsdgelse om stérningar i boendet

tillsdigelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgifi

tillsidgelse att vidta réttelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angéende obetalda avgifter till bostadsréttsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angiende nekat medlemskap.

Mok Lo

Andra meddelanden till medlemtnarna sker genom anslag pd lamplig plats inom foreningens fastighet
eller genom brev.

Bostadsréttsfreningen far till medlemmarna eller till nigon annan dé krav enligt lag finns p4 skriftlig
information anvinda elektroniska hjdlpmedel. Narmare reglering av forutsittningar for anvéndning av
elektroniska hjdlpmedel anges i lag.
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsféreningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan féreningsstdmmans godkénnande avhinda
hostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om visentliga foréndringar av
bostadsr4ttsféreningens hus eller mark sdsom vésentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anséka om inteckning eller annan inskrivaing i
bostadsrittsforeningens fastighet eller tomtrétt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av dljande beslut krivs godkinnande av styrelsen for HSB;

[. beslut ait Sverlata bostadsriittsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtrit,
2. beslut om #ndring av bostadsrittsforeningens stadgar.

For giltigheten av fsljande beslut krivs godkdnnande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;

3. beslut att bostadsrittsforeningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om tndring av bostadsritisforeningens stadgar som inte dverensstimmer med av HSB
Riksforbund rekommenderade normalstadgar for bostadsriitsfreningar.

§ 48 Uttrde ur HSB

Om ctt beslut innebdr att bostadsritisforeningen begir sitt uttride wr HSB blir bestutet giltigt om det
fattas pa tv pd varandra fbljande féreningsstdmmor och pa den senare foreningsstamman bitrétts av
minst tvi tredjedelar av de ristande.

vid uttride ur HSB ska bostadsritisforeningens stadgar och firma éndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Upplésning
Om bostadsrittsforeningen uppldses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i firhillande till
bostadstittsldgenheternas insatser,

Antagande av HSB Normalstadgar fér bostadsrittsforeningar

HSB Bostadsrittsférening L{C’é{_{ [0St i £ s />'/(-—7'!*75éﬁf»{{ar vid féraningsstdmma den
/ 9/ <& (5 ochden_/ 7/5":/(9 antagit HSB Normalstadgar 2011 for

Bm;/tgz‘réttsféreningar, version 5. Eventuella anpasghiagar frambar av sida 1.

;‘ - or
For bostadsrittsfdreningen FZ stadsrattsforeningen

%ﬁﬁ/’&@&é’fog of- t?ﬁif”ffé@/ﬁ.é'

Namnfifgdligande Narhnfortydligande

Godkiannande HSB Skane Ekonomisk Férening & HSB Riksforbund

Styrelsen for HSB Skane Ekonamisk forening samt HSB Riksférbund har den (, l / ( - ]’8
godkant dessa stadaar.

Fredrik Karlsson, jurist, HSB Skane {enligt fullmakt)
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